ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA Y URGENTE CELEBRADA POR LA JUNTA
DE GOBIERNO LOCAL DE ESTE AYUNTAMIENTO EL DIA 21 DE OCTUBRE DE 2022.

ASISTENTES:

Presidente en funciones:

D. JHP. (PODEMOS)

Vocales:

D. JVSP. (PSOE)

D. FRC. (MAS MADRID)

D2 TGA (PSOE)

D.2 EEA. (PSOE)

D.2 RMM. (PODEMOS)

Secretaria General en funciones:

D.2 MMLF.

Interventor:

D. JPVB

Ausentes:

D. AVG (PSOE) (Excusa su ausencia)
D.2 MOH (PSOE) (Excusa su ausencia)
D. SME (PODEMOS) (Excusa su ausencia)

En la Villa de Coslada y Salon de Plenos de su Casa Consistorial, siendo las nueve del dia
veintiuno de octubre de dos mil veintidos, bajo Presidencia del Sr. Alcalde en funciones por
Decreto 2022/4813 de 13 de octubre de 2022, se reuni6 en sesion extraordinaria y urgente y
en primera convocatoria, la Junta de Gobierno Local del llmo. Ayuntamiento de Coslada,
asistiendo las personas arriba indicadas.

Abierta la sesion por el Sr. Presidente, se adoptaron los siguientes acuerdos:

1.- RATIFICACION DE LA URGENCIA DE LA CONVOCATORIA DE LA SESION. - Antes
de comenzar el debate y votacion de los asuntos, se somete por la presidencia a votacién la
ratificacion de la urgencia de la convocatoria. Sometida a votacion la urgencia de la
convocatoria queda ratificada por unanimidad.

2.- APROBACION INICIAL PROYECTO DE REPARCELACION EN AOS -3, CALLE
COLEGIO 1. - Dada cuenta de la propuesta emitida por el Concejal Delegado de Politica
Territorial, en relacion con el asunto que se indica:

ANTECEDENTES

l.- Por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, de 6 de octubre de
2011 (BOCM 04/11/2011) se aprob¢ la modificacién del PGOU en el ambito del barrio de
la_ Canada. El texto integro de la Ordenanza ZU R4 (modificada) comprendida en la referida
modificacion se publicé en el BOCM de 02/04/2012.

Esta modificacion suprimié las unidades de actuaciéon (UE 11 y UE 14) y
sustituyéndolas por nueve ambitos de actuacién en Suelo Urbano consolidado
denominados AMBITOS DE ORDENACION SINGULAR (AOS), en virtud de lo dispuesto en
los articulos 37.1 y 42.6.e). 2.a de la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid, que admiten esta posibilidad en piezas concretas de suelo urbano consolidado
sobre las que se propone una ordenacion singular.




2. Los pardmetros de los mencionados Ambitos de Ordenacion Singular, AOS, son
los siguientes:

AOS Superficie | Edif. vigente | Edif. modificada | Nueva edif. | Cesiones viario
m* m’c m’c mc * m*

AOS-1 1.070 2.514,50 3.600 1.085,50 0,00
AOS-2 527 1.238,45 1.800 561,55 116,96
AOS-3 1.361 3.198,35 5.028 1.829,65 480,33
AOS-4 403 947,05 1.034 86,95 168,83
AOS-5 679 1.595,65 2.000 404,35 193,92
AOS-6 2.285 5.369,75 7.008 1.638,25 997,23
AOS-7 404 949,40 1.240 290,60 67,05
AOS-8 400 940,00 1.050 110,00 156,89
AOS-9 401 942,35 1.290 347,65 0,00

Total 7.530 17.695,50 24.050 6.354,50 218121

* Esta diferencia se compensa con 6.354,50 m2c de edificabilidad de titularidad municipal, proveniente del barrio
de “La Rambla”, que dispone actualmente de 107.575,32 mZc de edificabilidad sin materializar.

Il.- El AREA DE ORDENACION SINGULAR (AOS -3), delimitada por la modificacién puntual
del PGOU en el ambito del barrio de la Cafada, ha desarrollado su ordenacion mediante
ESTUDIO DE DETALLE aprobado por el Pleno en sesion celebrada el 29 de junio de
2022 (BOCM 13/10/2022).

lll.- Con fecha 14/9/2022 y registro de entrada n°® 2022/15036-E, el interesado y promotor del
proyecto, INMOBILIARIA CORRAL, S.L., con CIF B-78.132.297 y domicilio en la Avda. de la
Canada n° 46 de Coslada (Madrid 28823), presenta documento definitivo de PROYECTO
DE REPARCELACION (R5+) AOS-3, CALLE COLEGIO 1 siendo autores firmantes del
mismo, los arquitectos LARH Y RBM, colegiados N° 4.133 y 13.456 en el COAM. Con fecha
11/10/2022 consta presentada declaracion de suelo no contaminado como anexo al
proyecto de reparcelacion 2022-17947. Consta aportada por la entidad promotora
DECLARACION DE SUELO NO CONTAMINADO el 11 de octubre con numero de registro
2022-17947

IV.- La reparcelacion es preceptiva en cumplimiento de la prevision del propio PGOU, siendo
ademas que en los AOS deben realizarse operaciones de cesion de viarios, entre otras, asi
como materializacién real de las transferencias de aprovechamiento lucrativo previstas y
provenientes de la Rambla.

V.- La finca objeto de la reparcelacion es una unica finca urbana, identificada
catastralmente con el numero 4453201VK5745S0XXXXX vy, se encuentra localizada en la
calle Colegio 1 de Coslada 28820.

Se corresponde con la finca registral N° 47.948 y es cien por cien propiedad del
promotor, tal y como se deduce de la certificacién de dominio y cargas de 12 de septiembre
de 2022. Aunque en el Registro de la Propiedad la finca figura con 1.365 m2 (se adjunta
Certificacion registral de Dominio y Cargas en los Anexos) y en el Catastro figuran 1.327 m2,
se ha tomado la superficie topografica aprobada en la Modificacion del PGOU y en el
Estudio de Detalle de 1.361 m2. La calificacion del suelo es de SUELO URBANO
CONSOLIDADO.

VI.- Con fecha 17 de octubre de 2022 se ha emitido informe favorable del arquitecto don
ALHM.

VIl.- Con fecha 18 de octubre de 2022 se ha emitido informe juridico—propuesta de
resolucion por la Oficial Mayor en virtud de encomienda acordada por Decreto de Alcaldia
1820/2020, de 5 de mayo, en relacion con el art. 3.3d) .7 del RD 128/2018, de 16 de marzo.

VIIl.- Con fecha 19 de octubre de 2022 el Sr. Interventor emite nota en la que indica:
“Constando los informes tecnicos y juridicos preceptivos favorables, se toma razén
presupuestaria, de los importes y plazo para abonar por el interesado, de dicho proyecto de
reparcelacion- segregacion. c) colegio1”.



A la vista del expediente, el proyecto de reparcelaciéon, asi como los informes técnicos y
juridico, la Junta de Gobierno Local por unanimidad, es decir, con el voto favorable de los
seis miembros presentes de los nueve que la componen, acuerda:

PRIMERO. - Aprobar inicialmente la enajenacién de 1.829,65 m2 de aprovechamiento
transferido de la Rambla a la parcela del AOS-3 prevista en la Ordenanza ZUR-4 de la
Modificacion Puntual del PGOU para el AOS 3 de La Cafiada, en coherencia con el acuerdo
plenario adoptado en sesién celebrada el 29 de junio de 2022, con motivo de la aprobacion
del Estudio de Detalle que opta no integrarse en el ambito y materializar econdmicamente la
transferencia de edificabilidad municipal proveniente de “La Rambla”, en la FINCA
RESULTANTE N° 1, conforme a la valoracion del informe técnico y por valor de 506.392,23
euros.

El devengo de la obligaciéon de pago se producira con la aprobacién definitiva del proyecto
de reparcelacion fijandose la fecha para el pago la de la formalizacién de la escritura de
reparcelacion o formalizacion de la misma en certificacion administrativa, momento en el
que se hara constar el citado pago por transferencia bancaria.

SEGUNDO. - Aprobar inicialmente el PROYECTO DE REPARCELACION (R5+) AOS-3,
barrio la Canada —Calle Colegio 1, registrado en el Registro General Electronico del
Ayuntamiento el 14/09/2022 con n° 2022/15036-E, siendo firmantes del mismo, los
arquitectos LARH y RBM, colegiados N° 4.133 y 13.456 en el COAM, cuyo tenor literal
consta como anexo | del presente acuerdo.

La aprobacion comprendera la de la disposicion anticipada y directa de la pieza volumétrica
bajo rasante disociada por su destino de la finca resultante 2 para su agregacion a la finca
lucrativa resultante n°® 1, autorizada por acuerdo plenario de fecha 29 de junio de 2022, con
motivo de la aprobacion del Estudio de Detalle, al amparo de la prevision del PGOU por
importe de 23.293,09 euros. Esta transmision onerosa tendra efecto en el momento de
formalizacion de la escritura de reparcelacion o formalizacién de la misma en certificacion
administrativa, momento en el que se efectuara el pago mediante cheque a favor del
Ayuntamiento de Coslada.

La presente aprobacién de iniciacion del expediente conllevara, sin necesidad de
declaracion expresa, la suspension del otorgamiento de licencias de parcelacién y
edificacion en el ambito del poligono o unidad de actuacion hasta que sea firme en via
administrativa el acuerdo aprobatorio de la reparcelacion. Se entenderan comprendidas en
la suspension todas las licencias de obras de nueva planta o reforma de las edificaciones
existentes, movimientos de tierras y cualesquiera otras que afecten a la configuracion fisica
de las fincas o puedan perturbar el resultado de la reparcelacién en curso.

TERCERO. - Someter el expediente a informacion publica por plazo de VEINTE DIAS, lo
que se advertira para su computo mediante anuncio indicativo que asi lo advierta publicado
en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, asi como en el tablon edictal y portal de
transparencia de la web municipal en el que ademas constara el documento técnico
complemento y en un periddico de la provincia de difusién corriente en la localidad

CUARTO. - Notificar el presente acuerdo a la entidad promotora y propietaria del solar
afectado por la reparcelacion, Inmobiliaria Corral SL con CIF B-78,132,297, domiciliada en
Avda. La Canada n.° 46 de Coslada (28823 Madrid).

QUINTO. - Remitir copia del presente acuerdo al Sr. Registrador a los efectos de instar la
practica de nota marginal de iniciacion del procedimiento, de conformidad con lo previsto en
el art. 5 del RD 1093/1997, de 4 de julio.

ANEXO |
Documento del proyecto de reparcelacion
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. MEMORIA

1.- Alcance, Ambito, Formulacién y Tramitacién del Proyecto de Reparcelacién
Se redacta el presente Proyecto de Reparcelacidn con el alcance establecido en los articulos 86 vy ss.

de la Ley 8/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante, Ley 9/2001}, asl comao

en el Thwlo W “Reparcelacién” y articulos concordantes del Real Decreto 3.288/1978, de 25 de agosto,

por el que se aprueba el Reglamento de Gestidn Urbanistica para el desarrollo v aplicacién de a Ley so-

bre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (en adelante, RGUL
Constituye el mbito objeto de reparcelacién el Area de Ordenacién Singular [A0S) n? 3 del Barric

de “La Cafiada”, delimitada por la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Cos-
lada, en el dmbito del Barrio de “la Cafiada” y en el Estudio de Detalle aprobado por el
miento de Coslada del 29 de junio de 2022, Se trata de la manzana entre las calles Jesds de San Antonle,
Tajo, Colegio vy de Iz Fuente, en Coslada [Madrid).

Se trata de un solar libre de edificaciones.

Pleno del Ayunta-

La REFERENCIA CATASTRAL de la finca es 4453201VKS745500012D, con localizacion en la ca-

ile Colegio 1 de Coslada 28820, v se corresponde con la finca registral N¥ 47,948, Aunque en el Registro

de la Propledad |a fincas figura con 1.365 m2 (se adjunta Certificacidn registral de Dominio y Cargas en los
Anexos) v en el Catastro figuran 1,327 m2, se toma la superficle topogréfica aprobada en la Modificacién

del PGOU v en el Estudio de Detalle de 1.361 m2.

.
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Este Proyecto de Reparcelacion se adecia v da cumplimiento a las determinaciones de ordenacion
pormenorizada establecidas por los citados documentos de Modificacion del Plan General y en e Estudio de
Detalle,

La formulacion del Proyecto se realiza a instancias de la mercantil INMOBILIARIA CORRAL, 5.1, con CIF
B-78.132.297 v domicilio en la Avda. de la Caftada n® 46 de Coslada (Madrid 2B823). Los autares del proyec-
to son los arquitectos LUIS ANGEL REVUELTA HERNANDEZ v RAMON BARRAL MATED, colegiados N2 4133 v
13.456 en el COAM.

La tramitacién del presente documento se Hevard a cabo de conformidad con el procedimiento estable-
cido en el articulo 88 de la Ley 5/2001 vy, subsidiariamente, con fos articulos 101 v sigulentes del Real Decre-
to 328871978, de 25 de agosto, por el gque se aprueba ef Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarre-
llo v aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo v Ordenacidn Urbana {en adelante Reglamento de Gestidn
Urbanistica), y concordantes,

2.- Finalidad u obieto del Proyecto de Reparcelacion

La finalidad del Proyecto de Reparcelacion es transformar juridicamente [a finca inidial y derechos afec
tados por Iz actuacidn urbanistica del Area de Ordenacion Singufar n® 3 de la Modificacién Puntual del Plan
General de CQrdenacion Urbana de Coslada, en el dmbito del Barrio de “la Caflada” (BOUM Num, 262 de 4 de
novierbre de 2011, Articulo 111 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid), de tal modo que se proce-
da a efectuar la distribucidn de las cargas v beneficios derivados del planearmiento, ol propletario dnico de
suelo lart, 82 v 86 de la Ley 9/2001)

El obieto del presente Provecto s la regularizacion de la parcela inicial existente, conformada histérni-
camente por pequefias propledades y edificaciones heterogéneas, para adecuar su forma en el entorno ur-
bano al que pertenece y permitir su desarrolio con una nueva edificacion, en virtud del Estudio de Detalle
aprobado, ajustdndose a la alineacién oficial y cediendo gratuitamente como viario pGblico una porcidn del
terreno. Ademds, se establece | transferenda de edificabilidad sobre rasante asignada en la Modificacion
del Plan General v conternplada en el Estudio de Detalle, v también |3 enajenacion de una porcidn del sub-
suelo pablico que, abadido a la parcela resultante, hace viable el uso de aparcamiento,

Por tanto, el alcance v finalidad de este Proyecto de Reparcelacion se refiere a los si-
guientes objetivos:

al  Cesidn obligatoria y gratuita de una porcion def suelo, de 474,29 m2, segdn la alineacidn oficial
de la parcela resultante v el Estudio de Detalle. Ademds, se garantiza ¢l compromiso del propie-
tario & su urbanizacion en el desarrollo edificatorio de la parcela.

b} Transferir 1.829.65 m2 de edificabilidad municipal proveniente de “La Rambla”, seginse ha
aprobado v cuantificado en ef Estudio de Detalle, con un valor de 506.392,23 euros.

o} Crear una nueva finca exclusivamente en el subsuelo del espacio publico, segln el Estudio de
Detalle aprobade, de 1.443,39 m2 (481,13 m2 x 3 plantas), desafectada del dominio pidblico, pa-

i Memoris
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ra su enajenacidn por 23.293,09 euros para su uso complementario de aparcamiento e instala-
ciones al agregarse a la parcela resuitante.

3.- Antecedentes y Planeamiento que se desarrolla

El émbito constitula la Unidad de Ejecucion N? 11 del Plan General de Ordenacidn Urbana de Cosla-
da, aprobado definitivamente el 22 de octubre de 1985, Tras la Modificacidn Puntual del Plan General de
Coslada en el dmbito del barrio de “La Caflada”, aprobada definitivamente el 6 de octubre de 2011 por el
Consejo de Goblerno de la Comunidad de Madrid, y publicada la Resolucién de 11 de octubre de 2011 en el
BOCM NiGm, 262 de 4 de noviembre de 2011, se denomind Ambito de Ordenacidn Singular N2 3,

Con fecha 29 de junio de 2027 se aprobd definitivamente el Estudio de Detalle referente al ambito
AQS3 de La Cafiada, con las bases en que se fundamenta este Proyecto de Reparcelacion. La superficie de la
parcela segin la delimitacion del AOS n% 3 es de 1,361 m2. En el Estudio de Detalle aprobado se ha estable-
cido la obligacidn de cesidn gratuita como viario publico de una porcion de 474,29 m2 de suelo, sjustando la
parcela definitiva a Ia alineacidn oficial, que conforma una parcela finalista de 886,71 m2 de superficie, Las
Neormas Urbanisticas gue son de aplicacidn se recogen en la ordenanza 7U-R4 modificada {publicada en el
BOCM NGm. 79 de 2 de abril de 2012},

4.~ justificacién y cumplimiento de las determinaciones del planeamiento
Urbanistico

4.1.- JUSTIFICACION DE LA CESION GRATUITA PARA VIARIO PUBLICO.

Se trata de una parcela delimitada en Suelo Urbano Consolidado, calificada con Uso Residencial co-
tectivo, afectada por actuaciones de viario vy materializacidn de edificabilidad municipal proveniente del ba-
rrio de “La Rambla”, Tiene los siguientes pardmetros urbanisticos:

AOS-3

Superficie: 1.361,00 m2

Edif. Vigente: 3.198,35 m2

Edif. Modificada: 5.028,00 m2

Mueva Edif. 1.829,65 m2 [edif. de titularidad municipal proveniente del barrio de “La Rambla”)
Cesiones de viario: 474,29 m2

Con la aprobacion de la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana en el dmbito de
“La Caftada”, se han corregido las alineaciones para la futura edificacion, cediendo la superficie excedente
como viario pablico, retrangueando la parcela privativa aproximadamente 3 m. en la calle de la Fuente v
entre unos 3,50y 6,50 m. en la calle Jests de San Antonio, Por ello, 3 nueva parcela resultante tendrd una
forma alargada rectangular, con los sigulentes linderos:

L tdemaris
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- WORTE: 73,80 m a la calle Colegio,
- SUR: 74,02 m. a la calle Jests de San Antonio,
~  ESTEy OESTE: 12,00 m. 2 la calle de la Fuente, v a la calle Tajo.

La parceln privativa resultante estd perfectamente definida en el Plano de Alineaciédn oficial, georefe-
renciado con coordenadas UTM {se adiunta en los Anexos), ¥ con una superficie de 886,71 m2. El resto de la
superficle se destina como viario pablico a afladirse a las calles exlstentes. Por tanto, en este Provecto de
Reparcelacidn se validan las superficies aprobadas en el Estudio de Detalle aprobado, conforme a la Alines-

cidn Oficial:
SUPERFICIE PARCELA INICIAL: 136100 m2
SUPERFICIE PARCELA PRIVATIVA RESULTANTE: BB6.7Im2
SUPERFICIE CEDIDA COMO VIARIO PUBLICO: 474,29 m2

Ademds, la propiedad tiene la obligacion de asumir los gastos de urbanizacion correspondientes a los
474.28 m2 de suelo cedidos para viario plblico,

4.2, JUSTIFICACION DEL APROVECHAMIENTO

En el Estudio de Detalle aprobado se justifica v garantiza la materializacidn de toda la edificabilidad
asignada [maxima) en la parcela, respetando las determinaciones volumétricas de las Ordenanzas, Ademis,
se ha justificado la necesidad de ocupacion en e subsuelo, debajo del viario pablico, para hacer viable la
dotacién de garaje v permitir el ensanchamiento de la edificacidon bajo rasante, agregando un volumen bajo
rasante del viario pdblico.

Respecto al Agrovechamiento maximo, se establace;

“En los porcelas del grado 2%: se tocalizan oprovechomientos asignados inicioimente por el Plan Generol
@ suelos municipales situados en la *La Rambla™ lo gue supene la participocion del Avuntamiento en dichos
ambitos salvo que optara por lo enajenocion previa del mismo”,

¥ respecto al Aprovechamiento asignado, establece gue es el resultado de aplicar una edificabilidad de
2,35 m2/m2 sobre Ia parcela inicial, mds el perteneciente al Ayuntamiento detraido de la "la Rambla” hasta
completar la edificabilidad méxima prevista, que en este caso de [a ADS-3 es de 5.028 m2, lo que supone
una cuantia de:

1.361 m2 parcela infcial x 2,35 m2/m2 = 3.198,35m2 de edificabifidad inicial, correspondiente ala
propiedad del suelo.

Por tanto, 5.028,00 - 3.198,35 = 1.829,65 m2 de edificabilidad correspondiente al Ayuntamiento,
segln establece la Modificacidn Puntual del PGOU de Coslada, en el dmbito del Barrio de "ia Ca-
fiada" en o AOS-3.

i Hterrioria
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PROYECTO DE REPARCELACION

A
II = CO R R AL ADS 3 Barrio de “La Callads™. Coslada {Madrid)

La aprobacion del Estudio de Detalle concreta v materializa la transferencia de 1.829,65 m2 de apro-
vechamiento prevista en el PGOU, gue comporta la opcidn de enajenacion en los términos de lo previsto en
el Grado 22 de la Ordenanza ZU-R4, por o gue el Ayurntamiento no participa en el dmbito. La operacion li-
quidatoria se efectda a través de este Provecto de Reparcelacidn, habiéndose valorado en un importe de
506.392,23 euros.

4.3. JUSTIFICACION DE DISPONER DEL SUBSUELO DEL VIARIO PUBLICO PARA VIABI-
LIZAR EL APARCAMIENTO

En ta Ordenanza ZUR-4 se recoge ef siguiente punto:
“El Avuntamiento podrd habilitar el uso de aparcamiento en el subsuelo del espacio ptblico, con ef objeto de
facilitar o mayor dotocion de plozos de eparcamiento, en el dmbito de oplicacidn de esto ordenonza”™.

En ta aprobacion definitiva del Estudio de Detalle se ha contemplado expresamente esta necesidad,
y para hacer viable la dotacién de plazas de aparcamiento, se ha aprobado el uso del subsuelo del viario
publico, desafectando del dominio publico una porcidn bajo rasante de 1.443,39 m2 (481,13 m2 x 3 plantas),
previa enajenacion por valor de 23.293,09 euros.

En cuanto a la identificacion v fundamentacion de Ia operacion juridica por 12 que el subsuelo de
parte del viario publico pasa a disposicion del promotor, se debe a que en I reordenacion del volumen gue
provecta el Estudio de Detalle se prevé una transmisidn onerosa de |3 propiedad de una porcidn bajo rasan-
te del viario piblico. Con la aprobacién del Estudio de Detalle se autoriza tal disposicidn, pero es en este
documento de reparcelacidn donde la operacidn juridica instrumentaliza la transmision v pago, 2 la vez que
se comunica 2 la Comunidad Auténoma.

La enajenacion de la propledad volumétrica bajo rasante es la Unica via posible para cumplir Ia fina-
tidad con gue se ha previsto el use dotacional del subsuelo publico viario en el PGOU por las sigulentes razo-
nes:

- La Ordenanza ZUR-4 del Plan General de Ordenacion Urbana, especificamente aplicable al A0%-3, sé6-
lo declara compatible con el subsuelo publico e uso dotacional privado, v permite habilitar esta
propiedad volumétrica bajo rasante.

- Como sélo se puede desafectar el dominio publico para colaborar a la promocién de aparcamientos
privados, v como |a porcidn publica necesaria en este caso sélo supone un terclo del total de la do-
tacién obligatoria, resulta gue tal porcién carece de vighilidad juridica, econdmica y funcional inde-
pendiente, de modo que sobre ésta no es posible sustentar una concesion o derecho real enajena-
ble.

- La porcidn del subsuelo no puede constitulr parcela independiente, porgue no reline por si sola ca-
racteristicas de uso y/o aprovechamiento propio, avocando esta circunstancia a la necesidad de ligar
su segregacidn a la agrupacién a otra.

N Memoria
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PROYECTO DE REPARCELACION
ADS A, Barro de " La Cafiade™. Coslada {Madndi

Segin el Articulo 26.2 del TRLS:

La division o segregocion de una finca pora dor lugor a dos o mds diferentes sélo es posible si
codo ung de los resultontes redne los coracteristicas exigidas por lo legistacion oplicable v lo
ordenacion territoriol y urbanistico. Esta reglo es también aplicable o lo enajenocion, sin divi-
sidn ni segregacion, de participaciones indivisas o los que se atribuyo el derecho de utifiza-
clon exclusiva de porcidn o porciones concretas de lo finca, asi como a lo constitucién de aso-
claciones o socledades en os gue o cualided de secio incorpore dicho derecho de utilizacion
exclusiva,

En I autorizacion de escrituras de segregacion o division de fincos, los notarios exigirdn,
parg su testimorio, la acreditacion documental de lo conformidad, aprobocidn o gutorizacion
administrotivo o gue esté sujeto, en su caso, o divisidn o segregacion conforme o lo legisio-
cidn que le sea aplicable.

En cuanto 2 la relacidn entre el suelo v subsueln, se ha optado por la agrupadidn, porque no se dan
todos los requisitos para constituir un complejo inmobiliario, habida cuenta gue concurre elemento
de forjado separador de fincas v la pleza volumétrica bajo rasante del viario no tiene viabilidad sien-
do independiente. La agregacion del volumen subterrdneo a la finca privada es admitida por las Re-
soluciones de la DGRN de 26 de febrero de 2007 v 24 de febrero de 2007 que sefiala que, Onica-
mente debe configurarse como un conjunto Inmobiliario “cuande lo gue se pretende no es segregor
un volumen edificable en el subsuelp, desconectindolo totalmente de lo superficie terrestre, sino que
se pretende que sigan existiendo vinculos con fo superficies.

4.4, OTRAS CONSIDERACIONES SOBRE LA REPARCELACION

1~ Se cumple ol parametro de Parcela minima, que esta establecida en 150 metros cuadrados.

2« Edificabilidad: se incorporan los 1.829,65 m2 transferidos por el Ayuntamiento, una vez se realice el

pago de 506.392,23 euros, segun se establece en el Estudio de Detalle v en la Modificacidn Puntual del
PEOU de Costada, en &l dmbito del Barrio de "La Cafiada” en el ADS-8, que sumados a los 3.198,35 m2
gue tiene propios, hacen un total de 5028 m2.

3- Cargas: cesion gratuita v urbanizacidn del viario definido en el plano de slineaciones.

B

RE mposre 2022

S asumen coma carga los trabajos de urbanizacidn de la superficie cedida de 474,29 m2 como viarlo
publico.

Condiciones adicionales derlvadas del Informe de la Direccion General de Aviacion Civily

Se hara constar en ka inscripcion de las fincas en el Registro de la Propiedad la afeccidn por servidum-
bres aeronduticas, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 307 del texto refundido de la Ley del
Suelo 1992 v al Real Decreto 109371877, mediante la incorporacion de la sigulente anotacidn:

i téemuoria
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vy PROYECTO DE REPARCELACION

ll = COR RAL ADS 3. Barrio do “La Cafads™, Coslada. (Madrid)

“Esta finca se encuentra inclufda en la zono de servidumbres aeronduticas legales correspondien-
tes al geropuerto de Madrid-Baragjos, encontrandose sometido o eventugles sobrevuelos de ae-
ronaves o bofa olturg, como consecuencia de su proximidad o los instolociones geroportuarias v
de sy ubicocidn bajo los travectorios de las maniobras de fas geronaves gue operan en ¢l referido
aeropuerto, por lo gue fa reclizacion de edificaciones, instolaciones o plantaciones en la misma
o padrd superar en ningin coso las alturas resultantes de la gplicocion de dichas servidumbres.

Por otra parte, of encontrarse el dmbito incluido en las zonas de servidumbres legales, la ejecu-
cidn de cuglquier construccidn o estructurg [postes, antenos, cerogeneradores, incluidos los po-
las, etcétera} v lo instalocion de lfos medios necesarios para su construccitn {incluidos los grias
de construccién y similares), requerira resolucidn favorable, conforme o los articulos 29 y 30 del
Decreto sobre Servidumbres Aeronduticas.”

5.-Titular, derechos reales y cargas de Ia finca aportada,

La tnica parcela aportada al presente Proyecto de Reparcelacidn tiene como titular a la sodedad IN-
MOBILIARIA CORRAL, 5.1, en virtud de diversas compraventas v adjudicaciones, v por tanto serd el dnico
titular de derechos, cargas v gravamenes afectados, de conformidad con lo sefialado en el RD 1.093/1897 v a
los efectos de procedimiento.

Por tanto, actualmente, e 100% de la propiedad de la parcela unificada gue completa el dmbito de!
AOS3 carresponde a un mismo titular, segln los siguientes Thulos:

TITULAR ACTUAL:
INMOBILIARIA CORRAL, S.L,
M.LF. B-78.132.297

1] 34,212454 %, adquirida por titulo de AGRUPACION en virtud de Escritura Publica, autorizada por el
notario Don Rafae! Pedro Cervera Rodilla de San Fernando de Henares, el dia 5 de Abril de 2006,
con n? de protocolo 1253/2006. {Inscripcion 12 del 14 de jullo de 2006, TOMO 1624, LIBRO 942, FO-
LG 27)

2] 15787546 %, adquirida por thulo de COMPRAVENTA en virtud de Escritura Poblica, autorizada por
el notario Don Rafael Pedro Cervera Rodilla de San Fernando de Henares, el dia 5 de Abril de 2006,
con n® de protocolo 1254/2006 {Inscripcion 22 del 14 de julio de 2006, TOMO 1624, LIBRO 942, FO-
LD 22}

31 50,00 %, adquirida por titulo de COMPRAVENTA en virtud de Escritura Poblica, sutorizada por el no-
tario Dofia Maria lsabel Cobos Ulloa de San Fernando de Henares, ¢ dia 20 de Octubre de 2020, con
n® de protocolo 184672020 {inscripcion 92 del 30 de octubre de 2020, TOMO 1808, UBRO 1127, FO-
LIO 44)

i Memors
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PROYECTO DE REPARCELACION
AU 3, Barrio de VLa Callada™. Coslada Madridy

Al tratarse de un propletario Unico, la aplicacidn del articulo 86 del RGU, |a proporcionalidad de dere-
chos, le afectan al 100%. De igual modo, en aplicacion del articulo 87 del RGU, se aplics directamente I
adjudicacion de |a finca resultante lucrativa al Unico propletario,

6.~ Criterios de valoracidn

A los efectos de valoracion de la parcela privada resultante, puesto gue la parcela segregada se cede
gratuitamente como viario pablico v no se necesita su valor, v teniendo en cuenta sus caracteristicas
propias, & va a utilizar el método de Comparacion o sintético, que es uno de los que se utilizan habi-
tualmente en la valoracion de los inmuebles urbanos. Se basa en el conocimiento de transacciones de
otras andlogas v su comparacion, interpretanda los datos v tomando en consideracion aquellas caracte-
risticas especificas que pudieran aumentar o disminuir su valor. Las caracteristicas de este método exi-
gen un amplio conocimiento de los precios pagados por otras fincas de similares caracteristicas v la es-
timacidn del valor de mercado de los biepes resultado de su desarrolio,

En este caso, dado gue &l suelo es de uso residencial, su valor depende directamente de 13 edificabi-
lidad sobre rasante que se dispone, con algunas correccliones particulares por les dificultades de desa-
rroflo en su gestién, por sus dimensiones o por el entorno urbano. En cuanto a la consideracidn de la
sdificabilidad bajo rasante, se considera que no Incrementa ni disminuye el valor del inmueble, porque
se desting Integramente para dotar de garaje e instalaciones a las viviendas, v su posible valor de venta
se equilibra con el coste de construccion,

¥ como se ha dichoe, el solar se encuentra libre sin uso, vy no hay derechos, ni edificaciones ni planta-
ciones gue deban extinguirse,

Por tanto, la valoracidn del inmueble se hard directamente segin el valor de repercusion de s edifi-
cabilidad sobre rasante, que es el valor de mercado de la parcels, e incluye el valor propio del suglo v
asume las cargas urbanisticas,

Valor de repercusidn del suelo residencial finalista: 1100 euros/m2
Edificabilidad final: 5028 m2

Valoracidn: 5.530.800,00 euros

7.- REPARCELACION

Segun los objetivos de este Proyecto de Reparcelacién, que materializa las disposiciones del Estudio
de Detalle aprobado v las condiciones establecidas en la Modificacion Puntual del Plan General de Or-
denacion Urbana de Coslada, en el ambito del Barrio de “la Cafiada”, a partir de la finca de propiedad
privads original se forman dos nuevas fincas: la finca de propiedad publica calificada con uso de viario

L Mamonia
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vy wwl PROYECTO DE REPARCELACION
I- = CO R R AL AR 3 Barrio de “La Calade™. Coslads (dadrid)

gue se afiade a los existentes, v la finca privada de uso residencial multifamiliar con su edificabilidad
asignada y con un volumen agregado bajo rasante del viario publico para uso complementario de apar-
camiento e instalaciones, desafectado del dominio pUblico v enajenado a la propledad,

7.1, FINCA INICIAL
Para ajustar las determinaciones del planeamiento, en primer lugar se describe [a finca inicial o matriz,
tal cual aparece en el Registro de la Propiedad de Coslada:

Finca de Coslada N# 47948
CODIGO REGISTRAL UNICO {CRU): 28080000518756

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA. - PARCELA de terreno, ubicada entre las calles Jests de San Antonio, calle Tajo, calle La Fuente
y calle Colegio, en Coslada, que ocupa una superficie de mil trescientos sesenta y cinco metros cuadrados,
que LINDA: al Sur o frente, con la calle lests de San Antonio; al Oeste, e lzquierda, entrande, con prolonga-
cién de 1a calle Tajo; al Este, o derecha, con calle de la Fuente; y &l Norte, o fondo, con calle Colegio. En dicha
finca agrupada se encuentran edificados hasta su demolicion, la totalidad de los inmuebles construidos so-
bre tas diferentes fincas agrupadas.

REFERENCIA CATASTRAL: 4453201VK5745500012D

REPRESENTACION GRAFICA REGISTRAL:

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON CATASTRO: Finca NO coordinada grificamente con ef Catas-
tro conforme al articulo 10 de fa Ley Hipotecaria.

CALIFICACION URBANISTICA O ADMINISTRATIVA: Residencial multifamiliar

TITULAR ACTUAL:

MNOMBRE TITULAR: INMOBILIARIA CORRAL, 5L,

M.LF, B-78,132.297

TOMQ: 1624

LIBRO: 942

FOLIO: 22

ALTA: 18, 14 de julio de 2006

PARTICIPACION: 34,712454 %

TITULG: Adguirida por titulo de AGRUPACION en virtud de Escritura Publica, autorizada por el notario
Don Rafael Pedro Cervera Rodilla de San Fernando de Henares, el dia 5 de Abri] de 20086, con n® de pro-
tocolo 1253/2006,

NOMBRE TITULAR: INMOBILIARIA CORRAL, SL.
NLF. B-78,132.297

TOMO: 1624

LIBRO: 942

FOLIO: 22

ALTA: 28, 14 de jullo de 2006

PARTICIPACION: 15,787546 %

i Htemaoria
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qy, o PROYECTO DE REPARCELACION
II = CORRAL ADS 3, Barrio de “La Caflada™. Coslada (Madvidy

7.2.1.  Segregacitn en la finca matriz para materializar alineaciones oficiales: finca
Resultante n? 1 y finca Resultante n®2 de cesién obligatoria y gratuita

La primers operacion a realizar es la segregacion de la parcela destinada a viario piblico, cedids gra-
tuitamente, defando la finca matriz regularizada segun las condiciones de la Alineacion Oficial y del Estudio
de Detalle aprobado.,

La finca iniclal de 1.361 m2 de superficie se divide en la finca Resultante n® 1, privada de uso Residencial
que se adjudica a su actual propletario, la sociedad Inmobiliaria Corral, 5.1, de 886,71 m2; v I3 finca Resul-
tante N2 2, que se incorpora al viario piblico, de 474,28 m2 de superficie, que se adjudica en pleno dominio
al Ayuntamiento de Coslada, como cesién obligatoria v gratuita, segin lo previsto en la Modificacion Puntual
del Plan General de Ordenacién Urbana de Coslada, en el dmbito del Barrio de “la Cafiada” v o aprobado en
el Estudio de Detalle para la AUS-3.

7.2.2.  Segregacidn de una pieza volumétrica balo rasante de la parcela de viatio
publico anterior desafectada por gutorizacion plenaria de fecha 29 de junio
de 2022,

Segun se ha aprobado en el Estudio de Detalle v se ha justificado en el presente documento, se genera
una pieza volumétrica bajo rasante del viario pablico para usarse como garaje e instalaciones unidas ala
parcela privada a la que se agrega, tras enajenarse a la propiedad en los términos aprobados.

PORCION DE SUELD BAJO RASANTE DEL VIARIO PUBLICO PARA USO DE APARCAMIENTO E INSTALACIONES
PARA AGREGARSE A LA PARCELA PRIVADA COLINDANTE, FINCA RESULTANTENS 1

MNaturalera: URBANA,

Situacion: PORCION de terreno bajo rasante de Iz calle Jests de San Antonio, desafectada del domi-
nio puiblico, a partir de al menos 40 om desde fa rasante de la calle, que ocupa una franja de 74,02
metros de largo y 6,50 metros de ancho con una superfice de MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y
TRES METROS CUADRADOS CON TREINTA ¥ NUEVE DECIMETROS CUADRADOS (1.443,35,13 m2) en
tres plantas de CUATROCIENTOS OCHENTA ¥ UN METROS CUADRADOS CON TRECE DECIMETROS
CUADRADOS (481,13 m2} CADA UNA.

Linderos: al Norte con la Parcela Residencial de uso privativo a ta que estd agregada; al Este con el
subsuelo de la calle la Fuente; al Sur con el subsuelo de e calle Jesds de San Antonio; v al Qeste con
el subsuelo de la calle Tajo.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO: No tiene aprovechamiento urbanistico sobre rasante, Se trata
de 3 plantas bajo rasante, de 481,13 m2 cada una, para complementar el use de aparcamiento e
instalaciones subterrdneo de la parcela privada a la que se agrega.

L tdemaris
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e PROYECTO DE REPARCELACION
II = CO R R A L AL 3, Barrdo de "L Calladn”, Coslada Madridy

LSO URBANISTICO; Aparcamiento & instalaciones.

GEOREFERENCIACION
COORDENADAS UTM ETRS 88
PUNTO X ¥
B 4543539, 39 4475128 38
C 45428540 447512660
E 454358,55 4475121,88
F 45428556 447512010

7.2.3.  Enaienacién del aprovechamiento transferido a la parcela del ADS-3 del

PGOU

La aprobacidn definitiva del Estudio de Detalle concreta v materializa la transferencia de 1.829.65
m2 de aprovechamiento correspondiente al Avuntamiento de Coslada, segin establece la Modificacidon Pun-
tual del PGDU de Coslada, en el dmbito del Barrio de "La Cafiada”™ en el ADS-3, v Iz operacitn liquidataria se
efectia a través de este Proyecto de Reparcelacion, habiéndose valorado y sprobado en el Estudio de Deta-
He por un importe de 506.392,23 euros.

7.2.4. Enajenacion directa de la pieza volumétrica bajo rasante para su agregacion

a la finca autorizada por acuerdo plenario de fecha 29 de junio de 2022,

£n la aprobacién definitiva del Estudio de Detalle también se ha contemplado expresamente
desafectar del dominio pliblico una porcidn bajo rasante de 1.443,39 m2 (481,13 m2 x 3 plantas), enajendn-
dolo por valor de 23.293,09 euros a la propiedad de la parcela a s gue se agrega. En este documento de
reparcelacidn la operacion juridica instrumentaliza la transmisidn v pago.

7.3,  FINCAS RESULTANTES

A continuacion, se describen las fincas Resultantes de la Reparcelacion, actualizadas v georeferencia-
das, para su inscripoion en el Registro de fa Propiedad v en el Catastros

7.3.1. FINCARESULTANTEN® 1
A) DESCRIPCION
MNaturaleza: URBANA,

Situacion: PARCELA de terrenc, ubicada entre las calles Jesds de San Antonlo, calle Tajo, calle la
Fuente y calle Colegio, en Coslada, gue ocupa una superficie de OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS ME-
TROS CUADRADOS Y SETENTA Y UNO CENTIMETROS CUADRADOS (886,71 m2)

RE agoden 202 g L
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II = CO 'R RAL ADS 3, Barrio de “Lo Cafiada™, Coslads (Mndrich

Linderos: SOBRE RASANTE, al Sur en linea recta de setenta v cuatro metros v dos centimetros con la
calle jesis de San Antonio; 8l Oeste en linea recta de doce metros con prolongacion de la calle Tajo;
al Este en linea recta de doce metros con calle de la Fuente; v al Norte en linea recta de setenta y
tres metros v ochenta centimetros con calle Colegio, BAJO RASANTE, al Sur en linea recta de setenta
¥ cuatro metros v dos centimetros con el subsuelo de fa calle Jesds de San Antonio; al Oeste en linea
recta de dieciocho metros y cincuenta centimetros con el subsuelo de la calle Tajo, al Este en linea
recta de dieciocho metros v cincuenta centimetros con el subsuelo de la calle |3 Fuente; v al Norte
en linea recta de setenta v tres metros y ochenta centimetros con ¢l subsuelo de la calle Colegio,

Bl ADIUDICATARIO

100% pleno dominio a INMOBILIARIA CORRAL, 5.1, con CIF . B78132297 v con domicilio en la Avda.
de la Cafada n® 46 de Coslada.

€3 TiuLo

Le corresponde por procedencia;
* 34212454 %, adguirida por titulo de AGRUPACION en virtud de Escritura Pdblica, autorizada
por el notario Don Rafael Pedro Cervera Rodilla de San Fernando de Henares, el dia 5 de abrif
de 2006, con n® de protocolo 1253/2006. (Inscripcibn 12 del 14 de julio de 2006, TOMO 1624,
LIBRO 842, FOLIO 22)

« 15,787546 %, adquirida por titulo de COMPRAVENTA en virtud de Escritura POblica, autorizada
por &l notario Don Rafael Pedro Cervera Rodilla de San Fernando de Henares, el dia 5 de abril
de 2006, con n® de protocolo 1254/2006 {Inscripcion 22 del 14 de julic de 2006, TOMO 1624,
LIBRO 942, FOLIO 22}

s 50,00 %, adguirida por titulo de COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada por el
notario Dofta Maria lsabel Cobos Ulloa de San Fernando de Henares, el dia 20 de octubre de
2020, con n? de protocolo 184672020 {Inscripcidn 92 del 30 de octubre de 2020, TOMO 1809,
LIBRO 1127, FOLIO 44

¥ le corresponde por Reparcelacidn, segdn lo aprobado en el Estudio de Detalle para la AQS-3, apro-
baro por Pleno municipal del 29 de junio de 2022,

D} APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Edificabilidad de 3.257,10 m2 asignados mds 1.829,65 m2 transferidos por el Ayuntamiento de Cos-
lada, gue hacen un total de cinco mil veintioche metros cuadrados (5.028,00 m2}). Tiene agregada
una porcién del subsuelo del viario pablico de la calle Jesis de San Antonio, desafectada del domi-

N Memoria
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PROYECTO DE REPARCELACION

CO 'R RAL ADS 3, Barrio de “La Cafiada™, Coslada {Madrid)

nig pablico, de 3 plantas de 481,13 m2, con un total de 1.443,39 m2 para uso de aparcamiento e
instalaciones, complementarios 3 la edificabilidad propia de Ia parcela,

£} USO URBANISTICO

Hesidencial Multifamiliar
Bajo Rasante, en la porcién de suelo bajo el viario publico, aparcamiento e instalaciones.

Fi CARGAS

Las que tuviera la finca de provedencia.

Urbanizacian de los 474,29 m2 cedidos gratuitamente como viardo piblico, en las mismas condicio-
nes tecnicas que 1as existentes en el entorno.

La propiedad asume el mantenimiento y conservacion del forjado superior y las diferentes capas su-
periores gue formen of cerramiento de la edificacion, como son el alslamiento, capa de compresidn,
impermeabilizacidn, capa de proteccion y formacidn de pendientes de 1a pieza volumdtrica bajo ra-
sante del viario publico agregada. Al Ayuntamiento de Coslada le corresponderd dnicamente el man-
tenimiento v conservacion del material de relleno por encima del cerramiento de la edificacion y la
pavimentacion de las aceras v acabados.

Esta finca se encuentra incluida en la 2ona de servidumbres aeronduticas legales correspondientes al
aeropuerto de Madrid-Barajas, encontrindose sometida a eventuales sobrevuelos de aeronaves a
baja altura, como consecuencia de su proximidad a las instalaciones aeroportuarias y de su ublca-
cion bajo las trayectorias de las maniobras de [as aeronaves que operan en el referido asropuerto,
por fo que la realizacidn de edificaciones, instalaciones o plantaciones en la misma no podré superar
&n ningun caso las alturas resultantes de la aplicacion de dichas servidumbres v |3 ejecucion de cual-
quier construccin o estructura {postes, antenas, serogeneradores, incluidas las palas, etcéteralvia
instalacion de los medios necesarios para su construccion (incluidas las grias de construccion v simi-
lares), requerird resolucion favorable, conforme a fos articulos 29 v 30 del Decreto sobre Servidum-
bres Aeronduticas,

G} SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

Esta finca se halla obligada al pago de los gastos de urbanlzacidn correspondientes a los 474,29 m2
cedidos gratuitamente como viario pablico, en las mismas condiclones tdenicas que las existentes
en el entorno, v valorados en 28457 40 €,

i temaoria

RE sposre 222 Pk 14
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4 e PROYECTO DE REPARCELACION
I~ = CO R R A L AR 3, Barrie de "La Calleds”™. Coslada (Madnid)

H} GEQREFERENCIACION [COORDENADAS LITM ETRS 89)

Parcela Resultante:

Pieza agregada bajo rasante del viario pablico:

PUNTOD X ¥ PUNTO X Y
B 454359 39 447512838 A 454358, 82 447514037
L 454285,40 4475126,60 8 454359,39 4475128,38
E 45435955 4475121 B8 C 45428540 A4475126,60
F 454285 56 4475120,10 D 45428504 4475138,59

7.3.2. FINCA RESULTANTE N22

A} DESCRIPCION

Maturaleza: URBANA,

Situacion: RESTO de la finca N® 47948 una vez segregada Ia finca privativa Residencial situada entre
tas calles Jests de San Antonio, calle Tajo, calle La Fuente y calle Colegio, en Coslada, con una super-
ficie de cuatrodientos setenta v cuatro metros cuadrados v veintinueve decimetros cuadrados
(474,29 m2}, que se incorpora al viario pablico conformado por las calles Jesas de San Antonio, calle

Tajo, calle La Fuente y calle Coleglo, en Coslada.

8} ADIUDICATARIO

Se adjudica el pleno dominio al Excmio. Ayuntamiento de Coslada, con CIF P-2804900E v con domici-
tio en fa Avda, de fa Constitucidn n® 47 de Coslada

¢ thulo

Le corresponde por cesién obligatoria v gratulta de viario al Exemo. Avuntamiento de Coslada, se-
giin lo previsto en la Madificacién Puntual del Plan General de Ordenacidn Urbana de Coslada, en el
ambite del Barrio de “la Caflada” v lo aprobado en el Estudic de Detalle para la AOS-3.

D} APROVECHAMIENTO URBANISTICO

fo tiene aprovechamiento al tratarse de viario publico.

B} USO URBANISTICO
Espacios Libres y Viario Publico.
F} CARGAS

Libre de limitaciones, cargas y gravamenes

RS agosto 2002
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‘“L:I NMOD
HS CORRAL

PROYECTO DE REPARCELACION
ALS 3, Barrio de "La Cafiada™, Coslada (Madridy

G} SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

Esta finca no se halla sujeta al pago de gastos de urbanizacion.

H} GEOREFERENCIACION (COORDENADAS UTM ETRS 89)

1 454361.99 4475184.57

17 45431459 4475139.68

33 454304.31 447512175

arpa discontinual

2 45436183 447513234

18 45431497 4475134.67

34 454307.76 4475121 82

1* 45435731 4475141.33

3 45436152 4475138.93

19 454313 82 447514055

35 454314 53 4475121 95

2% 454352 65 4475141 17

4 454358.84 447513891

20 454307.08 4475140.39

36 458320.95 447512235

3* 45435265 4475140, 22

5 454354 30 4475128.38

21 454307.02 447513858

A7 454320.98 447512128

4% 45435730 4475140.33

& 45428540 4475126.60

22 454296.03 4475139.44

38 45432394 4475121 34

5% 454358731 4475141 33

7 A54285.04 4475138.50

23 45429600 447513999

38 454323 89 447512038

8 454341.61 4475139.96

24 454284 14 4475139.78

A0 454327 66 4475120 56

4 454335.07 4475135.93

25 454284.35 447513377

41 45433110 4475122.66

10 454338 08 4475135.90

J6 45478493 4475133 60

42 45433113 4475121 57

11 45433267 447513587

27 45428504 4475128 60

43 454334.27 447512167

12 45432697 4475130.82 28 AR4A28R. 00 447512100 144 454334.24 447512276
13 45432025 447513976 129 454296.74 4475121 40 145 45433765 4475122 87
14 454319.77 447513975 130 4542066.72 4475121.95 146 45433648 447512292

15 454319.82 4475140.86

31 45430051 M475122.12

47 454353.55 4475123.35

16 45431455 4475140.69

32 454300.53 4475121 62

48 454361.99 4475124.57

8. CONCLUSION

La conclusion de este Proyecto de Reparcelacion se puede resumir en las actuaciones que quedan fiel-
mente reflejadas v justificadas:

- Regularizacién de la superficie de parcela Residencial segin condiciones de alineacion v edificabili-
dad establecidas en ¢l planeamiento.

- Cesidn de superficie para viario pdblico al Ayuntamiento de Coslada del resto de la parcela originaly

obligacion de urbanizacion de la misma.

- Materializacién del aprovechamiento transferido del Ayuntamiento de Coslada, asignado v valorado

segdn se establece en el Estudio de Detalle v ks Modificacién Puntual del PGOU de Coslada, en el

ambito del Barrio de “La Cafada” en el A0O53.

- Creaciény enajenacion de una porcién de suelo bajo rasante del viario pablico v su agregacién a la
parcela resultante residencial, para vigbilizar la dotacion de aparcamiento.
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ANEXO Il

N,

1S CORRAL

ANGEL BARRAL CORRAL, con D.N.1.: 2694192H, mayor de edad, vecino de Coslada, con domicilio
en la Avda. de la Cafiada, 46 en representacion de Inmobiliavia Corral, S.L. con C.LF.: B78132297 v
domicilio en Avda. Cafiada 46, 28823 COSLADA (MADRID).

DECLARA:

En relacion al PROYECTO DE REPARCELACION presentado para la parcela de la calle Colegio n° 1
(AOS N°3 de la Modificacion del PGOU), EXPEDIENTE 2020/2URBANISMO,

Que en la parcela Gnica aportada a dicho Proyecto, Finca N° 47.948 inscrita en el Registro de la Propiedad
de Coslada (Referencia Catastral 4453201VKS74580001Z1D), con localizacion en la calle Colegio 1 de

Coslada 28823, no se ha realizado ninguna actividad potencialmente contaminante del suelo,

Lo que declara a los efectos de justificar el cumplimiento de lo exigido en el Articulo 98 de la Ley 7/2022,

de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.

o oo -————* En Coslada a 10 de octubre de 2022
& ” [ |||£!n'e1 l[ll{ Sfl

Declaracion sobre suelos contaminados

3.- APROBAR EL EXPEDIENTE DE CONTRATACION DEL SERVICIO INTEGRAL DE

ATENCION PSICOLOGICA Y ASESORIA JURIDICA DEL PUNTO MUNICIPAL DEL

OBSERVATORIO REGIONAL CONTRA LA VIOLENCIA DE GENERO DEL

AYUNTAMIENTO DE COSLADA. (EXPT. 2021/25). - Dada cuenta de la propuesta emitida

por la Concejal Delegada de Vivienda, Igualdad y Diversidad, Hacienda Y Contratacion, en
relacion con el asunto que se indica:

ANTECEDENTES. —

Informe de necesidad del contrato y justificacion del presupuesto, suscrito el 22 de julio
de 2022 por la Técnica de Mujer, Igualdad y Diversidad.

Providencia de inicio de expediente de contratacion, suscrita el 22 de julio de 2022
por la Concejala de Hacienda, Contratacion e Igualdad.

Pliego de
Prescripciones Técnicas que ha de regir el contrato, suscrito el 8 de septiembre de
2022 por la Técnica de Mujer, Igualdad y Diversidad.

El objeto del presente contrato es la contratacion de un servicio de atencién
psicologica y asesoria juridica a las mujeres victimas de violencia de género, a sus
hijos e hijas y otras personas dependientes, y desarrollar actuaciones de caracter
preventivo, sensibilizacion y coordinacion contra la violencia de género desde el
PMORVG de Coslada.
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V. Cuadro de
Caracteristicas Particulares que ha de regir el contrato, suscrito el 9 de septiembre de
2022 por la Técnica de Mujer, Igualdad y Diversidad y por el Técnico de Administracién
General de Contratacion.

V. Nota de
rechazo, informe desfavorable de la Oficial Mayor del Ayuntamiento de Coslada, de
fecha 3 de octubre de 2022, en la que se indica que se debe modificar la solvencia
economica, técnica y/o profesional, los criterios de adjudicacion y lo previsto en
relacién a la modificacion del contrato.

VI. Pliego de
Prescripciones Técnicas que ha de regir el contrato, en su nueva redaccion, suscrito el
13 de octubre de 2022 por la Técnica de Mujer, Igualdad y Diversidad.

VII. Cuadro de
Caracteristicas Particulares que ha de regir el contrato, en su nueva redaccion,
suscrito el 13 de octubre de 2022 por la Técnica de Mujer, Igualdad y Diversidad y por
el Técnico de Administracion General de Contratacion.

VIII. El  Pliego
Modelo de Clausulas Administrativas Particulares, que ha de regir los contratos de
servicios que se tramitan por este Ayuntamiento, para el procedimiento abierto,
restringido y abierto simplificado, regulados por la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico (en adelante LCSP), que fue aprobado por la Junta de
Gobierno Local del Ayuntamiento de Coslada en fecha 12 de septiembre de 2018.

IX. Informe y documento contable suscritos el 12 y 13 de septiembre de 2022,
respectivamente, por el Interventor General, de existencia de consignacion
presupuestaria.

X.  Informe juridico emitido el 14 de octubre de 2022 por el TAG de contratacion con el
conforme de la Oficial Mayor de fecha 17 de octubre de 2022.

XIl.  Diligencia de fiscalizacion conformidad del expediente, suscrita en fecha 18 de octubre
de 2022 por el Interventor General.

FUNDAMENTOS. -

Vistos los antecedentes expuestos, como 6rgano competente en virtud de las competencias
delegadas por Decreto de Alcaldia en la resolucion numero 2020/4155, de 15 de octubre de
2020, la Junta de Gobierno Local por unanimidad, es decir, con el voto favorable de los seis
miembros presentes de los nueve que la componen, acuerda:

PRIMERO. - Ratificar la motivacién de necesidad e idoneidad de efectuar la contratacion que
consta en informe técnico suscrito electronicamente en fecha 22 de julio de 2022 por la
Técnica de Mujer, Igualdad y Diversidad.

SEGUNDO. - Aprobar el expediente de contratacion del SERVICIO INTEGRAL DE
ATENCION PSICOLOGICA Y ASESORIA JURIDICA DEL PUNTO MUNICIPAL DEL
OBSERVATORIO REGIONAL CONTRA LA VIOLENCIA DE GENERO DEL AYUNTAMIENTO
DE COSLADA, por procedimiento abierto y pluralidad de criterios, comprensivo de las
prescripciones técnicas y el Cuadro de Caracteristicas Particulares (CCP) fechados el 13 de
octubre de 2022, redactados para contratar el citado servicio, por un presupuesto maximo
para los afnos de contrato de 340.882,58 €, correspondiendo 309.893,25 euros a la base
imponible y 30.989,33 euros al IVA, al tipo del 10%.

TERCERO. - Convocar licitacién por plazo de QUINCE DIAS NATURALES (15) a contar
desde el siguiente al de la publicacion del anuncio de licitaciéon en el perfil de contratante.

23



CUARTO. — Comprometer el gasto maximo de 170.441,29 € para cada uno de los
ejercicios presupuestarios de 2023 y 2024, con cargo a la aplicacion presupuestaria 08021
2312 22706, como gasto anticipado y plurianual, segun lo establecido en el articulo 174 del
RDL 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora
de las Haciendas Locales, para los gastos plurianuales.

4.- EXPEDIENTE PARA EL ESTABLECIMIENTO Y REGULACION DEL PRECIO
PUBLICO POR LA PRESTACION DEL SERVICIO DE SERVICIO DE CAFETERIA Y
COMEDOR EN LOS CENTROS MUNICIPALES DE MAYORES “PRIMAVERA”, “CIUDAD
70” Y “LA RAMBLA” Y SERVICIO DE CAFETERIA EN “LA CANADA” DEL
AYUNTAMIENTO DE COSLADA. - Dada cuenta de la propuesta emitida por el Alcalde-
Presidente en funciones, en relacion con el asunto que se indica:

PARTE EXPOSITIVA:

Considerando que, mediante Providencia de la Alcaldia de este Ayuntamiento de fecha
nueve de septiembre de 2022; se incod expediente para el establecimiento y ordenacién de
precios publicos por el SERVICIO DE CAFETERIA Y COMEDOR EN LOS CENTROS
MUNICIPALES DE MAYORES “PRIMAVERA”, “CIUDAD 70” Y “LA RAMBLA” Y SERVICIO
DE CAFETERIA EN “LA CANADA” DEL AYUNTAMIENTO DE COSLADA vy la aprobacion
del correspondiente, asi como el Acuerdo regulador del mismo.

Consta en el expediente un informe de Dofia Gema Montero Mufioz (con Encomienda de
funciones Jefatura de Mayores); quien con fecha 14 de octubre de 2022, analiza las
circunstancias técnicas y econémicas que acompafian al expediente.

El mismo contiene los siguientes epigrafes:

PRIMERO. CONSIDERACIONES GENERALES.

SEGUNDO. DETERMINACION DEL PRECIO PUBLICO.

TERCERO. ESTUDIO ECONOMICO DE COSTES DE PRESTACION DEL SERVICIO.
CUARTO. UNIDADES PREVISTAS.

QUINTO. FIJACION DE LA TARIFA ESTUDIADA.

SEXTO. JUSTIFICACION DE LA NO EQUIVALENCIA.

En este punto, el antedicho informe considera lo siguiente:

“El articulo 44.2. del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales; nos dice que “Cuando
existan razones sociales, benéficas, culturales o de interés publico que asi lo aconsejen, la
entidad podra fijar precios publicos por debajo del limite previsto en el apartado anterior. En
estos casos deberan consignarse en los presupuestos de la entidad las dotaciones
oportunas para la cobertura de la diferencia resultante si la hubiera”,

El Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, indica que el
Municipio, ejercera en todo caso competencias propias en materia de atencién inmediata a
personas en situacion o riesgo de exclusién social. Siendo este, ademas, calificado de
esencial por el articulo 26 LBRL.

Como ya se indico en el primer apartado del presente informe, la Ley 11/2003, de 27 de
marzo, indica que los servicios sociales tendran por finalidad la promocién del bienestar de
las personas, la prevencion de situaciones de riesgo y la compensacion de déficits de apoyo
social, centrando su interés en los factores de vulnerabilidad o dependencia que, por causas
naturales o sobrevenidas, se puedan producir en cada etapa de la vida y traducirse en
problemas personales.

No debemos olvidar que el presente servicio no se presta a la generalidad de vecinos y
vecinas de Coslada; sino a unos destinatarios especificos: las personas mayores.
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Realizandose ademas dentro de los Centros Municipales de Mayores, que son
equipamientos socioculturales destinados a la participacion de las personas mayores y la
promocién del envejecimiento activo. Por ello, se debe procurar en los mismos, prestar
servicios que lleguen a la mayor parte de destinatarios posibles con el objetivo de favorecer
la autonomia personal y la vida independiente a medida que las personas envejecen.
Asimismo, se trata de crear puntos de encuentro de personas que favorezcan la
sociabilidad, prevengan la soledad no deseada y qué a través de la prestacion de varios
servicios, se encuentren satisfechas sus necesidades mas inmediatas.

Asi, la nivelacion del estudio entre los gastos anuales previstos (517.872,41 €) y los ingresos
que se prevé obtener por la explotacion del servicio (489.672,41 €); existe una diferencia
que, VIENE SIENDO cubierta por el presupuesto municipal como una subvencion a la
explotacion. La cantidad anual, se prevé en este momento en 28.200,00 €.

INGRESOS A OBTENER POR EXPLOTACION DE CAFETERIA-RESTAURANTE 489.672,41€
INGRESOS APORTACION MUNICIPAL 28.200,00€

TOTALINGRESOS 517.872,41¢€ TOTAL GASTOS 517.8712,41€

NUMERO DE UNIDADES
ESTIMADAS POR CAFETERIA UDS ESTIMADAS MENU UDS ESTIM LLEVAR

TOTAL DE INGRESOS GENERADOS POR VENTAS "MAYORES" 474.980,24€ 94.9% 4332 29.449

TOTAL DE INGRESOS GENERADOS POR VENTAS OTROS USU 14690,17€ 4.567 726|-

Esto generaria una diferencia negativa o déficit de gestion previsto por importe de 28.200,00
€, el cual seria asumido por el presupuesto municipal con cargo a la aplicaciéon
presupuestaria 02012-2311-22714

Por otro lado, cabe citar el articulo 85 de la Ley 7/1985 de 2 de abril RBRL. Que determina
que son servicios publicos locales los que prestan las entidades locales en el ambito de sus
competencias.

En su apartado segundo, exige que los servicios publicos de competencia local habran de
gestionarse de la forma mas sostenible y eficiente.

El articulo 25 de esa misma Ley, igualmente requiere que las competencias municipales en
las materias enunciadas, se determinaran por Ley; debiendo evaluar la conveniencia de la
implantacién de servicios locales conforme a los principios de descentralizacion, eficiencia,
estabilidad y sostenibilidad financiera.

La férmula de financiacion del servicio planteada, mediante un precio publico; requiere que
los ingresos previsibles de un servicio superen en su conjunto, los costes previstos en el
mismo plazo también. Dicho esto, hay que advertir que el planteamiento de costes en este
informe técnico arroja un déficit previsible del servicio anual.

Aunque la sostenibilidad no se debe de predicar respecto de un unico servicio, sino de la
hacienda local en su conjunto; se recomienda que aquellos servicios, cuya prestacion no
resulta obligatoria de conformidad con el articulo 26 de la Ley 7/1985; sean sufragados
integramente por los usuarios del mismo, es decir, que la relacion de gasto previsible e
ingresos igualmente previsibles;, se acerque a la cifra de uno. Porque en servicios
municipales no obligatorios, lo que no se sufraga con cargo a los usuarios, se financia con
cargo al fondo comun.

Hay que tener en cuenta, ademas, que no se lrata éste de un servicio de nueva
implantacién; si no de un servicio que el Ayuntamiento viene ampliando y desea mejorar en
aras de la defensa del bienestar ciudadano”.

A tal efecto, se anexa, como documento final, el proyecto propuesto por esta Jefatura.

Considerando que, con fecha 17 de octubre de 2022, se redactd por el Tesorero Municipal
(en el ejercicio de sus competencias en la Jefatura de Recaudacion, art. 5.2.a) RD
128/2018) el correspondiente Acuerdo regulador, el cual se anexa a la presente propuesta
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de acuerdo. Y que dicho informe comprensivo del acuerdo regulador, ha sido conformado
por el Director de Ingresos de la Concejalia de Hacienda e intervenido de conformidad por el
Interventor General Municipal, con fecha 18 de octubre de 2022.

Considerando que, consta un acuerdo del Pleno de este Ayuntamiento, adoptado en Sesion
extraordinaria de fecha 18 de julio de 2022, por el que se acuerda delegar en la Junta de
Gobierno Local, la adopcion de los acuerdos relativos al ESTABLECIMIENTO Y
REGULACION, ASi COMO LA MODIFICACION DE SU NORMATIVA REGULADORA Y
DEROGACION DE LOS PRECIOS PUBLICOS LOCALES.

PARTE RESOLUTORIA:

Vista la normativa de aplicacion, concretamente los articulos 22 y 23 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local y 51 y ss del Real Decreto 2568/1986,
de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento
y Régimen Juridico de las Entidades Locales; la Junta de Gobierno Local por unanimidad,
es decir, con el voto favorable de los seis miembros presentes de los nueve que la
componen, acuerda:

PRIMERO. Aprobar el establecimiento de precios publicos y el Acuerdo regulador de los
mismos que se incluye como anexo, por el SERVICIO DE CAFETERIA Y COMEDOR EN
LOS CENTROS MUNICIPALES DE MAYORES “PRIMAVERA”, “CIUDAD 70” Y “LA
RAMBLA” Y SERVICIO DE CAFETERIA EN “LA CANADA” DEL AYUNTAMIENTO DE
COSLADA; segun constan en el expediente.

Concretamente los propuestos en el informe técnico- econdmico del servicio, son los
siguientes:
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TARI FA MAYDRES PROPUESTAPRECIOS TARIFA PUIELICO GENERAL PROP UESTA DE PRECIOS

CAFE SOLO 0,50 £ |CAFE 5010 1,50 &
CAFE CON LECHE 0,90 €| CAFE CON LECHE 1,50 &
DESCAFEINADD 0,50 £ | DESCAFEINADD 1,50 €
VASD DE LECHE | WASD DE CARA) 0,50 €|COLA CAO 1,50 £
COLACAD 1,00 £ |CAFE CON LICOR 1,50 &
CAFE CONLICOR 1,10 & | VASO DE LECHE (EN CARAJ 150 €
CAFE CO'N EOLLERIA 1,50 £ |COPA [AMIS, CONALC, ETC. .} 1,70 €
CAFE CONWNA PORRA 1,30 £|COPA: MAGMO, TORRES, CARLOS 1 21,50 £
CAFE CON OS5 P ORRAS 1,70 €| WHISKY 5000 3,00 £
CAFE CON OS5 CHURRDS 1,30 € | WHISKY 3,00 £
CAFE CO'N TRES CHURRDS 1,50 £[CUBA LIERE 4,00 £
EOLLERIA 0,50 & |'COPA DE POMCHE 2,00 £
TOSTADA 0,80 €| CORA DE FACHARAN 1,00 &
CAFE CON TOSTADA 1,50 £ | VERMOUTH 230 €
CAFE CONBECOCHD 1,20 £|SIDRA VASD 1,60 %
CHOCOLATE 1,20 £ | CHATO DE MIDRILES, Q'UINAD MOSCA 1,50 €
CHOCOLATE CON DOS CHURRDS 1,700 €| MOSTO 1,40 £
IMF USIDNES 0,50 £ |‘COPA DE WIN O DE LAC ASA 1,30 £
CHURROS 0,50 €| COPA DE WALDEPEMAS 170 &
PORRAS 0,50 & |\COFA DE RIOJA Y 51 MILAR E5 1,70 &
BOTELLAS DE A45 LLA 0,20 £|REF RESCOS 170 &
UMD 1,20 £ | REF RESCOS BEOTES 1,80«
REFRESCOS BOTE 1,500 £ |HDORCHATA 1,50 €
MNESTEA 1,50 £ |BOTELLIN DE CERVEZA 1,50 €
AQUARI'US 1,20 £|CERVEZASIN ALCOHOL L0«
EITTER KAS 1,30 €| BTTER SIM ALCOHOL 1,50 £
THRIN ARANILS 1,50 €| TURMIDS 1,50 &
TONICA 1,50 £ |INFUSIONES 1,50 &
CERVIEZA SIN ALCOHOL 1,10 €| COLA-CAD 170 &
CERVEZA CON LIMIOMN O CLARA 1,200 £ | NESTEA 1,50 €
CERVIEZA CON ALCOHOL 1,20 £ | CAFE CON LICOR 1,70 €
TERCID 1,30 £|UCORES 31N ALCOHDOL L0 €
LICORES 5/ ALCODHOL 1,30 €| CARAJILLOS 150 £
LICORES [HIEREAS, CREMIAS. ) 1,500 € BOTELLA IDEAGUA 1,50 &
CARANLLD 1,50 £ | MHINT ADOS 2,E0 £
COPA [ANIS, CONAC,....) 1,50 €| CHUPITOS 1,30
COPA MAGND, TORRES ¥ CARLOS 111 1,500 €| MENU COMPLETD DIARID B,50 £
CHUPTO 1,200 €

COFM DE FONCHE 1,40 €

COPA DE PACHARAN 1,400 €

VERMIDUTH 1,00 €

EOTELLA DE SIDRA 3,00 €

COPA VIND DE LATASA 1,05 €

COPA VIND RU EDA, RIOJA, RIGERA 1,10 €

NHD5TO 1,00 £

CUEA LIERE 3,000 €

MENL COMPLETO DUARKD 4,50 €

MENL COMIDA A DO-MICILHD 5,00 £

Los presentes importes se aplicaran tanto para la figura de los precios publicos (cuando se
cobren por servicios prestados mediante gestion directa), como de los “precios privados”,
gque comparten naturaleza no coactiva por ser servicios de recepciéon voluntaria, pero que
son prestados a la ciudadania de manera indirecta o a través de sociedad mercantil publica.

SEGUNDQO. Justificar, en base al informe técnico- econdémico la no cobertura del coste del
servicio previsto en las siguientes causas de interés publico:

“La Ley 11/2003, de 27 de marzo, indica que los servicios sociales tendran por finalidad la
promocién del bienestar de las personas, la prevencion de situaciones de riesgo y la
compensacion de déficits de apoyo social, centrando su interés en los factores de
vulnerabilidad o dependencia que, por causas naturales o sobrevenidas, se puedan producir
en cada etapa de la vida y traducirse en problemas personales.

No debemos olvidar que el presente servicio no se presta a la generalidad de vecinos y
vecinas de Coslada; sino a unos destinatarios especificos: las personas mayores.
Realizandose ademés dentro de los Centros Municipales de Mayores, que son
equipamientos socioculturales destinados a la participacion de las personas mayores y la
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promocién del envejecimiento activo. Por ello, se debe procurar en los mismos, prestar
servicios que lleguen a la mayor parte de destinatarios posibles con el objetivo de favorecer
la autonomia personal y la vida independiente a medida que las personas envejecen.
Asimismo, se trata de crear puntos de encuentro de personas que favorezcan la
sociabilidad, prevengan la soledad no deseada y qué a través de la prestacion de varios
servicios, se encuentren satisfechas sus necesidades mas inmediatas”.

TERCERO. Publicar el presente Acuerdo en el tablén de anuncios del Ayuntamiento y en el
Boletin Oficial de la Provincia a efectos de su general conocimiento.

Asimismo, estara a disposicidon de los interesados en la sede electronica de este
Ayuntamiento.

ANEXO DE ACUERDO REGULADOR

ARTICULO 1. Fundamento y Objeto

Esta Entidad Local, en uso de las facultades contenidas en los articulos 41 a 47 y 127 del
Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo establece el presente precio publico por el
SERVICIO DE CAFETERIA Y COMEDOR EN LOS CENTROS MUNICIPALES DE
MAYORES “PRIMAVERA”, “CIUDAD 70” Y “LA RAMBLA” Y SERVICIO DE CAFETERIA EN
“LA CANADA” DEL AYUNTAMIENTO DE COSLADA,; segun las normas contenidas en este
Acuerdo de las que aquéllas son parte integrante.

ARTICULO 2. Supuestos de exigencia

Surgira como consecuencia la efectiva prestacion del servicio o realizacién de la actividad
por la Administracion municipal, bien porque haya sido instada bien porque indirectamente
haya sido provocada por las acciones u omisiones de los particulares.

En este sentido, se aplicara tanto para la figura de los precios publicos (cuando se cobren
por servicios prestados mediante gestion directa), como de los “precios privados”, que
comparten naturaleza no coactiva por ser servicios de recepcion voluntaria, pero que son
prestados a la ciudadania de manera indirecta o a través de sociedad mercantil publica.

ARTICULO 3. Obligados al Pago

Estan obligados al pago del precio publico regulado en este Acuerdo, quienes se beneficien
de los servicios y actividades prestados o realizados por el Ayuntamiento a que se refiere el
articulo primero de este Acuerdo, y en particular las personas que solicitan el SERVICIO DE
CAFETERIA Y COMEDOR EN LOS CENTROS MUNICIPALES DE MAYORES
“PRIMAVERA”, “CIUDAD 70” Y “LA RAMBLA” Y SERVICIO DE CAFETERIA EN “LA
CANADA” DEL AYUNTAMIENTO DE COSLADA.

ARTICULO 4. Cuantia

La cuantia del precio publico regulado en este Acuerdo sera la cantidad establecida en la
siguiente tabla de precios:
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TARIFAMAYORES PROPUESTAPRECIDS TARIFAPUBLICO GEMERAL PROPUESTA DE PRECIOS

CAFESOLO 0,50 £ |CAFE 5010 1,50 £
CAFE CON ILECHE 0,590 & | CAFE CON LECHE 1,50 €
DESCAFEINADD 0,50 £ |DESCAFEINADD 1,50 €
VASD DELECHE | VA50 DE CARA) 0,50 £|COLA CAD 1,50 €
CoLaCAD 1,00 £ |CAFE CON LICOR 1,50 €
CAFECON LICOR 1,10 & |WASO DE LECHE (EN CARAK 1,50 €
CAFE CON EOLLERIA 1,50 € |COPA [ANIS, CONAC, ETC...} 1,70 €
CAFECON/UNA PORRA 1,30 £|COPA: MAGND, TORRES, CARLOS 11l 250 €
CAFE CON IDO5 P ORRAS 1,70 € |WHISKY SOLO0 3,00 £
CAFE CON D05 C HURROS 1,30 £ |WHISKY 3,00 €
CAFE CON TRES CHURRDS 1,90 £|CUBA LIERE 4,00 €
EOLLERIA 0,50 £|COPA DE PONCHE 2,00 €
TOSTADA (0,90 € |CORA DE FACHARAN 1,00 €
CAFE CON TOSTADA 1,50 £ |VERMOUTH 2,30€
CAFE CON EECOCHO 1,20 £ |SIDRA VASD 1,60 €
CHO-COLATE 1,20 £ |CHATO DE MORILES, QUIN.AD MHDSC S 1,50 €
CHO-COLATE CON DO5 CHIRROS 1,70 €| MOSTO 1,40 €
INFLISIONES 0,50 £|COPA DE VIND DE LACASA 1,30 €
CHURROS 0,50 € |COPA DE VALDEPERAS 170 €
PORRAS 0,50 € |COPA DE RIOMA Y 5111l LAR ES 1,70 €
EOTELLAS DE AG LA 0,50 £ |REFRESCOS 170 €
UM OS5 1,20 £ |REFRESCOS EOTES 1,ED €
REFRESCOS BOTE 1,50 £ |HORCHATA 1,50 €
MESTEA 1,50 £ |BOTELLIN DE CERVEZA 1,50 €
AQU ARIUS 1,20 £|CERVEZA SN ALCOHOL LaDE
EITTER KAS 1,30 £|BTTERSIN ALCOHOL 1,50 €
TRIN ARANI LIS 1,50 € |ZLMO5 150€
TONICA 1,50 £ |IN FUSIONES 1,50 €
CERWEZA SIN ALCOHOL 1,10 € |[COLA-CAD 170 €
CERWEZA CON LIMON O CLARA 1,20 £ |NESTEA 1,50 €
CERWEZA CON ALCOHDL 1,20 £ |CAFE CON LICOR 1,70 €
TERCID 1,30 £|UCDRES 31N ALCOHOL L€
LICORES 51N ALCIDHOL 1,30 € |CARANLLOS 1,50 €
LICORES [HIERBAS, CREMAS ...} 1,50 € |BOTELLA, DE A LIA 1,50
CARAJILLD 1,50 £ |MHONTADOS 2,50 €
COPA [ANIS, CONAC,..} 1,50 & |[CHUPITOS 1,30 €
COPA MAGND, TORRES ¥ CARLOS 111 1,50 £ |MENL COMPLETD DLARID 5,50 €
CHUPTO 1,20 €

COF DE RONCHE 1,40 €

COP& DE PACHARAN 1,40 £

VERRDUTH 100 €

EOTELLA DE SIDRA 3,00 €

COPA VIND DE LACASA 1,05 £

COPA VIND RUEDA, RIOJA, RIBERA 1,10 €

MOSTD 1,00 £

CUEs LIERE 3,00 €

MEM L COMPLETO DIARID 4,500 €

MEM L COMI DA & DORICILIC 5,00 £

ARTICULO 5. Momento en que surge la obligacion del pago.

El devengo y la obligacion de pago del precio publico nacen en el momento en que se
solicita la prestacién de cualquiera de los servicios que regulan en este Acuerdo, esto es, en
el momento en que se solicita el SERVICIO DE CAFETERIA Y COMEDOR EN LOS
CENTROS MUNICIPALES DE MAYORES “PRIMAVERA”, “CIUDAD 70” Y “LA RAMBLA” Y
SERVICIO DE CAFETERIA EN “LA CANADA” DEL AYUNTAMIENTO DE COSLADA.

ARTICULO 6. Normas de Gestion

El precio publico se exigira en régimen de autoliquidacién. El pago del precio publico se
abonara en efectivo (incluyendo el pago a través de datafono),

Cuando por causas no imputables al obligado el servicio no se preste, procedera la
devolucion del importe correspondiente, conforme a lo establecido en el articulo 46.2 del
Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.
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Se entendera causa imputable al Ayuntamiento la originada exclusivamente por voluntad
municipal que no venga motivada, promovida, ocasionada o provocada por actuaciones,
hechos, obras conductas o comportamientos de los interesados.

Las deudas por los precios publicos aqui regulados podran exigirse por el procedimiento
administrativo de apremio, de conformidad con el articulo 46.3 del Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de
5 de marzo y la norma de recaudacion que sea de aplicacion.

ARTICULO 7. Modificacién

La modificacion de los precios publicos fijados en el presente Acuerdo correspondera a la
Junta de Gobierno Local de esta Corporacion (por delegacion del Pleno contenida en
acuerdo de fecha 18 de julio de 2022), en virtud el articulo 47.1 del Texto Refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004,
de 5 de marzo.

ARTICULO 8 Legislacion Aplicable

En todo lo no previsto en el presente Acuerdo se estara a lo dispuesto en el Texto Refundido
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto 2/2004, de 5 de
marzo, la Ley 8/1989, de 13 de abril, de Tasas y Precios Publicos, asi como en la
Ordenanza General aprobada por este Ayuntamiento.

DISPOSICION FINAL

El presente Acuerdo regulador, entrara en vigor el mismo dia de su publicacién en el Boletin
Oficial de la Provincia y sera de aplicacion a partir de ese mismo dia, permaneciendo en
vigor hasta que se acuerde su modificacion o su derogacion expresa.

5.- APROBAR EL EXPEDIENTE DE CONTRATACION DE LAS OBRAS CONTENIDAS EN
EL PROYECTO DE OBRA DE EJECUCION DE CONSTRUCCION DE PASARELA
ACCESIBLE EN EDIFICIO COSLADA CENTRAL. (EXPT. 2022/62). - Dada cuenta de la
propuesta emitida por el Concejal Delegado de Politica Territorial, en relacion con el asunto
que se indica:

ANTECEDENTES. —

I. Expediente de aprobacién de proyecto de obra publica. El proyecto de obra
denominado PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE CONSTRUCCION DE
PASARELA ACCESIBLE EN EL EDIFICIO DE RENFE COSLADA CENTRAL fue
aprobado por la Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el 08/07/2022. En
dicho expediente constaba emitido informe desfavorable de esta Oficial Mayor de 5
de julio de 2022, en base a la necesidad de que concurriera informe preceptivo de
ADIF como titular del dominio publico ferroviario, previo a su aprobacion.

Il. Informe estimatorio al proyecto suscrito por el Gerente del Area de la Zona de
Afeccion de Administracion de Infraestructuras Ferroviarias, registrado el 15/09/20
con numero 15076

lll.  Acta de replanteo previo del proyecto ha sido formalizada el 19/10/2022 por el
arquitecto redactor, D. RCP, el Responsable municipal del contrato, D. FGG 'y por el
Supervisor del proyecto.

IV. Informe justificativo de necesidad emitido por el técnico municipal necesidad de 19
de octubre de 2022 suscrito por el jefe de los Servicios Técnicos.
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V. Providencia de inicio de expediente de contratacién suscrito por el concejal delegado
de urbanismo suscrita el 19 de octubre de 2022.

VI.  Convenio suscrito entre el Ayuntamiento de Coslada y ADIF para adecuacion, mejora
de seguridad y nuevo acceso a la pasarela de la estacion de Coslada (informe
juridico emitido por la Oficial Mayor el 28/01/2021)

VII.  Pliego de Prescripciones técnicas suscrito por el Jefe de los Servicios Técnicos y por
el Técnico de Obras y Servicios, el 20 de octubre de 2022.

VIIl.  Cuadro de Caracteristicas Particulares, que ha de regir el contrato, suscrito en fecha 20
de octubre de 2022 el Jefe de los Servicios Técnicos, por el Técnico de Obras y
Servicios, y por la Oficial Mayor.

IX.  Pliego Modelo de Clausulas Administrativas Particulares para la contratacion de
obras por el procedimiento abierto, restringido y abierto simplificado, aprobado por
Junta de Gobierno Local en fecha 12 de septiembre de 2018.

X.  Documento contable suscrito el 20 de octubre de 2022 por el Interventor General, de
existencia de consignacién presupuestaria.

Xl. Informe juridico emitido el 20 de octubre de 2022 por la Oficial Mayor.
Xll.  Diligencia de fiscalizacion de conformidad del expediente, suscrita en fecha 20 de
octubre de 2022 por el Interventor General.

FUNDAMENTOS. -

Vistos los antecedentes expuestos y, previa advertencia realizada por la Oficial Mayor en
funciones de Secretaria General respecto a lo indicado en su informe de 20 de octubre de
2022, en relacion con la necesidad de indicar la calificacion de parte del gasto a autorizar
como como ingresos afectados al Patrimonio Municipal del Suelo por carga urbanistica
monetarizada y afectacion de dicho ingreso a la concreta obra), oido el Sr. Interventor
respecto a que consta en el informe del arquitecto que se cumple la finalidad , la
Presidencia, tras preguntar a la Oficial Mayor en funciones de Secretaria General si es 0 no
legal la adopcién del acuerdo y responder esta que a su juicio lo es si se hace contar tal
matizacién, se propone incorporarla, resultando el siguiente acuerdo adoptado por la Junta
de Gobierno Local , en uso de las competencias delegadas por Decreto de Alcaldia en la
resolucion namero 2020/4155 de 15 de octubre de 2020, la Junta de Gobierno Local por
unanimidad, es decir, con el voto favorable de los seis miembros presentes de los nueve que
la componen, acuerda:

PRIMERO. - Ratificar la motivacion de necesidad e idoneidad de efectuar la contratacién
que consta en informe técnico suscrito electronicamente en fecha 19 de octubre por el Jefe
de los Servicios Técnicos.

SEGUNDO. - Aprobar el expediente de contratacion de las obras incluidas en el
PROYECTO DE OBRA DE EJECUCION DE CONSTRUCCION DE PASARELA
ACCESIBLE EN EDIFICIO COSLADA CENTRAL, redactado por D. RCP, por procedimiento
abierto simplificado y pluralidad de criterios, comprensivo de las prescripciones técnicas y el
Cuadro de Caracteristicas Particulares (CCP) fechados el 20 de octubre de 2022,
redactados para contratar las citadas obras, por un presupuesto base de licitacion de
265.895,47 €, incluido IVA, correspondiendo 219.748,32 € a la base imponible y 46.147,15 € al
importe del IVA, al tipo del 21%.

TERCERO. - Convocar licitacién por plazo de VEINTE DIAS NATURALES (20) a contar
desde el siguiente al de la publicacion del anuncio de licitacién en el perfil de contratante.
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CUARTO. - Autorizar el gasto maximo de 265.895,47 € con cargo al presupuesto de 2022, de
los cuales 216.000 Euros son con cargo a la aplicacién presupuestaria 06011 — 1519 — 61903,
y 49.895,47 Euros con cargo a la aplicacién presupuestaria 07011 1539 61903.

La autorizacion del gasto que se autoriza aplica la monetarizacion de la carga urbanistica
derivada del convenio urbanistico de la UE 4.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, por el Sr. Presidente se levanta la sesion, en el lugar
y fecha al principio indicados, siendo las nueve horas y veinticinco minutos. De que doy fe.
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