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ACTA DE LA SESIÓN ORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO 
LOCAL DE ESTE AYUNTAMIENTO EL DÍA 18 DE FEBRERO DE 2020. 
 
 
 

ASISTENTES: 
 
Presidente: 
D. Á.V.G. (PSOE) 
Vocales: 
D. J.H.P. (PODEMOS) 
D. JV.S.P. (PSOE) 
D. F.R.C. (MÁS MADRID) 
Dª. MT.G.A. (PSOE) 
D.ª E.E.A. (PSOE) 
D.ª V.R.L. (PODEMOS) 
D. S.M.E. (PODEMOS) 
Secretaria General: 
D.ª IM.A.G. 
Interventor: 
D. JP.V.B. 
Ausentes: 
D.ª M.O.H. (PSOE) (Excusa su ausencia) 
 

 

 
En la Villa de Coslada y Sala de Alcaldía de la 3ª planta de su Casa Consistorial, siendo las 
nueve horas y tres minutos del día dieciocho de febrero de dos mil veinte, bajo la 
Presidencia del Sr. Alcalde, se reunió en sesión ordinaria y en primera convocatoria, la Junta 
de Gobierno Local del Ilmo. Ayuntamiento de Coslada, asistiendo las personas arriba 
indicadas. 
 
Abierta la sesión por el Sr. Presidente, se adoptaron los siguientes acuerdos: 
 
1.- APROBAR EL BORRADOR DEL ACTA DE LA SESIÓN DE FECHA 5 DE FEBRERO 
DE 2020.- El Sr. Presidente pregunta si alguien tiene que hacer alguna objeción al borrador 
del acta de la sesión que se indica. 
 
Al no tomar nadie la palabra, se entiende aprobada por unanimidad. 
 
 
2.- DAR CUENTA DE LA SENTENCIA JUDICIAL Nº 320/2019 DICTADA POR EL 
JUZGADO DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO Nº 30 DE MADRID, EN MATERIA 
ECONÓMICA POR FACTURAS DERIVADAS DE LA EJECUCIÓN DE CONTRATO, QUE 
DESESTIMA EL RECURSO INTERPUESTO POR  SANTAGADEA GESTION AOSSA, 
S.A..- Dada cuenta de la propuesta emitida por el Alcalde-Presidente, en relación con el 
asunto que se indica: 

 
Datos del procedimiento: 
Juzgado o Tribunal: Juzgado Contencioso-Administrativo nº  30 de Madrid 
Procedimiento: P.A. 322/2018 
Recurrente: SANTAGADEA GESTION AOSSA, S.A. 
Acto recurrido: Acuerdo de la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Coslada de 
fecha 03.05.2018, por el que se estima parcialmente la reclamación efectuada por la parte 
demandante en fecha 08.03.2018, relativa al pago de intereses de demora generados por el 
retraso en el pago de facturas derivadas de la ejecución del contrato para el desarrollo de 
actividades físico –deportivas y recreativo formativas a impartir en las instalaciones 
municipales, suscrito en fecha 11 de marzo de 2013, desde la emitida el día 1 de abril de 
2013 hasta la emitida el 5 de septiembre de 2017. 
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Sentido de la sentencia: Desestimación del recurso interpuesto. FAVORABLE. 
Costas procesales: Imposición de costas al recurrente. 
Letrado: FJ.M.L. 
 
PRIMERO.- Con fecha 12/11/2019, se ha dictado Sentencia nº 320/2019 por el Juzgado de 
lo Contencioso-Administrativo nº 30 de Madrid, que desestima el recurso interpuesto por 
SANTAGADEA GESTION AOSSA, S.A., contra el Acuerdo de la Junta de Gobierno Local 
del Ayuntamiento de Coslada de fecha 03.05.2018, por el que se estima parcialmente la 
reclamación efectuada por la parte demandante en fecha 08.032018, relativa al pago de 
intereses de demora generados por el retraso en el pago de facturas derivadas de la 
ejecución del contrato para el desarrollo de actividades físico –deportivas y recreativo 
formativas a impartir en las instalaciones municipales, suscrito en fecha 11 de marzo de 
2013, desde la emitida el día 1 de abril de 2013 hasta la emitida el 5 de septiembre de 2017 
 
SEGUNDO.- La sentencia es firme, al no caber recurso alguno contra ella. 
 
TERCERO.- Los argumentos jurídicos que fundamentan el fallo de la Sentencia aludida 
señalan en su FUNDAMENTO DE DERECHO TERCERO cuanto sigue: 
 
”No ha de darse razón a la parte demandante en su alegación de falta de motivación de la 
resolución recurrida, pues a la vista de la misma y del informe técnico en  que se sustenta, 
se entiende ampliamente justificada la fundamentación jurídica respecto de la aplicación del 
artículo 216.4 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Público, antes y 
después de su modificación llevada a efecto por la disposición final primera de la Ley 
13/2014, así como de la prescripción para aquellas facturas que fueron abonadas antes del 
transcurso de cuatro años a contar desde la fecha de presentación de la reclamación de los 
intereses de demora en vía administrativa. La entidad recurrente fundamenta su liquidación 
en el artículo 216.4 TRLCSP. Sin embargo no tomó esa parte en consideración la 
modificación sufrida en ese artículo por obra de la Ley 13/2014, en vigor a partir del día 16 
de julio de 2014, que sí fue aplicado por la parte demandada para extraer los intereses 
moratorios reclamados de aquellas facturas cuyo pago se había realizado con posterioridad 
a la fecha de su vigencia. Y es por ello que ha de entenderse adecuada y conforme a 
Derecho la liquidación practicada por la Administración demandada. 
 
De otra parte, se entiende ajustada a Derecho la declaración de prescripción que hace la 
Administración en la resolución recurrida, declarando prescrito el derecho de la entidad 
recurrente a obtener los intereses moratorios de aquellas facturas que habían sido 
abonadas con anterioridad al día 8 de marzo de 2014; esto es una vez transcurrido el plazo 
de cuatro años a contar desde la fecha de presentación de la reclamación administrativa (el 
08.03.2018), de conformidad y por aplicación de lo establecido en el artículo 25 de la Ley 
General Presupuestaria.” 
 
CUARTO.-  La resolución judicial, una vez firme, debe ponerse de manifiesto a la Junta de 
Gobierno Local para su conocimiento, considerando los principios generales y de actuación 
que deben observar los cargos públicos recogidos en el artículo 26 de la Ley 19/2013, de 9 
de diciembre, de transparencia, acceso a la información pública y buen gobierno, que 
establece el deber de actuar “con transparencia en la gestión de los asuntos públicos”. 
 
A la vista de lo anterior, esta Alcaldía, DA CUENTA: 
 
Del fallo de la sentencia firme nº 320/2019 de fecha 12/11/2019, dictada por el Juzgado de lo 
Contencioso Administrativo nº 30 de Madrid, que desestima el recurso interpuesto por 
SANTAGADEA GESTION AOSSA, S.A., contra el Acuerdo de la Junta de Gobierno Local 
del Ayuntamiento de Coslada de fecha 03.05.2018, por el que se estima parcialmente la 
reclamación efectuada por la parte demandante, relativa al pago de intereses de demora 
generados por el retraso en el pago de facturas derivadas de la ejecución del contrato para 
el desarrollo de actividades físico –deportivas y recreativo formativas a impartir en las 
instalaciones municipales. 
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La parte dispositiva de la sentencia mencionada es del siguiente tenor literal:   
 
"1º.- Desestimo el recurso contencioso-administrativo interpuesto por la entidad mercantil 
SANTAGADEA GESTIÓN AOSSA, S.A., contra el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE 
COSLADA, frente a la resolución recurrida, de fecha 03.05.2018, la cual se confirma por ser 
ajustada a Derecho. 
 
2º.- Se imponen a la parte demandante las costas procesales." 
 
La Junta de Gobierno Local queda enterada. 
 
 
3.- DAR CUENTA DE LA SENTENCIA JUDICIAL Nº 360/19 DICTADA POR EL JUZGADO 
DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO Nº 22 DE MADRID, EN MATERIA DE 
RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL, QUE ESTIMA EL RECURSO INTERPUESTO POR  
Dª MJ.C.V.- Dada cuenta de la propuesta emitida por el Alcalde-Presidente, en relación con 
el asunto que se indica: 
 
Datos del procedimiento: 
Juzgado o Tribunal: Juzgado Contencioso-Administrativo nº 22 Madrid 
Procedimiento:  P.A. 123/2019 
Recurrente:  Dª MJ.C.V. 
Acto recurrido: Decreto de Alcaldía-Presidencia nº 5375/2018, por el que se desestima la 
reclamación por responsabilidad patrimonial instada contra el Ayuntamiento a consecuencia 
de las lesiones producidas a Dª MJ.C.V. con motivo de los daños causados a consecuencia 
de una caída al tropezar con unas baldosas levantadas por las raíces de un árbol en la 
acera de la Calle Uruguay nº 9-11, expediente de responsabilidad patrimonial nº 73/17. 
Sentido de la sentencia: Estimación del recurso c-a interpuesto. DESFAVORABLE. 
Costas procesales:  No procede hacer especial pronunciamiento sobre la imposición de las 
costas. 
Letrado: FJ.M.L. 
 
PRIMERO.- Con fecha 12 de diciembre de 2019 se dictó Sentencia por el Juzgado de lo 
Contencioso-Administrativo nº 22 Madrid en el P.A. 123/2019, que estima el recurso c-a 
interpuesto por Dª MJ.C.V. contra la desestimación de la reclamación de responsabilidad 
formulada por la recurrente, por lesiones sufridas como consecuencia, de la caída por mal 
estado del pavimento a la altura de la c/. Uruguay nº 9-11, expediente de responsabilidad 
patrimonial nº 73/17. 
 
SEGUNDO.- La sentencia es firme, al no caber recurso alguno contra ella. 
 
TERCERO.- Los argumentos jurídicos que fundamentan el fallo de la Sentencia aludida 
señalan en su FUNDAMENTO DE DERECHO SEGUNDO: 
 
" ...La resolución administrativa recurrida desestima la reclamación de responsabilidad 
patrimonial, pero no discute los anteriores hechos. La desestimación se sustenta en un 
criterio meramente jurídico y valorativo, al considerar que “... no puede tenerse por 
acreditado que el desperfecto fuera de tal entidad que rebasase los estándares de seguridad 
exigibles. El desperfecto es visible, más con luz solar y, en este sentido, es evitable; sin 
perjuicio de que podría estar en mejor estado. Ha de tenerse en cuenta que el sistema de 
responsabilidad patrimonial de las Administraciones Públicas no implica convertir a éstas 
aseguradoras Universales de todos los riesgos con el fin de prevenir cualquier eventualidad 
desfavorable o dañosa para los administrados que pueda producirse con Independencia del 
actuar administrativo. Por ello, para que el daño resulte imputable a la Administración será 
necesario que ésta haya incurrido, por acción u omisión, en una vulneración de los 
estándares de seguridad. El instituto de la responsabilidad patrimonial no puede convertirse 
en un Instrumento para la socialización de los riesgos y, entender lo contrario, conllevaría 
exigir unos niveles de actuación a los servicios públicos completamente inasumibles lo cual 
iría en contra de la necesaria adecuación de éstos a los recursos públicos disponibles 



4 

conforme exigen los principios de eficiencia, economía y estabilidad presupuestaría – 
artículos 31.2 y 135 de la Constitución-“. 
 
No podemos compartir ese criterio, Por el contrario, entendemos que, en el presente caso, 
atendidas las circunstancias, procede declarar la responsabilidad patrimonial de la 
administración demandada, si bien procede moderar la responsabilidad de la misma, tal 
como sostiene la demanda, por no existir una concurrencia de culpas, que estimamos en un 
50% de la víctima.” 
 
CUARTO.-  Según el artículo 104 de la Ley 29/1998, reguladora de la Jurisdicción 
Contencioso-Administrativa, la ejecución de la sentencia corresponderá al órgano que 
hubiera dictado el acto o disposición objeto del recurso.  
 
En el presente caso, la competencia para la ejecución de lo dispuesto en el fallo es del 
Alcalde (ejecución por Decreto número  nº  187/2020 de fecha de 20 de enero de 2020). 
 
Sin perjuicio de lo anterior, la resolución judicial, una vez firme, debe ponerse de manifiesto 
a la Junta de Gobierno Local para su conocimiento, considerando los principios generales y 
de actuación que deben observar los cargos públicos recogidos en el artículo 26 de la Ley 
19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la información pública y buen 
gobierno, que establece el deber de actuar “con transparencia en la gestión de los asuntos 
públicos”. 
 
A la vista de lo anterior, esta Alcaldía DA CUENTA: 
 
Del fallo de la sentencia firme nº 360/19 de fecha 12 de diciembre de 2019, dictada por el 
Juzgado de lo Contencioso-Administrativo nº 22 de Madrid, en el Procedimiento Abreviado 
123/2019, que estimando el recurso c-a interpuesto por Dª MJ.C.V., contra la desestimación 
de la reclamación por responsabilidad patrimonial instada contra el Ayuntamiento a 
consecuencia de lesiones sufridas como consecuencia, de la caída por mal estado del 
pavimento a la altura de la c/. Uruguay nº 9-11, expediente de responsabilidad patrimonial nº 
73/17. 
 
La parte dispositiva de la sentencia mencionado es del siguiente tenor literal:   
 
"Que estimado el recurso contencioso-administrativo interpuesto por la representación 
procesal de Dª MJ.C.V. contra el DECRETO nº 5375/2018 DICTADO POR LA ALCALDÍA 
PRESIDENCIA DE AYUNTAMIENTO DE COSLADA, QUE DESESTIMA RECLAMACION 
DE RESPOSNSABILIDAD PATRIMONIAL TRAMITADA EN EL EXPEDIENTE R.P. Nº 
73/2017, DEBO ACORDAR Y ACUERDO: 
 

a) ANULAR LA CITADA RESOLUCIÓN, POR NO SER CONFORME A DERECHO. 
b) DECLARAR LA RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL DE LA ADMINISTRACIÓN 

DEL AYUNTAMIENTO DE COSLADA POR LOS HECHOS DECLARADOS 
PROBADOS EN LOS FUNDAMENTOS DE DERCHO DE ESTA SENTENCIA Y 
CONDENAR A LA MISMA Y SOLIDARIAMENTE A LA MERCANTIL ZURICH 
INSURANCE  PLC S.A. A ABONAR A LA RECURRENTE DOÑA MJ.C.V. LA 
SUMA DE CINCO MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO EUROS Y 
SETENTA Y TRES CÉNTIMOS  (5.244,73.- EUROS), E INTERESES LEGALES 
DE DICHA SUMA DESDE LA FECHA DE LA RECLAMACIÓN ADMINISTRATIVA 

 
TODO ELLO SIN QUE PROCEDA IMPOSICIÓN DE COSTAS A NINGUNA DE LAS 
PARTES..”  
 
La Junta de Gobierno Local queda enterada. 
 
 
4.- LICENCIAS DE OBRA MAYOR (Exptes: 19/0633, 19/1195, 19/1276, 19/1461, 19/1499, 
19/1533, 19/1615, 19/1616, 19/1652, 19/1653, 19/1719, 19/1964, 19/1971, 20/0069, 
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20/0092).- Dada cuenta de las propuestas formuladas por el Concejal Delegado de Política 
Territorial, en relación con las siguientes solicitudes: 
 
4.A) EXPEDIENTE 19/0633.-  
 
CONCEDER LICENCIA DE OBRA MAYOR 
 
Visto el expediente nº 19/0633 presentado por COMUNIDAD DE PROPIETARIOS AV ROMA 
Nº 19 (NIF/CIF H79527321) solicitando licencia para INSTALACIÓN DE DOS ASCENSORES, 
sita en AV ROMA nº 19, referencia catastral  4350020VK5745S.  
 
Visto el informe emitido por el Arquitecto Municipal, de fecha 6-11-2019,  y el informe emitido 
por la Jefa del Servicio Jurídico de Urbanismo, de fecha 10-2-2020. 
 
A la vista del expediente instruido, en virtud de las competencias delegadas por la Alcaldía-
Presidencia por decreto nº 2019/3208, de fecha 28 de junio de 2019, la Junta de Gobierno 
Local por unanimidad, es decir, con el voto favorable de los ocho miembros presentes de los 
nueve que la componen, acuerda: 
 
PRIMERO.- Conceder a COMUNIDAD DE PROPIETARIOS AV ROMA Nº 19  la licencia 
solicitada para INSTALACIÓN DE DOS ASCENSORES, conforme al proyecto y 
documentación presentada, abonando los impuestos y demás obligaciones tributarias que se 
deriven de la presente concesión y con un presupuesto de 184.084,76 euros. 
 
Y de acuerdo con las siguientes condiciones: 
 
JURÍDICAS: 
 
1. Las previstas en los informes emitidos por los Servicios Técnicos. 
 
2. A las demás autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislación sectorial 

aplicable previas a la ejecución de las obras. 
 
3. Comunicación previa del inicio de las obras: Con carácter previo al inicio de las obra 

deberá dirigirse al Ayuntamiento comunicación previa.  
 
4. La licencia se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero 

y no podrá ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en la que 
hubiera incurrido el beneficiario en el ejercicio de sus actividades. 

 
5. La licencia es transmisible, pero el antiguo y el nuevo beneficiario deberán comunicar 

por escrito a la Alcaldía la transmisión, sin la cual quedarán ambos sujetos a todas las 
responsabilidades que se deriven para el titular. 

 
6. Por parte del constructor se adoptarán todas las medidas de seguridad pública 

establecidas en las Leyes y Ordenanzas en vigor. 
 

7. Las obras se ejecutarán bajo la dirección facultativa del Técnico o Técnicos designados 
a tal efecto, con las condiciones establecidas en la licencia. Toda variación ulterior que 
se pretenda introducir precisará de la previa licencia municipal. 

 
8. Las obras comenzarán y terminarán dentro de los siguientes plazos: 

 
 Para comenzar: 6 meses 
      Para terminar:  el previsto en el informe técnico 

 
9. Se podrá conceder prorroga de los plazos de la licencia por una sola vez y por un nuevo 

plazo no superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa formulada antes de 
la conclusión de los plazos previstos para el comienzo y para la finalización de las obras, 
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siempre que la licencia sea conforme con la ordenación urbanística vigente en el 
momento de su otorgamiento. 

 
10. El órgano del Ayuntamiento competente para otorgar la licencia, declarará, de oficio o a 

instancia de cualquier persona, la caducidad de la misma, previa audiencia del 
interesado, una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos anteriores. 
La declaración de caducidad extinguirá la autorización, no pudiéndose iniciar ni proseguir 
las obras, si no se solicita y obtiene una nueva licencia ajustada a la ordenación 
urbanística que esté en vigor. 

 
TÉCNICAS: 
 
CONDICIONES ESPECÍFICAS: 
 
ACCESO. 
 El acceso al ascensor se mantiene desde el interior del portal de nueva formalización, 
no realizándose acceso directo desde el exterior que requiera condiciones de tránsito nuevas 
en la zona. 
 
ACCESIBILIDAD A LA EDIFICACION. 
 La disposición del desembarco de la cabina en el descansillo de acceso a las 
viviendas, resuelve los problemas de accesibilidad en el interior del edificio.  
 
AFECCIONES. 
 La obra propuesta, y con la ocupación estimada en el proyecto, no supone afección 
alguna sobre circulación rodada al tratarse de un espacio interbloques. El tránsito peatonal, 
sólo existente para acceso a aparcamientos del edificio, queda restaurado al ejecutarse la 
acera perimetral de la instalación y con dimensionado suficiente. Y en el ámbito de actuación 
no se ven afectadas redes o servicios urbanos, saneamientos municipales, elementos 
singulares de urbanización, o mobiliario. 
 Las instalaciones o suministros de índole privado existentes en la fachada de la 
edificación (telefonía, gas,...) y que se vean afectadas por la nueva instalación del ascensor, 
serán desviadas y recolocadas por el propio promotor de la licencia y con coste a cargo de las 
obras. 
 
MATERIALES. 
 La nueva torre de comunicación quedará resuelta con materiales que permitan su 
correcto mantenimiento y limitación de deterioro. En este sentido se emplearán vidrios de 
seguridad en el cerramiento de la caja, así como perfilería y estructura tratada para evitar su 
oxidación, siendo un acabado igual al existente en las torres de ascensores sitas en Avda de 
Roma nº 21, por ser ambos portales pertenecientes al mismo edificio. 
 
 
SOLICITUD DE OCUPACIÓN VIA PÚBLICA. 
 Deberá solicitar la ocupación de viario o espacio público para la localización del 
equipamiento, con una superficie de 2,95 m2, por cada uno de los ascensores y durante el 
periodo de vida de la edificación. 
 
OBRAS DE URBANIZACIÓN NECESARIAS. 
 Las obras necesarias en el entorno de la instalación son las necesarias para rematar 
los pavimentos del entorno de la actuación prevista a fin de dar continuidad al recorrido 
peatonal y la reparación de la zona pavimentada para acceso a la edificación, con los mismos 
acabados de la existente y que permite la circulación peatonal actual, sin que se requiera otra 
actuación. Se estima que esta afección será de 2,95 m2 por portal. 
 
AJARDINAMIENTO. 
 No existe  ajardinamiento en el entorno de la instalación. 
 
FIANZA. 
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 De acuerdo a la Ordenanza Municipal vigente y la valoración económica determinada 
en su art. 6.1 se presentará un aval bancario o fianza por una cuantía de 1.062 € (mil sesenta y 
dos euros) en garantía de la correcta ejecución de las obras de urbanización necesarias para 
la reparación de acerados colindantes, con una superficie de actuación de 5,90 m2 totales de 
urbanización. 
 
 
CONDICIONES GENERALES. 
 
1º.-Deberá solicitar la ocupación de viario o espacio público para la localización del 
equipamiento, con una superficie de 5,90 m2, y durante el periodo de vida de la edificación. 
 
2º.- Deberá instalar en la obra un cartel de 1,50 x 0,80 m, en el que se refleje la fecha de 
concesión de la licencia, nombre del técnico director de las obras, nombre del propietario y 
número de la licencia correspondiente. Este cartel deberá colocarlo desde el comienzo hasta el 
final de las obras, en sitio visible desde el exterior. 
 

3º.- Durante la ejecución de la obra responderá de todos los daños y desperfectos que puedan 
producirse en los tramos de vías, zonas públicas y servicios municipales que se ocasionen en 
el frente de la propiedad hasta el eje de la calzada, tales como: aceras, alumbrado, red de 
riego, saneamiento, etc. 
 

4º.- Deberá presentar instancia, acompañada de certificado final de obras debidamente visado, 
dirigida al Sr. Alcalde comunicando el final de las obras al Ayto. 
 
5º.- La presente licencia caduca: 

a) Por haber pasado seis meses desde su concesión y no haber comenzado las 
obras. 

b) Si las obras no se terminasen dentro del plazo concedido o su ampliación. 
c) Cuando se incurra en el supuesto contemplado en el apartado 3) del art. 40 del 

Reglamento de Gestión Urbanística. 
 De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la 
Comunidad de Madrid, podrá solicitar prórroga de la licencia en el supuesto a), por una sola 
vez y por otros seis meses. 
 
6º.- Las variaciones que fuesen necesarias introducir en el proyecto durante el transcurso de la 
obra será objeto de comunicación al Ayuntamiento, quien podrá exigir la oportuna licencia 
cuando la entidad de aquéllas lo justifique. El incumplimiento de ello dará lugar a imponer la 
sanción que sea aplicable. 
 
7º.- El plazo de finalización de las obras será de 6 meses, a contar desde el comienzo de las mismas, y 
ello a los efectos de lo preceptuado en el Art. 46 de las Normas de Tramitación previstas dentro de las 
Normas Generales del P.G.O.U. 

 
8º.- Previamente a la entrada en funcionamiento deberá aportar copia del dictamen favorable 
del aparato elevador emitido por la Dirección General de Industria. 
 
9º.- Previamente al inicio de las obras deberá aportar autoliquidación del Impuesto de 
Construcciones y Obras (I.C.O.) 
 
10º.- El ancho mínimo en las tramadas de las escaleras será el exigido para estas 
actuaciones por la normativa vigente del CTE 
 
11º.- El cerramiento perimetral del tramo de escalera se resolverá mediante vidrio de seguridad. Las 
nuevas torres de comunicación quedarán resueltas con materiales que permitan su correcto 
mantenimiento y limitación de deterioro. En este sentido se emplearán vidrios de seguridad en el 
cerramiento de la caja, así como perfilería y estructura tratada para evitar su oxidación, siendo un 
acabado igual al existente en las torres de ascensores sitas en Avda de Roma nº 21, por ser ambos 
portales pertenecientes al mismo edificio. 
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12º.- La instalación de ascensor no influirá negativamente en las condiciones de iluminación 
y ventilación de escaleras, que deberán como mínimo, mantenerse en las condiciones 
actuales, o mejorarse adecuadamente. 
  
13º.- En cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Protección del Medio Ambiente, durante 
la ejecución de las obras se adoptarán las medidas preventivas y/o correctoras necesarias para  
no superar los siguientes valores límite de niveles sonoros:  
Niveles sonoros máximos en el ambiente exterior: 

 Zonas residenciales: 55 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 45 Laeq5 seg. de 22 a 8 h. 
Niveles sonoros máximos en el ambiente interior de edificios: 

 Uso residencial: en dormitorios y salones 35 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 30 Laeq5 seg.  
de 22 a 8 h; en servicios y pasillos 40 Laeq5 seg. de 8 a 22 h.  y  35 Laeq5 seg. de 22 h 
a 8 h.; y en zonas comunes 50 Laeq5 seg. de 8 a 22 h.  y 40 Laeq5 seg. de 22 h a 8 h. 

 
14º.- Se ha de dar cumplimiento al RD. 105/2008 por el que se regula la producción y 
gestión de los residuos de construcción y demolición; así como, a la Orden 2726/2009, de 16 
de Julio, por la que se regula la gestión de los residuos de construcción y demolición en la 
Comunidad de Madrid: 
 

 Con carácter general los poseedores de residuos de construcción y demolición están 
obligados, siempre que no procedan a gestionarlos por sí mismos, a entregarlos a un 
gestor de este tipo de residuos autorizado o registrado, para su valorización o 
eliminación, así como a sufragar sus correspondientes costes de gestión.        

 Disponer de la documentación que acredite que lo residuos realmente producidos 
han sido gestionados, en su caso, en obra o entregados a una instalación de 
valorización o de eliminación para su tratamiento por gestor, indicando la gestión y 
volumen de residuos generados (art. 4, 7º, b). 

   
Dicha documentación deberá ser presentada una vez finalizada la obra para proceder a la 
devolución de la fianza o aval presentado en garantía del cumplimiento de los requisitos 
establecidos en dicha licencia en relación con la gestión de los residuos de construcción y 
demolición de la obra.    
 
SEGUNDO.- Notificar al interesado ofreciéndole los recursos procedentes. 
 
 
4.B) EXPEDIENTE 19/1195.- 
 
CONCEDER LICENCIA DE OBRA MAYOR 
 
Visto el expediente nº 19/1195 presentado por COMUNIDAD DE PROPIETARIOS AV 
CONSTITUCIÓN Nº 80 (NIF/CIF H79600037) solicitando licencia para IMPLANTACIÓN DE 
ASCENSOR INTERIOR ESCALERA Y MODIFICACIÓN DE ESCALERAS DE LA 
EDIFICACIÓN, sita en AV CONSTITUCIÓN nº 80, referencia catastral  2354202VK5725S.  
 
Visto el informe emitido por el Arquitecto Municipal, de fecha 19-12-2019,  y el informe emitido 
por la Jefa del Servicio Jurídico de Urbanismo, de fecha 11-2-2020. 
 
A la vista del expediente instruido, en virtud de las competencias delegadas por la Alcaldía-
Presidencia por decreto nº 2019/3208, de fecha 28 de junio de 2019, la Junta de Gobierno 
Local por unanimidad, es decir, con el voto favorable de los ocho miembros presentes de los 
nueve que la componen, acuerda: 
 
PRIMERO.- Conceder a COMUNIDAD DE PROPIETARIOS AV CONSTITUCIÓN Nº 80  la 
licencia solicitada para IMPLANTACIÓN DE ASCENSOR INTERIOR ESCALERA Y 
MODIFICACIÓN DE ESCALERAS DE LA EDIFICACIÓN, conforme al proyecto y 
documentación presentada, abonando los impuestos y demás obligaciones tributarias que se 
deriven de la presente concesión y con un presupuesto de 50.260,50 euros. 
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Y de acuerdo con las siguientes condiciones: 
 
JURÍDICAS: 
 
1. Las previstas en los informes emitidos por los Servicios Técnicos. 
 
2. A las demás autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislación sectorial 

aplicable previas a la ejecución de las obras. 
 
3. Comunicación previa del inicio de las obras: Con carácter previo al inicio de las obra 

deberá dirigirse al Ayuntamiento comunicación previa.  
 
4. La licencia se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero 

y no podrá ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en la que 
hubiera incurrido el beneficiario en el ejercicio de sus actividades. 

 
5. La licencia es transmisible, pero el antiguo y el nuevo beneficiario deberán comunicar 

por escrito a la Alcaldía la transmisión, sin la cual quedarán ambos sujetos a todas las 
responsabilidades que se deriven para el titular. 

 
6. Por parte del constructor se adoptarán todas las medidas de seguridad pública 

establecidas en las Leyes y Ordenanzas en vigor. 
 

7. Las obras se ejecutarán bajo la dirección facultativa del Técnico o Técnicos designados 
a tal efecto, con las condiciones establecidas en la licencia. Toda variación ulterior que 
se pretenda introducir precisará de la previa licencia municipal. 

 
8. Las obras comenzarán y terminarán dentro de los siguientes plazos: 

 
 Para comenzar: 6 meses 
      Para terminar:  el previsto en el informe técnico 

 
9. Se podrá conceder prorroga de los plazos de la licencia por una sola vez y por un nuevo 

plazo no superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa formulada antes de 
la conclusión de los plazos previstos para el comienzo y para la finalización de las obras, 
siempre que la licencia sea conforme con la ordenación urbanística vigente en el 
momento de su otorgamiento. 

 
10. El órgano del Ayuntamiento competente para otorgar la licencia, declarará, de oficio o a 

instancia de cualquier persona, la caducidad de la misma, previa audiencia del 
interesado, una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos anteriores. 
La declaración de caducidad extinguirá la autorización, no pudiéndose iniciar ni proseguir 
las obras, si no se solicita y obtiene una nueva licencia ajustada a la ordenación 
urbanística que esté en vigor. 

 
TÉCNICAS: 
 
 1º.- Deberá instalar en la obra un cartel de 1,50 x 0,80 m, en el que se refleje la fecha 
de concesión de la licencia, nombre del técnico director de las obras, nombre del propietario y 
número de la licencia correspondiente. Este cartel deberá colocarlo desde el comienzo hasta el 
final de las obras, en sitio visible desde el exterior. 
 
 2º.- Durante la ejecución de la obra responderá de todos los daños y desperfectos que 
puedan producirse en los tramos de vías, zonas públicas y servicios municipales que se 
ocasionen en el frente de la propiedad hasta el eje de la calzada, tales como: aceras, 
alumbrado, red de riego, saneamiento, etc. 
 
 3º.- Deberá presentar instancia, acompañada de certificado final de obras debidamente 
visado, dirigida al Sr. Alcalde comunicando el final de las obras al Ayto. 
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 4º.- La presente licencia caduca: 
a) Por haber pasado seis meses desde su concesión y no haber comenzado las obras. 
b) Si las obras no se terminasen dentro del plazo concedido o su ampliación. 
c) Cuando se incurra en el supuesto contemplado en el apartado 3) del art. 40 del 

Reglamento de Gestión Urbanística. 
 De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la 
Comunidad de Madrid, podrá solicitar prórroga de la licencia en el supuesto a), por una sola 
vez y por otros seis meses. 
 
 5º.- Las variaciones que fuesen necesarias introducir en el proyecto durante el 
transcurso de la obra será objeto de comunicación al Ayuntamiento, quien podrá exigir la 
oportuna licencia cuando la entidad de aquéllas lo justifique. El incumplimiento de ello dará 
lugar a imponer la sanción que sea aplicable. 
 
 6º.- El plazo de finalización de las obras será de 6 meses, a contar desde el comienzo 
de las mismas, y ello a los efectos de lo preceptuado en el Art. 46 de las Normas de 
Tramitación previstas dentro de las Normas Generales del P.G.O.U. 
 
 7º.- Previamente a la entrada en funcionamiento deberá aportar copia del dictamen 
favorable del aparato elevador emitido por la Dirección General de Industria. 
 
 8º.- Previamente al inicio de las obras deberá aportar autoliquidación del Impuesto de 
Construcciones y Obras (I.C.O.) 
 
 9º.- El ancho mínimo en las tramadas de las escaleras será el exigido para estas 
actuaciones por la normativa vigente del CTE. 
 
 10º.- El cerramiento perimetral de  la caja de ascensor se resolverá mediante vidrio 
de seguridad. 
 
 11º.- La instalación de ascensor no influirá negativamente en las condiciones de 
iluminación y ventilación de escaleras, que deberán como mínimo, mantenerse en las 
condiciones actuales, o mejorarse adecuadamente. 
  
 12º.- En cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Protección del Medio Ambiente, 
durante la ejecución de las obras se adoptarán las medidas preventivas y/o correctoras 
necesarias para  no superar los siguientes valores límite de niveles sonoros:  
Niveles sonoros máximos en el ambiente exterior: 

 Zonas residenciales: 55 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 45 Laeq5 seg. de 22 a 8 h. 
Niveles sonoros máximos en el ambiente interior de edificios: 

 Uso residencial: en dormitorios y salones 35 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 30 Laeq5 seg.  
de 22 a 8 h; en servicios y pasillos 40 Laeq5 seg. de 8 a 22 h.  y  35 Laeq5 seg. de 22 h 
a 8 h.; y en zonas comunes 50 Laeq5 seg. de 8 a 22 h.  y 40 Laeq5 seg. de 22 h a 8 h. 

 
 13º.- Se ha de dar cumplimiento al RD. 105/2008 por el que se regula la producción 
y gestión de los residuos de construcción y demolición; así como, a la Orden 2726/2009, de 
16 de Julio, por la que se regula la gestión de los residuos de construcción y demolición en la 
Comunidad de Madrid: 
 

 Con carácter general los poseedores de residuos de construcción y demolición están 
obligados, siempre que no procedan a gestionarlos por sí mismos, a entregarlos a un 
gestor de este tipo de residuos autorizado o registrado, para su valorización o 
eliminación, así como a sufragar sus correspondientes costes de gestión.        

 Disponer de la documentación que acredite que lo residuos realmente producidos han 
sido gestionados, en su caso, en obra o entregados a una instalación de valorización o 
de eliminación para su tratamiento por gestor, indicando la gestión y volumen de 
residuos generados (art. 4, 7º, b).   
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Dicha documentación deberá ser presentada una vez finalizada la obra para proceder a la 
devolución de la fianza o aval presentado en garantía del cumplimiento de los requisitos 
establecidos en dicha licencia en relación con la gestión de los residuos de construcción y 
demolición de la obra.            
 
SEGUNDO.- Notificar al interesado ofreciéndole los recursos procedentes. 
 
 
4.C) EXPEDIENTE 19/1276.-  
 
CONCEDER LICENCIA DE OBRA MAYOR 
 
Visto el expediente nº 19/1276 presentado por COMUNIDAD DE PROPIETARIOS AV 
CONSTITUCIÓN Nº 25 (NIF/CIF H80787336) solicitando licencia para IMPERMEABILIZACIÓN 
DE TEJADO, sita en AV CONSTITUCIÓN nº 25 , referencia catastral 1953802VK5715S.  
 
Visto el informe emitido por el Arquitecto Municipal, de fecha 14-1-2020,  y el informe emitido 
por la Jefa del Servicio Jurídico de Urbanismo, de fecha 31-1-2020. 
 
A la vista del expediente instruido, en virtud de las competencias delegadas por la Alcaldía-
Presidencia por decreto nº 2019/3208, de fecha 28 de junio de 2019, la Junta de Gobierno 
Local por unanimidad, es decir, con el voto favorable de los ocho miembros presentes de los 
nueve que la componen, acuerda: 
 
PRIMERO.- Conceder a COMUNIDAD DE PROPIETARIOS AV CONSTITUCION Nº 25  la 
licencia solicitada para IMPERMEABILIZACIÓN DE TEJADO, conforme al proyecto y 
documentación presentada, abonando los impuestos y demás obligaciones tributarias que se 
deriven de la presente concesión y con un presupuesto de 9.946,51 euros. 
 
Y de acuerdo con las siguientes condiciones: 
 
JURÍDICAS: 
 
1. Las previstas en los informes emitidos por los Servicios Técnicos. 
 
2. A las demás autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislación sectorial 

aplicable previas a la ejecución de las obras. 
 
3. Comunicación previa del inicio de las obras: Con carácter previo al inicio de las obra 

deberá dirigirse al Ayuntamiento comunicación previa.  
 
4. La licencia se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero 

y no podrá ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en la que 
hubiera incurrido el beneficiario en el ejercicio de sus actividades. 

 
5. La licencia es transmisible, pero el antiguo y el nuevo beneficiario deberán comunicar 

por escrito a la Alcaldía la transmisión, sin la cual quedarán ambos sujetos a todas las 
responsabilidades que se deriven para el titular. 

 
6. Por parte del constructor se adoptarán todas las medidas de seguridad pública 

establecidas en las Leyes y Ordenanzas en vigor. 
 

7. Las obras se ejecutarán bajo la dirección facultativa del Técnico o Técnicos designados 
a tal efecto, con las condiciones establecidas en la licencia. Toda variación ulterior que 
se pretenda introducir precisará de la previa licencia municipal. 

 
8. Las obras comenzarán y terminarán dentro de los siguientes plazos: 

 
 Para comenzar: 6 meses 
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      Para terminar:  el previsto en el informe técnico 
 

9. Se podrá conceder prorroga de los plazos de la licencia por una sola vez y por un nuevo 
plazo no superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa formulada antes de 
la conclusión de los plazos previstos para el comienzo y para la finalización de las obras, 
siempre que la licencia sea conforme con la ordenación urbanística vigente en el 
momento de su otorgamiento. 

 
10. El órgano del Ayuntamiento competente para otorgar la licencia, declarará, de oficio o a 

instancia de cualquier persona, la caducidad de la misma, previa audiencia del 
interesado, una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos anteriores. 
La declaración de caducidad extinguirá la autorización, no pudiéndose iniciar ni proseguir 
las obras, si no se solicita y obtiene una nueva licencia ajustada a la ordenación 
urbanística que esté en vigor. 

 
TÉCNICAS: 
 
 1º.- Acotará la zona de afección de obras de acuerdo a las especificaciones del Estudio 
Básico de Seguridad y Salud. Deberá protegerse y delimitarse las zonas de vía pública 
susceptibles de caida de objetos o restos de materiales de la actuación. A estos efectos, así 
como para la disposición de andamios o acopio de materiales, deberá solicitar la oportuna 
licencia de ocupación de vía pública. 
  
 2º.- Deberá instalar en la obra un cartel de 1,50 x 0,80 m, en el que se refleje la fecha 
de concesión de la licencia, nombre del técnico encargado de la dirección de las obras, 
nombre del propietario y número de la licencia correspondiente. Este cartel deberá colocarlo 
desde el comienzo hasta el final de las obras, en sitio visible desde el exterior de la parcela. 
 
 3º.- Durante la ejecución de la obra responderá de todos los daños y desperfectos que 
puedan producirse en los tramos de vías, zonas públicas y servicios municipales que se 
ocasionen en el frente de la propiedad hasta el eje de la calzada, tales como: aceras, 
alumbrado, red de riego, saneamiento, etc. 
 
 4º.- Deberá presentar instancia, acompañada de Certificado final de obras debidamente 
visado, dirigida al Sr. Alcalde comunicando el final de las obras al Ayuntamiento. 
 
 5º.- La presente licencia caduca: 
a) Por haber pasado seis meses desde su concesión y no haber comenzado las obras. 
b) Si las obras no se terminasen dentro del plazo concedido o su ampliación. 
c) Cuando se incurra en el supuesto contemplado en el apartado 3) del art. 40 del 

Reglamento de Gestión Urbanística. 
 De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la 
Comunidad de Madrid, podrá solicitar prórroga de la licencia en el supuesto a), por una sola 
vez y por otros seis meses. 
 
 6º.- Las variaciones que fuesen necesarias introducir en el proyecto durante el 
transcurso de la obra será objeto de comunicación al Ayuntamiento, quien podrá exigir la 
oportuna licencia cuando la entidad de aquéllas lo justifique. El incumplimiento de ello dará 
lugar a imponer la sanción que sea aplicable. 
 
 7º.- El plazo de finalización de las obras será de 6 meses, a contar desde el comienzo 
de las mismas, y ello a los efectos de lo preceptuado en el Art. 46 de las Normas de 
Tramitación previstas dentro de las Normas Generales del vigente P.G.O.U. 
 
 8º.- Previamente al inicio de las obras deberá aportar autoliquidación del Impuesto de 
Construcciones y Obras (I.C.O.) 
 
 9º.- Deberá solicitar las oportunas licencias de ocupación de vía pública para la 
disposición de andamios, vallados perimetrales o contenedores en vía pública. 
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  10º.- En cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Protección del Medio Ambiente, 
durante la ejecución de las obras se adoptarán las medidas preventivas y/o correctoras 
necesarias para  no superar los siguientes valores límite de niveles sonoros:  
Niveles sonoros máximos en el ambiente exterior: 

 Zonas residenciales: 55 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 45 Laeq5 seg. de 22 a 8 h. 
Niveles sonoros máximos en el ambiente interior de edificios: 

 Uso residencial: en dormitorios y salones 35 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 30 Laeq5 seg.  
de 22 a 8 h; en servicios y pasillos 40 Laeq5 seg. de 8 a 22 h.  y  35 Laeq5 seg. de 22 h 
a 8 h.; y en zonas comunes 50 Laeq5 seg. de 8 a 22 h.  y 40 Laeq5 seg. de 22 h a 8 h. 

 
 11º.- Se ha de dar cumplimiento al RD. 105/2008 por el que se regula la producción 
y gestión de los residuos de construcción y demolición; así como, a la Orden 2726/2009, de 
16 de Julio, por la que se regula la gestión de los residuos de construcción y demolición en la 
Comunidad de Madrid: 
 

 Con carácter general los poseedores de residuos de construcción y demolición están 
obligados, siempre que no procedan a gestionarlos por sí mismos, a entregarlos a un 
gestor de este tipo de residuos autorizado o registrado, para su valorización o 
eliminación, así como a sufragar sus correspondientes costes de gestión.        

 Disponer de la documentación que acredite que lo residuos realmente producidos han 
sido gestionados, en su caso, en obra o entregados a una instalación de valorización o 
de eliminación para su tratamiento por gestor, indicando la gestión y volumen de 
residuos generados (art. 4, 7º, b).  

Dicha documentación deberá ser presentada una vez finalizada la obra para proceder a la 
devolución de la fianza o aval presentado en garantía del cumplimiento de los requisitos 
establecidos en dicha licencia en relación con la gestión de los residuos de construcción y 
demolición de la obra 
 
SEGUNDO.- Notificar al interesado ofreciéndole los recursos procedentes. 
 
 
4.D) EXPEDIENTE 19/1461.-  
 
CONCEDER LICENCIA DE OBRA MAYOR 
 
Visto el expediente nº 19/1461 presentado por INVERSIONES OSCODA SL (NIF/CIF 
B8840782) solicitando licencia para TRANSFORMACION LOCAL A 2 VIVIENDAS, sita en AV 
ROMA nº 27  0 04 , referencia catastral  4350011VK5744N0004EF.  
 
Visto el informe emitido por el Arquitecto Municipal, de fecha 14-1-2020,  y el informe emitido 
por la Jefa del Servicio Jurídico de Urbanismo, de fecha 31-1-2020. 
 
A la vista del expediente instruido, en virtud de las competencias delegadas por la Alcaldía-
Presidencia por decreto nº 2019/3208, de fecha 28 de junio de 2019, la Junta de Gobierno 
Local por unanimidad, es decir, con el voto favorable de los ocho miembros presentes de los 
nueve que la componen, acuerda: 
 
PRIMERO.- Conceder a INVERSIONES OSCODA SL  la licencia solicitada para 
TRANSFORMACION LOCAL A 2 VIVIENDAS, conforme al proyecto y documentación 
presentada, abonando los impuestos y demás obligaciones tributarias que se deriven de la 
presente concesión y con un presupuesto de 33.526,84 euros. 
 
Y de acuerdo con las siguientes condiciones: 
 
JURÍDICAS: 
 
1. Las previstas en los informes emitidos por los Servicios Técnicos. 
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2. A las demás autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislación sectorial 
aplicable previas a la ejecución de las obras. 

 
3. Comunicación previa del inicio de las obras: Con carácter previo al inicio de las obra 

deberá dirigirse al Ayuntamiento comunicación previa.  
 
4. La licencia se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero 

y no podrá ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en la que 
hubiera incurrido el beneficiario en el ejercicio de sus actividades. 

 
5. La licencia es transmisible, pero el antiguo y el nuevo beneficiario deberán comunicar 

por escrito a la Alcaldía la transmisión, sin la cual quedarán ambos sujetos a todas las 
responsabilidades que se deriven para el titular. 

 
6. Por parte del constructor se adoptarán todas las medidas de seguridad pública 

establecidas en las Leyes y Ordenanzas en vigor. 
 

7. Las obras se ejecutarán bajo la dirección facultativa del Técnico o Técnicos designados 
a tal efecto, con las condiciones establecidas en la licencia. Toda variación ulterior que 
se pretenda introducir precisará de la previa licencia municipal. 

 
8. Las obras comenzarán y terminarán dentro de los siguientes plazos: 

 
 Para comenzar: 6 meses 
      Para terminar:  el previsto en el informe técnico 

 
9. Se podrá conceder prorroga de los plazos de la licencia por una sola vez y por un nuevo 

plazo no superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa formulada antes de 
la conclusión de los plazos previstos para el comienzo y para la finalización de las obras, 
siempre que la licencia sea conforme con la ordenación urbanística vigente en el 
momento de su otorgamiento. 

 
10. El órgano del Ayuntamiento competente para otorgar la licencia, declarará, de oficio o a 

instancia de cualquier persona, la caducidad de la misma, previa audiencia del 
interesado, una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos anteriores. 
La declaración de caducidad extinguirá la autorización, no pudiéndose iniciar ni proseguir 
las obras, si no se solicita y obtiene una nueva licencia ajustada a la ordenación 
urbanística que esté en vigor. 

 
TÉCNICAS: 
 
 1º.- Previa a la retirada de la licencia deberá aportar copia del pago del Impuesto de 
Construcciones y Obras (I.C.O.) 
 
 2º.- Vallará el frente y accesos al local por afectar las obras de reforma o conservación 
a la fachada. La disposición de vallados perimetrales para la construcción requerirá la 
correspondiente concesión de ocupación de vía pública. 

 
 3º.- Deberá instalar en la obra un cartel de 1,50 x 0,80 m, en el que se refleje la fecha 
de concesión de la licencia, nombre del técnico encargado de la dirección de las obras, nombre 
del propietario y número de la licencia correspondiente. Este cartel deberá colocarlo desde el 
comienzo hasta el final de las obras, en sitio visible desde el exterior de la parcela. 
 
 4º.- Conjuntamente con el proyecto de ejecución se solicitará, caso de ser necesario, la 
ocupación de vía pública para vallados, andamios, contenedores o casetas de obra, de 
acuerdo a lo especificado en el Estudio Básico de Seguridad. 
 
 5º.- Hasta el momento de la concesión de la licencia de primera ocupación, responderá 
de todos los daños y desperfectos que puedan producirse en los tramos de vías, zonas 
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públicas y servicios municipales que se ocasionen en el frente de la propiedad y hasta el eje de 
la calzada, tales como: aceras, alumbrado, red de riego, saneamiento, etc. 
 
 6º.- Previamente a la ocupación de la vivienda solicitará del Ayuntamiento la Licencia de 
Primera Ocupación, conforme a lo previsto en el art. 154.6 en relación con el 153.4º.5º.6º y 7º 
de la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid y art. 1.10 del 
Reglamento de Disciplina Urbanística., debiendo adjuntar copia de la documentación de 
inscripción en el catastro inmobiliario (impreso 904). 
  
 7º.- La presente licencia caduca: 
 
a) Por haber pasado seis meses desde su concesión y no haber comenzado las obras. 
b) Si las obras no se terminasen dentro del plazo concedido o su ampliación. 
c) Cuando se incurra en el supuesto contemplado en el apartado 3) del art. 40 del 

Reglamento de Gestión Urbanística. 
 De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la 
Comunidad de Madrid, podrá solicitar prórroga de la licencia en el supuesto a), por una sola 
vez y por otros seis meses. 
 
 8º.- Las variaciones que fuesen necesarias introducir en el proyecto durante el 
transcurso de la obra será objeto de comunicación al Ayuntamiento, quien podrá exigir la 
oportuna licencia cuando la entidad de aquéllas lo justifique. El incumplimiento de ello dará 
lugar a imponer la sanción que sea aplicable. 
 
 9º.- El plazo de finalización de las obras será de 4 meses, a contar desde el comienzo 
de las mismas, y ello a los efectos de lo preceptuado en el Art. 46 de las Normas de 
Tramitación previstas dentro de las Normas Generales del vigente P.G.O.U. 
 
 10º.- La disposición de equipos de climatización requerirá la correspondiente licencia de 
instalación, y deberán adecuarse a lo especificado para los mismos en el Plan General, no 
pudiendo disponerse en ningún caso fuera de las fachadas o alineaciones exteriores de la 
construcción. 
 
 11º.- La disposición de salidas de humos de calderas o de gases de combustión o de 
cocinas, se situarán a distancia superior a 2 m. de ventanas de viviendas colindantes (art. 89.1 
de la Ordenanza Municipal de Protección del Medio Ambiente). 
 
 12º.- Se deberá adjuntar el certificado de eficiencia energética (art. 7 del procedimiento 
básico para la certificación de la eficiencia energética de los edificios del RD 235/2013), 
presentándose el definitivo tras la ejecución de la obra. 
 
 13º.- La vivienda dispondrá instalada en el momento de la solicitud de la  licencia de 
Primera Ocupación, como equipamiento obligatorio, la secadora automática, en sustitución 
del tendedero (art. 8.2).  
 
 14º.- Una vez finalizada la obra, de acuerdo al cumplimiento del art. 13 de la Ley 
2/1999 CM  sobre Medidas de calidad en la Edificación, y art. 7 de la Ley 38/1999,  y Orden de 
17 de mayo de 2000 de la Consejería de Obras Públicas, Urbanismo y Transporte, se aportará 
documentación relativa a la obra ejecutada, equivalente al Libro del Edificio, y que incluirá, 
entre demás documentos, dimensiones y características de lo construido, trazado de 
instalaciones y agentes intervinientes. 
 

 Se aportarán planos de la vivienda finalmente ejecutada. 

 Se adjuntará documento específico de las instalaciones enterradas y ocultas existentes 
en la vivienda (saneamientos, arquetas, bajantes, acometidas,.....) tanto comunitarias 
como privativas, para facilitar su mantenimiento y su fácil localización ante 
intervenciones de revisión y reparación.   
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 15º.- La transformación del local a vivienda no supondrá alteración en las condiciones 
preexistentes en la edificación (canalizaciones, distribuciones, accesos,....), ni exigencias en 
cuanto a condiciones de aislamientos acústicos o térmicos previos en el edificio. Será la nueva 
vivienda, con las reformas y acondicionamiento que la misma requiera, la que deberá cumplir 
de manera independiente y en si misma, con los valores requeridos de aislamientos, accesos, y 
ventilaciones (aislamientos acústicos con cuartos de máquinas o locales colindantes de 
actividad comercial, aislamientos térmicos de viviendas colindantes por formalización de 
terrazas,...). 
 
 16º.- La vivienda deberá cumplir condiciones de habitabilidad en sus aspectos 
térmicos y acústicos, independientemente de que sea o no de aplicación el vigente CTE. Del 
incumplimiento de esta condición responderán los diferentes agentes actuantes de acuerdo 
a la Ley 38/1999 de Ordenación de la Edificación. 
 
La modificación de uso solicitada implicará el cumplimiento de las condiciones acústicas 
mínimas determinadas por el CTE BD-HR 2.1 en los cerramientos medianeros. Deberá 
especificarse el uso de lo locales colindantes y los valores de aislamiento acústico en dichos 
cerramientos a fin de disponer, en caso de ser insuficientes, medidas de aislamiento acústico 
adicional. 
 
 17º.- En cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Protección del Medio Ambiente, 
durante la ejecución de las obras se adoptarán las medidas preventivas y/o correctoras 
necesarias para  no superar los siguientes valores límite de niveles sonoros:  
 
Niveles sonoros máximos en el ambiente exterior: 

 Zonas residenciales: 55 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 45 Laeq5 seg. de 22 a 8 h. 
Niveles sonoros máximos en el ambiente interior de edificios: 

 Uso residencial: en dormitorios y salones 35 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 30 Laeq5 seg.  
de 22 a 8 h; en servicios y pasillos 40 Laeq5 seg. de 8 a 22 h.  y  35 Laeq5 seg. de 22 h 
a 8 h.; y en zonas comunes 50 Laeq5 seg. de 8 a 22 h.  y 40 Laeq5 seg. de 22 h a 8 h. 

 
 18º.- Se ha de dar cumplimiento al RD. 105/2008 por el que se regula la producción 
y gestión de los residuos de construcción y demolición; así como, a la Orden 2726/2009, de 
16 de Julio, por la que se regula la gestión de los residuos de construcción y demolición en la 
Comunidad de Madrid: 
 

 Con carácter general los poseedores de residuos de construcción y demolición están 
obligados, siempre que no procedan a gestionarlos por sí mismos, a entregarlos a un 
gestor de este tipo de residuos autorizado o registrado, para su valorización o 
eliminación, así como a sufragar sus correspondientes costes de gestión.        

 Disponer de la documentación que acredite que lo residuos realmente producidos 
han sido gestionados, en su caso, en obra o entregados a una instalación de 
valorización o de eliminación para su tratamiento por gestor, indicando la gestión y 
volumen de residuos generados (art. 4, 7º, b). 

   
Dicha documentación deberá ser presentada una vez finalizada la obra para proceder a la 
devolución de la fianza o aval presentado en garantía del cumplimiento de los requisitos 
establecidos en dicha licencia en relación con la gestión de los residuos de construcción y 
demolición de la obra.          
 
SEGUNDO.- Notificar al interesado ofreciéndole los recursos procedentes. 
 
 
4.E) EXPEDIENTE 19/1499.- 
 
CONCEDER LICENCIA DE OBRA MAYOR 
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Visto el expediente nº 19/1499 presentado por J.A.H. (NIF/CIF ) solicitando licencia para 
TRANSFORMACIÓN DE LOCAL A VIVIENDA, sita en CL TEATINOS nº , referencia catastral  
4871304VK5747Sxxxxxx.  
 
Visto el informe emitido por el Arquitecto Municipal, de fecha 28-1-2020,  y el informe emitido 
por la Jefa del Servicio Jurídico de Urbanismo, de fecha 10-2-2020. 
 
A la vista del expediente instruido, en virtud de las competencias delegadas por la Alcaldía-
Presidencia por decreto nº 2019/3208, de fecha 28 de junio de 2019, la Junta de Gobierno 
Local por unanimidad, es decir, con el voto favorable de los ocho miembros presentes de los 
nueve que la componen, acuerda: 
 
PRIMERO.- Conceder a J.A.H.  la licencia solicitada para TRANSFORMACIÓN DE LOCAL A 
VIVIENDA, conforme al proyecto y documentación presentada, abonando los impuestos y 
demás obligaciones tributarias que se deriven de la presente concesión y con un presupuesto 
de  18.317,11 euros. 
 
Y de acuerdo con las siguientes condiciones: 
 
JURÍDICAS: 
 
1. Las previstas en los informes emitidos por los Servicios Técnicos. 
 
2. A las demás autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislación sectorial 

aplicable previas a la ejecución de las obras. 
 
3. Comunicación previa del inicio de las obras: Con carácter previo al inicio de las obra 

deberá dirigirse al Ayuntamiento comunicación previa.  
 
4. La licencia se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero 

y no podrá ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en la que 
hubiera incurrido el beneficiario en el ejercicio de sus actividades. 

 
5. La licencia es transmisible, pero el antiguo y el nuevo beneficiario deberán comunicar 

por escrito a la Alcaldía la transmisión, sin la cual quedarán ambos sujetos a todas las 
responsabilidades que se deriven para el titular. 

 
6. Por parte del constructor se adoptarán todas las medidas de seguridad pública 

establecidas en las Leyes y Ordenanzas en vigor. 
 

7. Las obras se ejecutarán bajo la dirección facultativa del Técnico o Técnicos designados 
a tal efecto, con las condiciones establecidas en la licencia. Toda variación ulterior que 
se pretenda introducir precisará de la previa licencia municipal. 

 
8. Las obras comenzarán y terminarán dentro de los siguientes plazos: 

 
 Para comenzar: 6 meses 
      Para terminar:  el previsto en el informe técnico 

 
9. Se podrá conceder prorroga de los plazos de la licencia por una sola vez y por un nuevo 

plazo no superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa formulada antes de 
la conclusión de los plazos previstos para el comienzo y para la finalización de las obras, 
siempre que la licencia sea conforme con la ordenación urbanística vigente en el 
momento de su otorgamiento. 

 
10. El órgano del Ayuntamiento competente para otorgar la licencia, declarará, de oficio o a 

instancia de cualquier persona, la caducidad de la misma, previa audiencia del 
interesado, una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos anteriores. 
La declaración de caducidad extinguirá la autorización, no pudiéndose iniciar ni proseguir 
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las obras, si no se solicita y obtiene una nueva licencia ajustada a la ordenación 
urbanística que esté en vigor. 

 
TÉCNICAS: 
 
 1º.- Previa a la retirada de la licencia deberá aportar copia del pago del Impuesto de 
Construcciones y Obras (I.C.O.) 
 
 2º.- Vallará el frente y accesos al local por afectar las obras de reforma o conservación 
a la fachada. La disposición de vallados perimetrales para la construcción requerirá la 
correspondiente concesión de ocupación de vía pública. 
 

 3º.- Deberá instalar en la obra un cartel de 1,50 x 0,80 m, en el que se refleje la fecha 
de concesión de la licencia, nombre del técnico encargado de la dirección de las obras, nombre 
del propietario y número de la licencia correspondiente. Este cartel deberá colocarlo desde el 
comienzo hasta el final de las obras, en sitio visible desde el exterior de la parcela. 
 
 4º.- Conjuntamente con el proyecto de ejecución se solicitará, caso de ser necesario, la 
ocupación de vía pública para vallados, andamios, contenedores o casetas de obra, de 
acuerdo a lo especificado en el Estudio Básico de Seguridad. 
 
 5º.- Hasta el momento de la concesión de la licencia de primera ocupación, responderá 
de todos los daños y desperfectos que puedan producirse en los tramos de vías, zonas 
públicas y servicios municipales que se ocasionen en el frente de la propiedad y hasta el eje de 
la calzada, tales como: aceras, alumbrado, red de riego, saneamiento, etc. 
 
 6º.- Previamente a la ocupación de la vivienda solicitará del Ayuntamiento la Licencia de 
Primera Ocupación, conforme a lo previsto en el art. 154.6 en relación con el 153.4º.5º.6º y 7º 
de la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid y art. 1.10 del 
Reglamento de Disciplina Urbanística., debiendo adjuntar copia de la documentación de 
inscripción en el catastro inmobiliario (impreso 904). 
  
 7º.- La presente licencia caduca: 
 
a) Por haber pasado seis meses desde su concesión y no haber comenzado las obras. 
b) Si las obras no se terminasen dentro del plazo concedido o su ampliación. 
c) Cuando se incurra en el supuesto contemplado en el apartado 3) del art. 40 del 

Reglamento de Gestión Urbanística. 
 De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la 
Comunidad de Madrid, podrá solicitar prórroga de la licencia en el supuesto a), por una sola 
vez y por otros seis meses. 
 
 8º.- Las variaciones que fuesen necesarias introducir en el proyecto durante el 
transcurso de la obra será objeto de comunicación al Ayuntamiento, quien podrá exigir la 
oportuna licencia cuando la entidad de aquéllas lo justifique. El incumplimiento de ello dará 
lugar a imponer la sanción que sea aplicable. 
 
 9º.- El plazo de finalización de las obras será de 4 meses, a contar desde el comienzo 
de las mismas, y ello a los efectos de lo preceptuado en el Art. 46 de las Normas de 
Tramitación previstas dentro de las Normas Generales del vigente P.G.O.U. 
 
 10º.- La disposición de equipos de climatización requerirá la correspondiente licencia de 
instalación, y deberán adecuarse a lo especificado para los mismos en el Plan General, no 
pudiendo disponerse en ningún caso fuera de las fachadas o alineaciones exteriores de la 
construcción. 
 
 11º.- La disposición de salidas de humos de calderas o de gases de combustión o de 
cocinas, se situarán a distancia superior a 2 m. de ventanas de viviendas colindantes (art. 89.1 
de la Ordenanza Municipal de Protección del Medio Ambiente). 



19 

 
 12º.- Se deberá adjuntar el certificado de eficiencia energética (art. 7 del procedimiento 
básico para la certificación de la eficiencia energética de los edificios del RD 235/2013), 
presentándose el definitivo tras la ejecución de la obra. 
 
 13º.- La vivienda dispondrá instalada en el momento de la solicitud de la  licencia de 
Primera Ocupación, como equipamiento obligatorio, la secadora automática, en sustitución 
del tendedero (art. 8.2).  
 
 14º.- Una vez finalizada la obra, de acuerdo al cumplimiento del art. 13 de la Ley 
2/1999 CM  sobre Medidas de calidad en la Edificación, y art. 7 de la Ley 38/1999,  y Orden de 
17 de mayo de 2000 de la Consejería de Obras Públicas, Urbanismo y Transporte, se aportará 
documentación relativa a la obra ejecutada, equivalente al Libro del Edificio, y que incluirá, 
entre demás documentos, dimensiones y características de lo construido, trazado de 
instalaciones y agentes intervinientes. 
 

 Se aportarán planos de la vivienda finalmente ejecutada. 

 Se adjuntará documento específico de las instalaciones enterradas y ocultas existentes 
en la vivienda (saneamientos, arquetas, bajantes, acometidas,.....) tanto comunitarias 
como privativas, para facilitar su mantenimiento y su fácil localización ante 
intervenciones de revisión y reparación.   

  
 15º.- La transformación del local a vivienda no supondrá alteración en las condiciones 
preexistentes en la edificación (canalizaciones, distribuciones, accesos,....), ni exigencias en 
cuanto a condiciones de aislamientos acústicos o térmicos previos en el edificio. Será la nueva 
vivienda, con las reformas y acondicionamiento que la misma requiera, la que deberá cumplir 
de manera independiente y en si misma, con los valores requeridos de aislamientos, accesos, y 
ventilaciones (aislamientos acústicos con cuartos de máquinas o locales colindantes de 
actividad comercial, aislamientos térmicos de viviendas colindantes por formalización de 
terrazas,...). 
 
 16º.- La vivienda deberá cumplir condiciones de habitabilidad en sus aspectos 
térmicos y acústicos, independientemente de que sea o no de aplicación el vigente CTE. Del 
incumplimiento de esta condición responderán los diferentes agentes actuantes de acuerdo 
a la Ley 38/1999 de Ordenación de la Edificación. 
 
La modificación de uso solicitada implicará el cumplimiento de las condiciones acústicas 
mínimas determinadas por el CTE BD-HR 2.1 en los cerramientos medianeros. Deberá 
especificarse el uso de lo locales colindantes y los valores de aislamiento acústico en dichos 
cerramientos a fin de disponer, en caso de ser insuficientes, medidas de aislamiento acústico 
adicional. 
 
 17º.- En cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Protección del Medio Ambiente, 
durante la ejecución de las obras se adoptarán las medidas preventivas y/o correctoras 
necesarias para  no superar los siguientes valores límite de niveles sonoros:  
 
Niveles sonoros máximos en el ambiente exterior: 

 Zonas residenciales: 55 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 45 Laeq5 seg. de 22 a 8 h. 
Niveles sonoros máximos en el ambiente interior de edificios: 

 Uso residencial: en dormitorios y salones 35 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 30 Laeq5 seg.  
de 22 a 8 h; en servicios y pasillos 40 Laeq5 seg. de 8 a 22 h.  y  35 Laeq5 seg. de 22 h 
a 8 h.; y en zonas comunes 50 Laeq5 seg. de 8 a 22 h.  y 40 Laeq5 seg. de 22 h a 8 h. 

 
 18º.- Se ha de dar cumplimiento al RD. 105/2008 por el que se regula la producción 
y gestión de los residuos de construcción y demolición; así como, a la Orden 2726/2009, de 
16 de Julio, por la que se regula la gestión de los residuos de construcción y demolición en la 
Comunidad de Madrid: 
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 Con carácter general los poseedores de residuos de construcción y demolición están 
obligados, siempre que no procedan a gestionarlos por sí mismos, a entregarlos a un 
gestor de este tipo de residuos autorizado o registrado, para su valorización o 
eliminación, así como a sufragar sus correspondientes costes de gestión.        

 Disponer de la documentación que acredite que lo residuos realmente producidos 
han sido gestionados, en su caso, en obra o entregados a una instalación de 
valorización o de eliminación para su tratamiento por gestor, indicando la gestión y 
volumen de residuos generados (art. 4, 7º, b). 

   
Dicha documentación deberá ser presentada una vez finalizada la obra para proceder a la 
devolución de la fianza o aval presentado en garantía del cumplimiento de los requisitos 
establecidos en dicha licencia en relación con la gestión de los residuos de construcción y 
demolición de la obra.          
 
SEGUNDO.- Notificar al interesado ofreciéndole los recursos procedentes. 
 
 
 
4.F) EXPEDIENTE 19/1533.-  
 
CONCEDER LICENCIA DE OBRA MAYOR 
 
Visto el expediente nº 19/1533 presentado por D.R.C. (NIF/CIF ) solicitando licencia para 
LEGALIZACIÓN TRANSFORMACIÓN DE LOCAL A VIVIENDA, sita en CL CRUZ nº , 
referencia catastral  4458517VK5745Nxxxxxx.  
 
Visto el informe emitido por el Arquitecto Municipal, de fecha 29-1-2020,  y el informe emitido 
por la Jefa del Servicio Jurídico de Urbanismo, de fecha 10-2-2020. 
 
A la vista del expediente instruido, en virtud de las competencias delegadas por la Alcaldía-
Presidencia por decreto nº 2019/3208, de fecha 28 de junio de 2019, la Junta de Gobierno 
Local por unanimidad, es decir, con el voto favorable de los ocho miembros presentes de los 
nueve que la componen, acuerda: 
 
PRIMERO.- Conceder a D.R.C. la licencia solicitada para LEGALIZACION 
TRANSFORMACION DE LOCAL A VIVIENDA, conforme al proyecto y documentación 
presentada, abonando los impuestos y demás obligaciones tributarias que se deriven de la 
presente concesión y con un presupuesto de 28.032,36 euros. 
 
Y de acuerdo con las siguientes condiciones: 
 
JURÍDICAS: 
 
1. Las previstas en los informes emitidos por los Servicios Técnicos. 
 
2. A las demás autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislación sectorial 

aplicable previas a la ejecución de las obras. 
 
3. Comunicación previa del inicio de las obras: Con carácter previo al inicio de las obra 

deberá dirigirse al Ayuntamiento comunicación previa.  
 
4. La licencia se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero 

y no podrá ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en la que 
hubiera incurrido el beneficiario en el ejercicio de sus actividades. 

 
5. La licencia es transmisible, pero el antiguo y el nuevo beneficiario deberán comunicar 

por escrito a la Alcaldía la transmisión, sin la cual quedarán ambos sujetos a todas las 
responsabilidades que se deriven para el titular. 
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6. Por parte del constructor se adoptarán todas las medidas de seguridad pública 
establecidas en las Leyes y Ordenanzas en vigor. 

 
7. Las obras se ejecutarán bajo la dirección facultativa del Técnico o Técnicos designados 

a tal efecto, con las condiciones establecidas en la licencia. Toda variación ulterior que 
se pretenda introducir precisará de la previa licencia municipal. 

 
8. Las obras comenzarán y terminarán dentro de los siguientes plazos: 

 
 Para comenzar: 6 meses 
      Para terminar:  el previsto en el informe técnico 

 
9. Se podrá conceder prorroga de los plazos de la licencia por una sola vez y por un nuevo 

plazo no superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa formulada antes de 
la conclusión de los plazos previstos para el comienzo y para la finalización de las obras, 
siempre que la licencia sea conforme con la ordenación urbanística vigente en el 
momento de su otorgamiento. 

 
10. El órgano del Ayuntamiento competente para otorgar la licencia, declarará, de oficio o a 

instancia de cualquier persona, la caducidad de la misma, previa audiencia del 
interesado, una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos anteriores. 
La declaración de caducidad extinguirá la autorización, no pudiéndose iniciar ni proseguir 
las obras, si no se solicita y obtiene una nueva licencia ajustada a la ordenación 
urbanística que esté en vigor. 

 
TÉCNICAS: 
 
 1º.- Previa a la retirada de la licencia deberá aportar copia del pago del Impuesto de 
Construcciones y Obras (I.C.O.) 
 
 2º.- Vallará el frente y accesos al local por afectar las obras de reforma o conservación 
a la fachada. La disposición de vallados perimetrales para la construcción requerirá la 
correspondiente concesión de ocupación de vía pública. 
 

 3º.- Deberá instalar en la obra un cartel de 1,50 x 0,80 m, en el que se refleje la fecha 
de concesión de la licencia, nombre del técnico encargado de la dirección de las obras, nombre 
del propietario y número de la licencia correspondiente. Este cartel deberá colocarlo desde el 
comienzo hasta el final de las obras, en sitio visible desde el exterior de la parcela. 
 
 4º.- Conjuntamente con el proyecto de ejecución se solicitará, caso de ser necesario, la 
ocupación de vía pública para vallados, andamios, contenedores o casetas de obra, de 
acuerdo a lo especificado en el Estudio Básico de Seguridad. 
 
 5º.- Hasta el momento de la concesión de la licencia de primera ocupación, responderá 
de todos los daños y desperfectos que puedan producirse en los tramos de vías, zonas 
públicas y servicios municipales que se ocasionen en el frente de la propiedad y hasta el eje de 
la calzada, tales como: aceras, alumbrado, red de riego, saneamiento, etc. 
 
 6º.- Previamente a la ocupación de la vivienda solicitará del Ayuntamiento la Licencia de 
Primera Ocupación, conforme a lo previsto en el art. 154.6 en relación con el 153.4º.5º.6º y 7º 
de la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid y art. 1.10 del 
Reglamento de Disciplina Urbanística., debiendo adjuntar copia de la documentación de 
inscripción en el catastro inmobiliario (impreso 904). 
  
 7º.- La presente licencia caduca: 
 
a) Por haber pasado seis meses desde su concesión y no haber comenzado las obras. 
b) Si las obras no se terminasen dentro del plazo concedido o su ampliación. 
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c) Cuando se incurra en el supuesto contemplado en el apartado 3) del art. 40 del 
Reglamento de Gestión Urbanística. 

 De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la 
Comunidad de Madrid, podrá solicitar prórroga de la licencia en el supuesto a), por una sola 
vez y por otros seis meses. 
 
 8º.- Las variaciones que fuesen necesarias introducir en el proyecto durante el 
transcurso de la obra será objeto de comunicación al Ayuntamiento, quien podrá exigir la 
oportuna licencia cuando la entidad de aquéllas lo justifique. El incumplimiento de ello dará 
lugar a imponer la sanción que sea aplicable. 
 
 9º.- El plazo de finalización de las obras será de 4 meses, a contar desde el comienzo 
de las mismas, y ello a los efectos de lo preceptuado en el Art. 46 de las Normas de 
Tramitación previstas dentro de las Normas Generales del vigente P.G.O.U. 
 
 10º.- La disposición de equipos de climatización requerirá la correspondiente licencia de 
instalación, y deberán adecuarse a lo especificado para los mismos en el Plan General, no 
pudiendo disponerse en ningún caso fuera de las fachadas o alineaciones exteriores de la 
construcción. 
 
 11º.- La disposición de salidas de humos de calderas o de gases de combustión o de 
cocinas, se situarán a distancia superior a 2 m. de ventanas de viviendas colindantes (art. 89.1 
de la Ordenanza Municipal de Protección del Medio Ambiente). 
 
 12º.- Se deberá adjuntar el certificado de eficiencia energética (art. 7 del procedimiento 
básico para la certificación de la eficiencia energética de los edificios del RD 235/2013), 
presentándose el definitivo tras la ejecución de la obra. 
 
 13º.- La vivienda dispondrá instalada en el momento de la solicitud de la  licencia de 
Primera Ocupación, como equipamiento obligatorio, la secadora automática, en sustitución 
del tendedero (art. 8.2).  
 
 14º.- Una vez finalizada la obra, de acuerdo al cumplimiento del art. 13 de la Ley 
2/1999 CM  sobre Medidas de calidad en la Edificación, y art. 7 de la Ley 38/1999,  y Orden de 
17 de mayo de 2000 de la Consejería de Obras Públicas, Urbanismo y Transporte, se aportará 
documentación relativa a la obra ejecutada, equivalente al Libro del Edificio, y que incluirá, 
entre demás documentos, dimensiones y características de lo construido, trazado de 
instalaciones y agentes intervinientes. 
 

 Se aportarán planos de la vivienda finalmente ejecutada. 

 Se adjuntará documento específico de las instalaciones enterradas y ocultas existentes 
en la vivienda (saneamientos, arquetas, bajantes, acometidas,.....) tanto comunitarias 
como privativas, para facilitar su mantenimiento y su fácil localización ante 
intervenciones de revisión y reparación.   

  
 15º.- La transformación del local a vivienda no supondrá alteración en las condiciones 
preexistentes en la edificación (canalizaciones, distribuciones, accesos,....), ni exigencias en 
cuanto a condiciones de aislamientos acústicos o térmicos previos en el edificio. Será la nueva 
vivienda, con las reformas y acondicionamiento que la misma requiera, la que deberá cumplir 
de manera independiente y en si misma, con los valores requeridos de aislamientos, accesos, y 
ventilaciones (aislamientos acústicos con cuartos de máquinas o locales colindantes de 
actividad comercial, aislamientos térmicos de viviendas colindantes por formalización de 
terrazas,...). 
 
 16º.- La vivienda deberá cumplir condiciones de habitabilidad en sus aspectos 
térmicos y acústicos, independientemente de que sea o no de aplicación el vigente CTE. Del 
incumplimiento de esta condición responderán los diferentes agentes actuantes de acuerdo 
a la Ley 38/1999 de Ordenación de la Edificación. 
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La modificación de uso solicitada implicará el cumplimiento de las condiciones acústicas 
mínimas determinadas por el CTE BD-HR 2.1 en los cerramientos medianeros. Deberá 
especificarse el uso de lo locales colindantes y los valores de aislamiento acústico en dichos 
cerramientos a fin de disponer, en caso de ser insuficientes, medidas de aislamiento acústico 
adicional. 
 
 17º.- En cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Protección del Medio Ambiente, 
durante la ejecución de las obras se adoptarán las medidas preventivas y/o correctoras 
necesarias para  no superar los siguientes valores límite de niveles sonoros:  
 
Niveles sonoros máximos en el ambiente exterior: 

 Zonas residenciales: 55 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 45 Laeq5 seg. de 22 a 8 h. 
Niveles sonoros máximos en el ambiente interior de edificios: 

 Uso residencial: en dormitorios y salones 35 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 30 Laeq5 seg.  
de 22 a 8 h; en servicios y pasillos 40 Laeq5 seg. de 8 a 22 h.  y  35 Laeq5 seg. de 22 h 
a 8 h.; y en zonas comunes 50 Laeq5 seg. de 8 a 22 h.  y 40 Laeq5 seg. de 22 h a 8 h. 

 
 18º.- Se ha de dar cumplimiento al RD. 105/2008 por el que se regula la producción 
y gestión de los residuos de construcción y demolición; así como, a la Orden 2726/2009, de 
16 de Julio, por la que se regula la gestión de los residuos de construcción y demolición en la 
Comunidad de Madrid: 
 

 Con carácter general los poseedores de residuos de construcción y demolición están 
obligados, siempre que no procedan a gestionarlos por sí mismos, a entregarlos a un 
gestor de este tipo de residuos autorizado o registrado, para su valorización o 
eliminación, así como a sufragar sus correspondientes costes de gestión.        

 Disponer de la documentación que acredite que lo residuos realmente producidos 
han sido gestionados, en su caso, en obra o entregados a una instalación de 
valorización o de eliminación para su tratamiento por gestor, indicando la gestión y 
volumen de residuos generados (art. 4, 7º, b). 

   
Dicha documentación deberá ser presentada una vez finalizada la obra para proceder a la 
devolución de la fianza o aval presentado en garantía del cumplimiento de los requisitos 
establecidos en dicha licencia en relación con la gestión de los residuos de construcción y 
demolición de la obra.          
 
SEGUNDO.- Notificar al interesado ofreciéndole los recursos procedentes. 
 
 
4.G) EXPEDIENTE 19/1615.-  
 
CONCEDER LICENCIA DE OBRA MAYOR 
 
Visto el expediente nº 19/1615 presentado por E.B.G. (NIF/CIF ) solicitando licencia para 
TRANSFORMACIÓN DE LOCAL A VIVIENDA, sita en CL VIRGEN DEL MAR nº , referencia 
catastral  2157712VK5725Nxxxxxx.  
 
Visto el informe emitido por el Arquitecto Municipal, de fecha 29-1-2020,  y el informe emitido 
por la Jefa del Servicio Jurídico de Urbanismo, de fecha 10-2-2020. 
 
A la vista del expediente instruido, en virtud de las competencias delegadas por la Alcaldía-
Presidencia por decreto nº 2019/3208, de fecha 28 de junio de 2019, la Junta de Gobierno 
Local por unanimidad, es decir, con el voto favorable de los ocho miembros presentes de los 
nueve que la componen, acuerda: 
 
PRIMERO.- Conceder a E.B.G.  la licencia solicitada para TRANSFORMACIÓN DE LOCAL A 
VIVIENDA, conforme al proyecto y documentación presentada, abonando los impuestos y 
demás obligaciones tributarias que se deriven de la presente concesión y con un presupuesto 
de 24.212,10 euros. 
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Y de acuerdo con las siguientes condiciones: 
 
JURÍDICAS: 
 
1. Las previstas en los informes emitidos por los Servicios Técnicos. 
 
2. A las demás autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislación sectorial 

aplicable previas a la ejecución de las obras. 
 
3. Comunicación previa del inicio de las obras: Con carácter previo al inicio de las obra 

deberá dirigirse al Ayuntamiento comunicación previa.  
 
4. La licencia se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero 

y no podrá ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en la que 
hubiera incurrido el beneficiario en el ejercicio de sus actividades. 

 
5. La licencia es transmisible, pero el antiguo y el nuevo beneficiario deberán comunicar 

por escrito a la Alcaldía la transmisión, sin la cual quedarán ambos sujetos a todas las 
responsabilidades que se deriven para el titular. 

 
6. Por parte del constructor se adoptarán todas las medidas de seguridad pública 

establecidas en las Leyes y Ordenanzas en vigor. 
 

7. Las obras se ejecutarán bajo la dirección facultativa del Técnico o Técnicos designados 
a tal efecto, con las condiciones establecidas en la licencia. Toda variación ulterior que 
se pretenda introducir precisará de la previa licencia municipal. 

 
8. Las obras comenzarán y terminarán dentro de los siguientes plazos: 

 
 Para comenzar: 6 meses 
      Para terminar:  el previsto en el informe técnico 

 
9. Se podrá conceder prorroga de los plazos de la licencia por una sola vez y por un nuevo 

plazo no superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa formulada antes de 
la conclusión de los plazos previstos para el comienzo y para la finalización de las obras, 
siempre que la licencia sea conforme con la ordenación urbanística vigente en el 
momento de su otorgamiento. 

 
10. El órgano del Ayuntamiento competente para otorgar la licencia, declarará, de oficio o a 

instancia de cualquier persona, la caducidad de la misma, previa audiencia del 
interesado, una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos anteriores. 
La declaración de caducidad extinguirá la autorización, no pudiéndose iniciar ni proseguir 
las obras, si no se solicita y obtiene una nueva licencia ajustada a la ordenación 
urbanística que esté en vigor. 

 
TÉCNICAS: 
 
 1º.- Previa a la retirada de la licencia deberá aportar copia del pago del Impuesto de 
Construcciones y Obras (I.C.O.) 
 
 2º.- Vallará el frente y accesos al local por afectar las obras de reforma o conservación 
a la fachada. La disposición de vallados perimetrales para la construcción requerirá la 
correspondiente concesión de ocupación de vía pública. 
 

 3º.- Deberá instalar en la obra un cartel de 1,50 x 0,80 m, en el que se refleje la fecha 
de concesión de la licencia, nombre del técnico encargado de la dirección de las obras, nombre 
del propietario y número de la licencia correspondiente. Este cartel deberá colocarlo desde el 
comienzo hasta el final de las obras, en sitio visible desde el exterior de la parcela. 



25 

 
 4º.- Conjuntamente con el proyecto de ejecución se solicitará, caso de ser necesario, la 
ocupación de vía pública para vallados, andamios, contenedores o casetas de obra, de 
acuerdo a lo especificado en el Estudio Básico de Seguridad. 
 
 5º.- Hasta el momento de la concesión de la licencia de primera ocupación, responderá 
de todos los daños y desperfectos que puedan producirse en los tramos de vías, zonas 
públicas y servicios municipales que se ocasionen en el frente de la propiedad y hasta el eje de 
la calzada, tales como: aceras, alumbrado, red de riego, saneamiento, etc. 
 
 6º.- Previamente a la ocupación de la vivienda solicitará del Ayuntamiento la Licencia de 
Primera Ocupación, conforme a lo previsto en el art. 154.6 en relación con el 153.4º.5º.6º y 7º 
de la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid y art. 1.10 del 
Reglamento de Disciplina Urbanística., debiendo adjuntar copia de la documentación de 
inscripción en el catastro inmobiliario (impreso 904). 
  
 7º.- La presente licencia caduca: 
 
a) Por haber pasado seis meses desde su concesión y no haber comenzado las obras. 
b) Si las obras no se terminasen dentro del plazo concedido o su ampliación. 
c) Cuando se incurra en el supuesto contemplado en el apartado 3) del art. 40 del 

Reglamento de Gestión Urbanística. 
 De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la 
Comunidad de Madrid, podrá solicitar prórroga de la licencia en el supuesto a), por una sola 
vez y por otros seis meses. 
 
 8º.- Las variaciones que fuesen necesarias introducir en el proyecto durante el 
transcurso de la obra será objeto de comunicación al Ayuntamiento, quien podrá exigir la 
oportuna licencia cuando la entidad de aquéllas lo justifique. El incumplimiento de ello dará 
lugar a imponer la sanción que sea aplicable. 
 
 9º.- El plazo de finalización de las obras será de 4 meses, a contar desde el comienzo 
de las mismas, y ello a los efectos de lo preceptuado en el Art. 46 de las Normas de 
Tramitación previstas dentro de las Normas Generales del vigente P.G.O.U. 
 
 10º.- La disposición de equipos de climatización requerirá la correspondiente licencia de 
instalación, y deberán adecuarse a lo especificado para los mismos en el Plan General, no 
pudiendo disponerse en ningún caso fuera de las fachadas o alineaciones exteriores de la 
construcción. 
 
 11º.- La disposición de salidas de humos de calderas o de gases de combustión o de 
cocinas, se situarán a distancia superior a 2 m. de ventanas de viviendas colindantes (art. 89.1 
de la Ordenanza Municipal de Protección del Medio Ambiente). 
 
 12º.- Se deberá adjuntar el certificado de eficiencia energética (art. 7 del procedimiento 
básico para la certificación de la eficiencia energética de los edificios del RD 235/2013), 
presentándose el definitivo tras la ejecución de la obra. 
 
 13º.- La vivienda dispondrá instalada en el momento de la solicitud de la  licencia de 
Primera Ocupación, como equipamiento obligatorio, la secadora automática, en sustitución 
del tendedero (art. 8.2).  
 
 14º.- Una vez finalizada la obra, de acuerdo al cumplimiento del art. 13 de la Ley 
2/1999 CM  sobre Medidas de calidad en la Edificación, y art. 7 de la Ley 38/1999,  y Orden de 
17 de mayo de 2000 de la Consejería de Obras Públicas, Urbanismo y Transporte, se aportará 
documentación relativa a la obra ejecutada, equivalente al Libro del Edificio, y que incluirá, 
entre demás documentos, dimensiones y características de lo construido, trazado de 
instalaciones y agentes intervinientes. 
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 Se aportarán planos de la vivienda finalmente ejecutada. 

 Se adjuntará documento específico de las instalaciones enterradas y ocultas existentes 
en la vivienda (saneamientos, arquetas, bajantes, acometidas,.....) tanto comunitarias 
como privativas, para facilitar su mantenimiento y su fácil localización ante 
intervenciones de revisión y reparación.   

  
 15º.- La transformación del local a vivienda no supondrá alteración en las condiciones 
preexistentes en la edificación (canalizaciones, distribuciones, accesos,....), ni exigencias en 
cuanto a condiciones de aislamientos acústicos o térmicos previos en el edificio. Será la nueva 
vivienda, con las reformas y acondicionamiento que la misma requiera, la que deberá cumplir 
de manera independiente y en si misma, con los valores requeridos de aislamientos, accesos, y 
ventilaciones (aislamientos acústicos con cuartos de máquinas o locales colindantes de 
actividad comercial, aislamientos térmicos de viviendas colindantes por formalización de 
terrazas,...). 
 
 16º.- La vivienda deberá cumplir condiciones de habitabilidad en sus aspectos 
térmicos y acústicos, independientemente de que sea o no de aplicación el vigente CTE. Del 
incumplimiento de esta condición responderán los diferentes agentes actuantes de acuerdo 
a la Ley 38/1999 de Ordenación de la Edificación. 
 
La modificación de uso solicitada implicará el cumplimiento de las condiciones acústicas 
mínimas determinadas por el CTE BD-HR 2.1 en los cerramientos medianeros. Deberá 
especificarse el uso de lo locales colindantes y los valores de aislamiento acústico en dichos 
cerramientos a fin de disponer, en caso de ser insuficientes, medidas de aislamiento acústico 
adicional. 
 
 17º.- En cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Protección del Medio Ambiente, 
durante la ejecución de las obras se adoptarán las medidas preventivas y/o correctoras 
necesarias para  no superar los siguientes valores límite de niveles sonoros:  
 
Niveles sonoros máximos en el ambiente exterior: 

 Zonas residenciales: 55 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 45 Laeq5 seg. de 22 a 8 h. 
Niveles sonoros máximos en el ambiente interior de edificios: 

 Uso residencial: en dormitorios y salones 35 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 30 Laeq5 seg.  
de 22 a 8 h; en servicios y pasillos 40 Laeq5 seg. de 8 a 22 h.  y  35 Laeq5 seg. de 22 h 
a 8 h.; y en zonas comunes 50 Laeq5 seg. de 8 a 22 h.  y 40 Laeq5 seg. de 22 h a 8 h. 

 
 18º.- Se ha de dar cumplimiento al RD. 105/2008 por el que se regula la producción 
y gestión de los residuos de construcción y demolición; así como, a la Orden 2726/2009, de 
16 de Julio, por la que se regula la gestión de los residuos de construcción y demolición en la 
Comunidad de Madrid: 
 

 Con carácter general los poseedores de residuos de construcción y demolición están 
obligados, siempre que no procedan a gestionarlos por sí mismos, a entregarlos a un 
gestor de este tipo de residuos autorizado o registrado, para su valorización o 
eliminación, así como a sufragar sus correspondientes costes de gestión.        

 Disponer de la documentación que acredite que lo residuos realmente producidos 
han sido gestionados, en su caso, en obra o entregados a una instalación de 
valorización o de eliminación para su tratamiento por gestor, indicando la gestión y 
volumen de residuos generados (art. 4, 7º, b). 

   
Dicha documentación deberá ser presentada una vez finalizada la obra para proceder a la 
devolución de la fianza o aval presentado en garantía del cumplimiento de los requisitos 
establecidos en dicha licencia en relación con la gestión de los residuos de construcción y 
demolición de la obra.          
 
SEGUNDO.- Notificar al interesado ofreciéndole los recursos procedentes. 
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4.H) EXPEDIENTE 19/1616.-  
 
CONCEDER LICENCIA DE OBRA MAYOR 
 
Visto el expediente nº 19/1616 presentado por M.M.S. y P.M.S. (NIF/CIF  Y  respectivamente) 
solicitando licencia para ACONDICIONAMIENTO DE DOS LOCALES A DOS VIVIENDAS, sita 
en CL PABLO PICASSO nº , referencia catastral  2253004VK5725Sxxxxxx y 
2253004VK5725Sxxxxxx.  
 
Visto el informe emitido por el Arquitecto Municipal, de fecha 30-1-2020,  y el informe emitido 
por la Jefa del Servicio Jurídico de Urbanismo, de fecha 10-2-2020. 
 
A la vista del expediente instruido, en virtud de las competencias delegadas por la Alcaldía-
Presidencia por decreto nº 2019/3208, de fecha 28 de junio de 2019, la Junta de Gobierno 
Local por unanimidad, es decir, con el voto favorable de los ocho miembros presentes de los 
nueve que la componen, acuerda: 
 
PRIMERO.- Conceder a M.M.S. y P.M.S. la licencia solicitada para ACONDICIONAMIENTO 
DE DOS LOCALES A DOS VIVIENDAS, conforme al proyecto y documentación presentada, 
abonando los impuestos y demás obligaciones tributarias que se deriven de la presente 
concesión y con un presupuesto de  34.560 euros. 
 
Y de acuerdo con las siguientes condiciones: 
 
JURÍDICAS: 
 
1. Las previstas en los informes emitidos por los Servicios Técnicos. 
 
2. A las demás autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislación sectorial 

aplicable previas a la ejecución de las obras. 
 
3. Comunicación previa del inicio de las obras: Con carácter previo al inicio de las obra 

deberá dirigirse al Ayuntamiento comunicación previa.  
 
4. La licencia se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero 

y no podrá ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en la que 
hubiera incurrido el beneficiario en el ejercicio de sus actividades. 

 
5. La licencia es transmisible, pero el antiguo y el nuevo beneficiario deberán comunicar 

por escrito a la Alcaldía la transmisión, sin la cual quedarán ambos sujetos a todas las 
responsabilidades que se deriven para el titular. 

 
6. Por parte del constructor se adoptarán todas las medidas de seguridad pública 

establecidas en las Leyes y Ordenanzas en vigor. 
 

7. Las obras se ejecutarán bajo la dirección facultativa del Técnico o Técnicos designados 
a tal efecto, con las condiciones establecidas en la licencia. Toda variación ulterior que 
se pretenda introducir precisará de la previa licencia municipal. 

 
8. Las obras comenzarán y terminarán dentro de los siguientes plazos: 

 
 Para comenzar: 6 meses 
      Para terminar:  el previsto en el informe técnico 

 
9. Se podrá conceder prorroga de los plazos de la licencia por una sola vez y por un nuevo 

plazo no superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa formulada antes de 
la conclusión de los plazos previstos para el comienzo y para la finalización de las obras, 
siempre que la licencia sea conforme con la ordenación urbanística vigente en el 
momento de su otorgamiento. 
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10. El órgano del Ayuntamiento competente para otorgar la licencia, declarará, de oficio o a 

instancia de cualquier persona, la caducidad de la misma, previa audiencia del 
interesado, una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos anteriores. 
La declaración de caducidad extinguirá la autorización, no pudiéndose iniciar ni proseguir 
las obras, si no se solicita y obtiene una nueva licencia ajustada a la ordenación 
urbanística que esté en vigor. 

 
TÉCNICAS: 
 
 1º.- Previa a la retirada de la licencia deberá aportar copia del pago del Impuesto de 
Construcciones y Obras (I.C.O.) 
 
 2º.- Vallará el frente y accesos al local por afectar las obras de reforma o conservación 
a la fachada. La disposición de vallados perimetrales para la construcción requerirá la 
correspondiente concesión de ocupación de vía pública. 
 

 3º.- Deberá instalar en la obra un cartel de 1,50 x 0,80 m, en el que se refleje la fecha 
de concesión de la licencia, nombre del técnico encargado de la dirección de las obras, nombre 
del propietario y número de la licencia correspondiente. Este cartel deberá colocarlo desde el 
comienzo hasta el final de las obras, en sitio visible desde el exterior de la parcela. 
 
 4º.- Conjuntamente con el proyecto de ejecución se solicitará, caso de ser necesario, la 
ocupación de vía pública para vallados, andamios, contenedores o casetas de obra, de 
acuerdo a lo especificado en el Estudio Básico de Seguridad. 
 
 5º.- Hasta el momento de la concesión de la licencia de primera ocupación, responderá 
de todos los daños y desperfectos que puedan producirse en los tramos de vías, zonas 
públicas y servicios municipales que se ocasionen en el frente de la propiedad y hasta el eje de 
la calzada, tales como: aceras, alumbrado, red de riego, saneamiento, etc. 
 
 6º.- Previamente a la ocupación de la vivienda solicitará del Ayuntamiento la Licencia de 
Primera Ocupación, conforme a lo previsto en el art. 154.6 en relación con el 153.4º.5º.6º y 7º 
de la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid y art. 1.10 del 
Reglamento de Disciplina Urbanística., debiendo adjuntar copia de la documentación de 
inscripción en el catastro inmobiliario (impreso 904). 
  
 7º.- La presente licencia caduca: 
 
a) Por haber pasado seis meses desde su concesión y no haber comenzado las obras. 
b) Si las obras no se terminasen dentro del plazo concedido o su ampliación. 
c) Cuando se incurra en el supuesto contemplado en el apartado 3) del art. 40 del 

Reglamento de Gestión Urbanística. 
 De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la 
Comunidad de Madrid, podrá solicitar prórroga de la licencia en el supuesto a), por una sola 
vez y por otros seis meses. 
 
 8º.- Las variaciones que fuesen necesarias introducir en el proyecto durante el 
transcurso de la obra será objeto de comunicación al Ayuntamiento, quien podrá exigir la 
oportuna licencia cuando la entidad de aquéllas lo justifique. El incumplimiento de ello dará 
lugar a imponer la sanción que sea aplicable. 
 
 9º.- El plazo de finalización de las obras será de 4 meses, a contar desde el comienzo 
de las mismas, y ello a los efectos de lo preceptuado en el Art. 46 de las Normas de 
Tramitación previstas dentro de las Normas Generales del vigente P.G.O.U. 
 
 10º.- La disposición de equipos de climatización requerirá la correspondiente licencia de 
instalación, y deberán adecuarse a lo especificado para los mismos en el Plan General, no 
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pudiendo disponerse en ningún caso fuera de las fachadas o alineaciones exteriores de la 
construcción. 
 
 11º.- La disposición de salidas de humos de calderas o de gases de combustión o de 
cocinas, se situarán a distancia superior a 2 m. de ventanas de viviendas colindantes (art. 89.1 
de la Ordenanza Municipal de Protección del Medio Ambiente). 
 
 12º.- Se deberá adjuntar el certificado de eficiencia energética (art. 7 del procedimiento 
básico para la certificación de la eficiencia energética de los edificios del RD 235/2013), 
presentándose el definitivo tras la ejecución de la obra. 
 
 13º.- La vivienda dispondrá instalada en el momento de la solicitud de la  licencia de 
Primera Ocupación, como equipamiento obligatorio, la secadora automática, en sustitución 
del tendedero (art. 8.2).  
 
 14º.- Una vez finalizada la obra, de acuerdo al cumplimiento del art. 13 de la Ley 
2/1999 CM  sobre Medidas de calidad en la Edificación, y art. 7 de la Ley 38/1999,  y Orden de 
17 de mayo de 2000 de la Consejería de Obras Públicas, Urbanismo y Transporte, se aportará 
documentación relativa a la obra ejecutada, equivalente al Libro del Edificio, y que incluirá, 
entre demás documentos, dimensiones y características de lo construido, trazado de 
instalaciones y agentes intervinientes. 
 

 Se aportarán planos de la vivienda finalmente ejecutada. 

 Se adjuntará documento específico de las instalaciones enterradas y ocultas existentes 
en la vivienda (saneamientos, arquetas, bajantes, acometidas,.....) tanto comunitarias 
como privativas, para facilitar su mantenimiento y su fácil localización ante 
intervenciones de revisión y reparación.   

  
 15º.- La transformación del local a vivienda no supondrá alteración en las condiciones 
preexistentes en la edificación (canalizaciones, distribuciones, accesos,....), ni exigencias en 
cuanto a condiciones de aislamientos acústicos o térmicos previos en el edificio. Será la nueva 
vivienda, con las reformas y acondicionamiento que la misma requiera, la que deberá cumplir 
de manera independiente y en si misma, con los valores requeridos de aislamientos, accesos, y 
ventilaciones (aislamientos acústicos con cuartos de máquinas o locales colindantes de 
actividad comercial, aislamientos térmicos de viviendas colindantes por formalización de 
terrazas,...). 
 
 16º.- La vivienda deberá cumplir condiciones de habitabilidad en sus aspectos 
térmicos y acústicos, independientemente de que sea o no de aplicación el vigente CTE. Del 
incumplimiento de esta condición responderán los diferentes agentes actuantes de acuerdo 
a la Ley 38/1999 de Ordenación de la Edificación. 
 
La modificación de uso solicitada implicará el cumplimiento de las condiciones acústicas 
mínimas determinadas por el CTE BD-HR 2.1 en los cerramientos medianeros. Deberá 
especificarse el uso de lo locales colindantes y los valores de aislamiento acústico en dichos 
cerramientos a fin de disponer, en caso de ser insuficientes, medidas de aislamiento acústico 
adicional. 
 
 17º.- En cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Protección del Medio Ambiente, 
durante la ejecución de las obras se adoptarán las medidas preventivas y/o correctoras 
necesarias para  no superar los siguientes valores límite de niveles sonoros:  
 
Niveles sonoros máximos en el ambiente exterior: 

 Zonas residenciales: 55 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 45 Laeq5 seg. de 22 a 8 h. 
Niveles sonoros máximos en el ambiente interior de edificios: 

 Uso residencial: en dormitorios y salones 35 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 30 Laeq5 seg.  
de 22 a 8 h; en servicios y pasillos 40 Laeq5 seg. de 8 a 22 h.  y  35 Laeq5 seg. de 22 h 
a 8 h.; y en zonas comunes 50 Laeq5 seg. de 8 a 22 h.  y 40 Laeq5 seg. de 22 h a 8 h. 
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 18º.- Se ha de dar cumplimiento al RD. 105/2008 por el que se regula la producción 
y gestión de los residuos de construcción y demolición; así como, a la Orden 2726/2009, de 
16 de Julio, por la que se regula la gestión de los residuos de construcción y demolición en la 
Comunidad de Madrid: 
 

 Con carácter general los poseedores de residuos de construcción y demolición están 
obligados, siempre que no procedan a gestionarlos por sí mismos, a entregarlos a un 
gestor de este tipo de residuos autorizado o registrado, para su valorización o 
eliminación, así como a sufragar sus correspondientes costes de gestión.        

 Disponer de la documentación que acredite que lo residuos realmente producidos 
han sido gestionados, en su caso, en obra o entregados a una instalación de 
valorización o de eliminación para su tratamiento por gestor, indicando la gestión y 
volumen de residuos generados (art. 4, 7º, b). 

   
Dicha documentación deberá ser presentada una vez finalizada la obra para proceder a la 
devolución de la fianza o aval presentado en garantía del cumplimiento de los requisitos 
establecidos en dicha licencia en relación con la gestión de los residuos de construcción y 
demolición de la obra.          
 
SEGUNDO.- Notificar al interesado ofreciéndole los recursos procedentes. 
 
 
4.I) EXPEDIENTE 19/1652.-  
 
CONCEDER LICENCIA DE OBRA MAYOR 
 
Visto el expediente nº 19/1652 presentado por COMUNIDAD DE PROPIETARIOS CL JUAN 
XXIII Nº 5 (NIF/CIF H79902052) solicitando licencia para REHABILITACIÓN DE FACHADAS, 
sita en CL JUAN XXIII nº 5, referencia catastral  2555602VK5725S.  
 
Visto el informe emitido por el Arquitecto Municipal, de fecha 24-1-2020,  y el informe emitido 
por la Jefa del Servicio Jurídico de Urbanismo, de fecha 30-1-2020. 
 
A la vista del expediente instruido, en virtud de las competencias delegadas por la Alcaldía-
Presidencia por decreto nº 2019/3208, de fecha 28 de junio de 2019, la Junta de Gobierno 
Local por unanimidad, es decir, con el voto favorable de los ocho miembros presentes de los 
nueve que la componen, acuerda: 
 
PRIMERO.- Conceder a COMUNIDAD DE PROPIETARIOS CL JUAN XXIII Nº 5  la licencia 
solicitada para REHABILITACIÓN DE FACHADAS, conforme al proyecto y documentación 
presentada, abonando los impuestos y demás obligaciones tributarias que se deriven de la 
presente concesión y con un presupuesto de 65.381,79 euros. 
 
Y de acuerdo con las siguientes condiciones: 
 
JURÍDICAS: 
 
1. Las previstas en los informes emitidos por los Servicios Técnicos. 
 
2. A las demás autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislación sectorial 

aplicable previas a la ejecución de las obras. 
 
3. Comunicación previa del inicio de las obras: Con carácter previo al inicio de las obra 

deberá dirigirse al Ayuntamiento comunicación previa.  
 
4. La licencia se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero 

y no podrá ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en la que 
hubiera incurrido el beneficiario en el ejercicio de sus actividades. 
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5. La licencia es transmisible, pero el antiguo y el nuevo beneficiario deberán comunicar 
por escrito a la Alcaldía la transmisión, sin la cual quedarán ambos sujetos a todas las 
responsabilidades que se deriven para el titular. 

 
6. Por parte del constructor se adoptarán todas las medidas de seguridad pública 

establecidas en las Leyes y Ordenanzas en vigor. 
 

7. Las obras se ejecutarán bajo la dirección facultativa del Técnico o Técnicos designados 
a tal efecto, con las condiciones establecidas en la licencia. Toda variación ulterior que 
se pretenda introducir precisará de la previa licencia municipal. 

 
8. Las obras comenzarán y terminarán dentro de los siguientes plazos: 

 
 Para comenzar: 6 meses 
      Para terminar:  el previsto en el informe técnico 

 
9. Se podrá conceder prorroga de los plazos de la licencia por una sola vez y por un nuevo 

plazo no superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa formulada antes de 
la conclusión de los plazos previstos para el comienzo y para la finalización de las obras, 
siempre que la licencia sea conforme con la ordenación urbanística vigente en el 
momento de su otorgamiento. 

 
10. El órgano del Ayuntamiento competente para otorgar la licencia, declarará, de oficio o a 

instancia de cualquier persona, la caducidad de la misma, previa audiencia del 
interesado, una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos anteriores. 
La declaración de caducidad extinguirá la autorización, no pudiéndose iniciar ni proseguir 
las obras, si no se solicita y obtiene una nueva licencia ajustada a la ordenación 
urbanística que esté en vigor. 

 
TÉCNICAS: 
 
1º.- Acotará en la vía pública o parcela privada y protegerá adecuadamente la zona de 
afección de obras de acuerdo a las especificaciones del Estudio Básico de Seguridad y Salud o 
del Plan de Seguridad y Prevención. 
 
1º.1.- En caso de ocupación de vía pública con materiales o sistemas de protección, deberá 
solicitar la correspondiente licencia de ocupación de vía pública. 
  
2º.-  Deberá instalar en la obra un cartel de 1,50 x 0,80 m, en el que se refleje la fecha de 
concesión de la licencia, nombre del técnico encargado de la dirección de las obras, nombre 
del propietario y número de la licencia correspondiente. Este cartel deberá colocarlo desde 
el comienzo hasta el final de las obras, en sitio visible desde el exterior de la parcela. 
 
3º.- Durante la ejecución de la obra responderá de todos los daños y desperfectos que 
puedan producirse en los tramos de vías, zonas públicas y servicios municipales que se 
ocasionen en el frente de la propiedad hasta el eje de la calzada, tales como: aceras, 
alumbrado, red de riego, saneamiento, etc. 
 
4º.-  Deberá presentar instancia, acompañada de Certificado final de obras dirigida al Sr. 
Alcalde, comunicando el final de las obras objeto de licencia al Ayuntamiento. 
 
5º.-  La presente licencia caduca: 
a) Por haber pasado seis meses desde su concesión y no haber comenzado las obras. 
b) Si las obras no se terminasen dentro del plazo concedido o su ampliación. 
 De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la 
Comunidad de Madrid, podrá solicitar prórroga de la licencia en el supuesto a), por una sola 
vez y por otros seis meses. 
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6º.-  Las variaciones que fuesen necesarias introducir en el proyecto durante el transcurso 
de la obra será objeto de comunicación al Ayuntamiento, quien podrá exigir la oportuna 
licencia cuando la entidad de aquéllas lo justifique. El incumplimiento de ello dará lugar a 
imponer la sanción que sea aplicable. 
 
7º.-  El plazo de finalización de las obras será de 4 meses, a contar desde el comienzo de 
las mismas, y ello a los efectos de lo preceptuado en el Art. 46 de las Normas de Tramitación 
previstas dentro de las Normas Generales del vigente P.G.O.U. 
 
8º.-  Las obras objeto de licencia quedan sujetas al abono del Impuesto de Construcciones y 
Obras (I.C.O.) 
 
9º.-  La presente licencia no contempla la disposición de rótulos luminosos exteriores, que 
requerirán la correspondiente licencia aportando en la solicitud de la misma la autorización 
expresa de los colindantes. 
 
10º.-  No se contempla la disposición de equipos de climatización, que requerirán la 
correspondiente licencia de instalación, y deberán adecuarse a lo especificado para los mismos 
en el Plan General. 
 
11º.- Deberán reponerse sobre la fachada de la edificación, aquellas instalaciones y servicios 
que existieran con carácter previo a las obras (puntos de luz, cableados, redes de 
telefonía,......) o bien ejecutar la modificación de los mismos previa autorización expresa de los 
Servicios Técnico Municipales. 
 
12º.- La presente licencia no supone legalización de obras ejecutadas sinla preceptiva 
licencia o autorización municipal, en caso de existir cerramientos de terrazas o equipos de 
climatización exteriores. 
  
13º.- En cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Protección del Medio Ambiente, durante 
la ejecución de las obras se adoptarán las medidas preventivas y/o correctoras necesarias para  
no superar los siguientes valores límite de niveles sonoros:  
Niveles sonoros máximos en el ambiente exterior: 

 Zonas residenciales: 55 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 45 Laeq5 seg. de 22 a 8 h. 
Niveles sonoros máximos en el ambiente interior de edificios: 

 Uso residencial: en dormitorios y salones 35 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 30 Laeq5 seg.  
de 22 a 8 h; en servicios y pasillos 40 Laeq5 seg. de 8 a 22 h.  y  35 Laeq5 seg. de 22 h 
a 8 h.; y en zonas comunes 50 Laeq5 seg. de 8 a 22 h.  y 40 Laeq5 seg. de 22 h a 8 h. 

 
14º.- En cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Protección del Medio Ambiente, y dado 
que puede producirse polvo, deberán dotarse de medidas con el fin de que la calidad del aire 
circundante se mantenga dentro de los límites señalados por la normativa vigente: los valores 
de inmisión en el entorno exterior a la parcela, y debido a las actuaciones objeto de este 
informe, no superarán los valores límite establecidos en el RD. 102/11, de 28 de enero, 
relativo a la mejora de la calidad del aire.   
 
15º.- En cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Protección del Medio Ambiente y, en 
concreto, de sus artículos 266, 268 y 269, las operaciones de recogida y transporte de residuos 
han de realizarse de modo que: los contenedores sean utilizados en las condiciones señaladas 
por la referida Ordenanza y amparados por  la correspondiente autorización; terminada la carga 
(recogida) se limpien las aceras y calzadas que hayan ensuciado durante la operación; y, 
durante el transporte, se tomen las medidas adecuadas de protección de la carga(escombros y 
tierras) para evitar su derrame en la vía pública.    
 
16º.- Se ha de dar cumplimiento al RD. 105/2008 por el que se regula la producción y 
gestión de los residuos de construcción y demolición; así como, a la Orden 2726/2009, de 16 
de Julio, por la que se regula la gestión de los residuos de construcción y demolición en la 
Comunidad de Madrid: 
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 Con carácter general los poseedores de residuos de construcción y demolición están 
obligados, siempre que no procedan a gestionarlos por sí mismos, a entregarlos a un 
gestor de este tipo de residuos autorizado o registrado, para su valorización o 
eliminación, así como a sufragar sus correspondientes costes de gestión.        

 Los residuos de construcción y demolición se destinarán preferentemente, y por este 
orden, a operaciones de reutilización, reciclado u otras formas de valorización, o a 
eliminación. Todo residuo potencialmente reciclable o valorizable deberá ser destinado 
a estos fines, evitando su eliminación en todos los casos posibles. 

 Disponer de la documentación que acredite que lo residuos realmente producidos han sido 
gestionados, en su caso, en obra o entregados a una instalación de valorización o de 
eliminación para su tratamiento por gestor, indicando la gestión y volumen de residuos 
generados (art. 4, 7º, b).  

 Dicha documentación deberá ser presentada una vez finalizada la obra para proceder a 
la devolución de la fianza o aval presentado en garantía del cumplimiento de los 
requisitos establecidos en dicha licencia en relación con la gestión de los residuos de 
construcción y demolición de la obra.            

 
SEGUNDO.- Notificar al interesado ofreciéndole los recursos procedentes. 
 
 
4.J) EXPEDIENTE 19/1653.-  
 
CONCEDER LICENCIA DE OBRA MAYOR 
 
Visto el expediente nº 19/1653 presentado por COMUNIDAD DE PROPIETARIOS CL JUAN 
XXIII Nº 7 (NIF/CIF H79714721) solicitando licencia para REHABILITACIÓN DE FACHADAS, 
sita en CL JUAN XXIII nº 7, referencia catastral  2555602VK5725S.  
 
Visto el informe emitido por el Arquitecto Municipal, de fecha 24-1-2020,  y el informe emitido 
por la Jefa del Servicio Jurídico de Urbanismo, de fecha 30-1-2020. 
 
A la vista del expediente instruido, en virtud de las competencias delegadas por la Alcaldía-
Presidencia por decreto nº 2019/3208, de fecha 28 de junio de 2019, la Junta de Gobierno 
Local por unanimidad, es decir, con el voto favorable de los ocho miembros presentes de los 
nueve que la componen, acuerda: 
 
PRIMERO.- Conceder a COMUNIDAD DE PROPIETARIOS CL JUAN XXIII Nº 7  la licencia 
solicitada para REHABILITACIÓN DE FACHADAS, conforme al proyecto y documentación 
presentada, abonando los impuestos y demás obligaciones tributarias que se deriven de la 
presente concesión y con un presupuesto de 80.421,50 euros. 
 
Y de acuerdo con las siguientes condiciones: 
 
JURÍDICAS: 
 
1. Las previstas en los informes emitidos por los Servicios Técnicos. 
 
2. A las demás autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislación sectorial 

aplicable previas a la ejecución de las obras. 
 
3. Comunicación previa del inicio de las obras: Con carácter previo al inicio de las obra 

deberá dirigirse al Ayuntamiento comunicación previa.  
 
4. La licencia se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero 

y no podrá ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en la que 
hubiera incurrido el beneficiario en el ejercicio de sus actividades. 
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5. La licencia es transmisible, pero el antiguo y el nuevo beneficiario deberán comunicar 
por escrito a la Alcaldía la transmisión, sin la cual quedarán ambos sujetos a todas las 
responsabilidades que se deriven para el titular. 

 
6. Por parte del constructor se adoptarán todas las medidas de seguridad pública 

establecidas en las Leyes y Ordenanzas en vigor. 
 

7. Las obras se ejecutarán bajo la dirección facultativa del Técnico o Técnicos designados 
a tal efecto, con las condiciones establecidas en la licencia. Toda variación ulterior que 
se pretenda introducir precisará de la previa licencia municipal. 

 
8. Las obras comenzarán y terminarán dentro de los siguientes plazos: 

 
 Para comenzar: 6 meses 
      Para terminar:  el previsto en el informe técnico 

 
9. Se podrá conceder prorroga de los plazos de la licencia por una sola vez y por un nuevo 

plazo no superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa formulada antes de 
la conclusión de los plazos previstos para el comienzo y para la finalización de las obras, 
siempre que la licencia sea conforme con la ordenación urbanística vigente en el 
momento de su otorgamiento. 

 
10. El órgano del Ayuntamiento competente para otorgar la licencia, declarará, de oficio o a 

instancia de cualquier persona, la caducidad de la misma, previa audiencia del 
interesado, una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos anteriores. 
La declaración de caducidad extinguirá la autorización, no pudiéndose iniciar ni proseguir 
las obras, si no se solicita y obtiene una nueva licencia ajustada a la ordenación 
urbanística que esté en vigor. 

 
TÉCNICAS: 
 
1º.- Acotará en la vía pública o parcela privada y protegerá adecuadamente la zona de 
afección de obras de acuerdo a las especificaciones del Estudio Básico de Seguridad y Salud o 
del Plan de Seguridad y Prevención. 
 
1º.1.- En caso de ocupación de vía pública con materiales o sistemas de protección, deberá 
solicitar la correspondiente licencia de ocupación de vía pública. 
  
2º.-  Deberá instalar en la obra un cartel de 1,50 x 0,80 m, en el que se refleje la fecha de 
concesión de la licencia, nombre del técnico encargado de la dirección de las obras, nombre 
del propietario y número de la licencia correspondiente. Este cartel deberá colocarlo desde 
el comienzo hasta el final de las obras, en sitio visible desde el exterior de la parcela. 
 
3º.- Durante la ejecución de la obra responderá de todos los daños y desperfectos que 
puedan producirse en los tramos de vías, zonas públicas y servicios municipales que se 
ocasionen en el frente de la propiedad hasta el eje de la calzada, tales como: aceras, 
alumbrado, red de riego, saneamiento, etc. 
 
4º.-  Deberá presentar instancia, acompañada de Certificado final de obras dirigida al Sr. 
Alcalde, comunicando el final de las obras objeto de licencia al Ayuntamiento. 
 
5º.-  La presente licencia caduca: 
a) Por haber pasado seis meses desde su concesión y no haber comenzado las obras. 
b) Si las obras no se terminasen dentro del plazo concedido o su ampliación. 
 De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la 
Comunidad de Madrid, podrá solicitar prórroga de la licencia en el supuesto a), por una sola 
vez y por otros seis meses. 
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6º.-  Las variaciones que fuesen necesarias introducir en el proyecto durante el transcurso 
de la obra será objeto de comunicación al Ayuntamiento, quien podrá exigir la oportuna 
licencia cuando la entidad de aquéllas lo justifique. El incumplimiento de ello dará lugar a 
imponer la sanción que sea aplicable. 
 
7º.-  El plazo de finalización de las obras será de 4 meses, a contar desde el comienzo de 
las mismas, y ello a los efectos de lo preceptuado en el Art. 46 de las Normas de Tramitación 
previstas dentro de las Normas Generales del vigente P.G.O.U. 
 
8º.-  Las obras objeto de licencia quedan sujetas al abono del Impuesto de Construcciones y 
Obras (I.C.O.) 
 
9º.-  La presente licencia no contempla la disposición de rótulos luminosos exteriores, que 
requerirán la correspondiente licencia aportando en la solicitud de la misma la autorización 
expresa de los colindantes. 
 
10º.-  No se contempla la disposición de equipos de climatización, que requerirán la 
correspondiente licencia de instalación, y deberán adecuarse a lo especificado para los mismos 
en el Plan General. 
 
11º.- Deberán reponerse sobre la fachada de la edificación, aquellas instalaciones y servicios 
que existieran con carácter previo a las obras (puntos de luz, cableados, redes de 
telefonía,......) o bien ejecutar la modificación de los mismos previa autorización expresa de los 
Servicios Técnico Municipales. 
 
12º.- La presente licencia no supone legalización de obras ejecutadas sinla preceptiva 
licencia o autorización municipal, en caso de existir cerramientos de terrazas o equipos de 
climatización exteriores. 
  
13º.- En cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Protección del Medio Ambiente, durante 
la ejecución de las obras se adoptarán las medidas preventivas y/o correctoras necesarias para  
no superar los siguientes valores límite de niveles sonoros:  
Niveles sonoros máximos en el ambiente exterior: 

 Zonas residenciales: 55 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 45 Laeq5 seg. de 22 a 8 h. 
Niveles sonoros máximos en el ambiente interior de edificios: 

 Uso residencial: en dormitorios y salones 35 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 30 Laeq5 seg.  
de 22 a 8 h; en servicios y pasillos 40 Laeq5 seg. de 8 a 22 h.  y  35 Laeq5 seg. de 22 h 
a 8 h.; y en zonas comunes 50 Laeq5 seg. de 8 a 22 h.  y 40 Laeq5 seg. de 22 h a 8 h. 

 
14º.- En cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Protección del Medio Ambiente, y dado 
que puede producirse polvo, deberán dotarse de medidas con el fin de que la calidad del aire 
circundante se mantenga dentro de los límites señalados por la normativa vigente: los valores 
de inmisión en el entorno exterior a la parcela, y debido a las actuaciones objeto de este 
informe, no superarán los valores límite establecidos en el RD. 102/11, de 28 de enero, 
relativo a la mejora de la calidad del aire.   
 
15º.- En cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Protección del Medio Ambiente y, en 
concreto, de sus artículos 266, 268 y 269, las operaciones de recogida y transporte de residuos 
han de realizarse de modo que: los contenedores sean utilizados en las condiciones señaladas 
por la referida Ordenanza y amparados por  la correspondiente autorización; terminada la carga 
(recogida) se limpien las aceras y calzadas que hayan ensuciado durante la operación; y, 
durante el transporte, se tomen las medidas adecuadas de protección de la carga(escombros y 
tierras) para evitar su derrame en la vía pública.    
 
16º.- Se ha de dar cumplimiento al RD. 105/2008 por el que se regula la producción y 
gestión de los residuos de construcción y demolición; así como, a la Orden 2726/2009, de 16 
de Julio, por la que se regula la gestión de los residuos de construcción y demolición en la 
Comunidad de Madrid: 
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 Con carácter general los poseedores de residuos de construcción y demolición están 
obligados, siempre que no procedan a gestionarlos por sí mismos, a entregarlos a un 
gestor de este tipo de residuos autorizado o registrado, para su valorización o 
eliminación, así como a sufragar sus correspondientes costes de gestión.        

 Los residuos de construcción y demolición se destinarán preferentemente, y por este 
orden, a operaciones de reutilización, reciclado u otras formas de valorización, o a 
eliminación. Todo residuo potencialmente reciclable o valorizable deberá ser destinado 
a estos fines, evitando su eliminación en todos los casos posibles. 

 Disponer de la documentación que acredite que lo residuos realmente producidos han 
sido gestionados, en su caso, en obra o entregados a una instalación de valorización o 
de eliminación para su tratamiento por gestor, indicando la gestión y volumen de 
residuos generados (art. 4, 7º, b).   

Dicha documentación deberá ser presentada una vez finalizada la obra para proceder a la 
devolución de la fianza o aval presentado en garantía del cumplimiento de los requisitos 
establecidos en dicha licencia en relación con la gestión de los residuos de construcción y 
demolición de la obra.            
 

SEGUNDO.- Notificar al interesado ofreciéndole los recursos procedentes. 
 
 
4.K) EXPEDIENTE 19/1719.-  
 
DENEGAR LICENCIA DE OBRA MAYOR 
 
Visto el expediente nº 19/1719 presentado por E.Z.F. (NIF ) solicitando licencia para 
LEGALIZACIÓN CON OBRAS DE CUATRO VIVIENDA, sita en AV CONSTITUCIÓN  nº , 
referencia catastral  2254503VK5725Sxxxxxx y 2254503VK5725Sxxxxxx.  
 
Visto el informe desfavorable emitido por el Arquitecto Municipal, D. ÁL.H.M., de fecha 6-2-
2020, y el informe desfavorable emitido por la Jefa del Servicio Jurídico de Urbanismo, Dª 
MÁ.S.C.G., de fecha 10-2-2020 en los que se manifiestan los siguientes fundamentos de 
derecho: 
 
“PRIMERO.- El presente informe se emite en cumplimiento del art. 157.2 b) de la Ley 9/2001 
del suelo de la Comunidad de Madrid, que establece, la competencia y el procedimiento de 
otorgamiento de las licencias urbanísticas. En la ordenación del procedimiento, debe constar 
informe técnico y jurídico sobre la conformidad del acto o usos pretendidos con la ordenación 
urbanística aplicable, emitidos por los correspondientes servicios municipales. El art. 4.2 del 
RDU, indica que han de emitirse con carácter preceptivo informes técnico y jurídico. 
 
SEGUNDO.- El Reglamento de Servicios de las Corporaciones locales aprobado por Decreto  
de 17 de junio de 1955, dispone que están sujetos a licencia, entre otras, las obras de nueva 
planta, constituyendo el sometimiento a licencia una técnica jurídica, como modalidad de 
intervención administrativa local en la actividad de los administrados, prevista de modo 
general en el artículo 84.1 b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las Báses de 
Régimen Local  
 
TERCERO.- El art. 11.3 del RDL 7/2015 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley 
del Suelo y Rehabilitación Urbana, establece que, todo acto de edificación requerirá del acto 
de conformidad, aprobación o autorización administrativa que sea preceptivo, según la 
legislación de ordenación territorial y urbanística. 
 
CUARTO.-  El art. 151 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, define los supuestos 
en que resulta preciso obtener licencia urbanística, - sin perjuicio de las demás 
autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislación sectorial aplicable, - 
correspondiendo a todos los actos de uso del suelo, construcción y edificación para la 
implantación  y el desarrollo de actividades. 
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Los actos para los que en este caso, se solicita licencia, se encuentran tipificados como 
sujetos a la misma en el art. 1 del Reglamento de Disciplina Urbanística, en relación con el art. 
151 de la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid  y art. 39 de las 
Normas de Tramitación del Plan General de Ordenación Urbana. 
 
QUINTO.- Por otra parte, el artículo 152 a) de la citada Ley del suelo 9/2001, de 17 de julio de 
la Comunidad de Madrid, que prescribe que la intervención municipal que se ejerce a través 
de las licencias urbanísticas “ se circunscribe estrictamente a la comprobación de la integridad 
formal y la suficiencia legal del proyecto técnico con arreglo al cual deban ser ejecutadas las 
obras, así como de la habilitación legal del autor o los autores de dicho proyecto y de la 
conformidad o no de lo proyectado o pretendido a la ordenación urbanística vigente de 
pertinente aplicación. 
 

A estos efectos, consta en el expediente informe desfavorable del Arquitecto municipal, 
indicando que:  
 
“ Las viviendas objeto de la licencia de legalización se encuentran ubicadas en el inmueble sito 
en Avda de la Constitución 74, se trata de un inmueble que consta de planta baja comercial, 
entreplanta de oficinas y cuatro plantas de uso residencial, existiendo dos viviendas por planta, 
denominadas izquierda y derecha. Tiene fachada principal a la Avenida de la Constitución y 
fachada posterior a un patio interior de manzana. Esta edificación fue construida en 1.970. 
 
Las obras objeto de legalización consistente en la ampliación de la edificación de las viviendas 
del piso 1º izquierda y 1º derecha del inmueble sito en la Avda de la Constitución 74. 
En la finca del piso 1º Izquierda, ha sido construido en la terraza del patio posterior de la 
vivienda un módulo exento, destinado a uso residencial, con una superficie de unos 47,50 m2.  
En la finca del piso 1º Derecha, en la terraza del patio posterior, ha sido construido un módulo 
adosado a la fachada destinado a uso residencial, con una superficie de unos 47,75 m2. 
 
La finca sobre la que se encuentra localizado el inmueble objeto de la solicitud de licencia de 
legalización, esta regulada por la Ordenanza ZU-R1, estableciéndose como aprovechamiento 
máximo la capacidad del sólido definido por las condiciones de fondo y altura, con una altura 
máxima de 5 plantas y un fondo máximo de 12 metros. Permitiéndose en los patios tanto 
interiores como de manzanas sean edificables en una altura máxima de 3,50 m.  
 
Las construcciones objeto de la solicitud de legalización se realizan sobre la cubierta del patio 
interior de manzana, incumpliéndose: 
 
 .- El fondo máximo construido de 12 metros de la edificación. 
 .- La alineación interior de la edificación. 
 .- La altura de edificación del patio. 
 
 
Por todo ello, puesto que las obras objeto de legalización, son realizadas sobre la cubierta del 
patio interior, incumpliendo el fondo máximo de la edificación, la alineación interior de la 
edificación y la altura de edificación del patio interior, se deniega la licencia solicitada.” 
 
A la vista del expediente instruido, en virtud de las competencias delegadas por la Alcaldía-
Presidencia por decreto nº 2019/3208, de fecha 28 de junio de 2019, la Junta de Gobierno 
Local por unanimidad, es decir, con el voto favorable de los ocho miembros presentes de los 
nueve que la componen, acuerda: 
 
PRIMERO.- Denegar la licencia solicitada  en base a los informes técnicos. 
 
SEGUNDO.- Notificar al interesado ofreciéndole los recursos procedentes. 
 
 
4.L) EXPEDIENTE 19/1964.-  
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CONCEDER LICENCIA DE OBRA MAYOR 
 
Visto el expediente nº 19/1964 presentado por A.R.L. (NIF/CIF ) solicitando licencia para 
ACONDICIONAMIENTO DE LOCAL A VIVIENDA, sita en CL PARQUE CENTRO nº , 
referencia catastral  2055701VK5715Sxxxxxx.  
 
Visto el informe emitido por el Arquitecto Municipal, de fecha 31-1-2020,  y el informe emitido 
por la Jefa del Servicio Jurídico de Urbanismo, de fecha 10-2-2020. 
 
A la vista del expediente instruido, en virtud de las competencias delegadas por la Alcaldía-
Presidencia por decreto nº 2019/3208, de fecha 28 de junio de 2019, la Junta de Gobierno 
Local por unanimidad, es decir, con el voto favorable de los ocho miembros presentes de los 
nueve que la componen, acuerda: 
 
PRIMERO.- Conceder a A.R.L.  la licencia solicitada para ACONDICIONAMIENTO DE LOCAL 
A VIVIENDA, conforme al proyecto y documentación presentada, abonando los impuestos y 
demás obligaciones tributarias que se deriven de la presente concesión y con un presupuesto 
de 18.575 euros. 
 
Y de acuerdo con las siguientes condiciones: 
 
JURÍDICAS: 
 
1. Las previstas en los informes emitidos por los Servicios Técnicos. 
 
2. A las demás autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislación sectorial 

aplicable previas a la ejecución de las obras. 
 
3. Comunicación previa del inicio de las obras: Con carácter previo al inicio de las obra 

deberá dirigirse al Ayuntamiento comunicación previa.  
 
4. La licencia se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero 

y no podrá ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en la que 
hubiera incurrido el beneficiario en el ejercicio de sus actividades. 

 
5. La licencia es transmisible, pero el antiguo y el nuevo beneficiario deberán comunicar 

por escrito a la Alcaldía la transmisión, sin la cual quedarán ambos sujetos a todas las 
responsabilidades que se deriven para el titular. 

 
6. Por parte del constructor se adoptarán todas las medidas de seguridad pública 

establecidas en las Leyes y Ordenanzas en vigor. 
 

7. Las obras se ejecutarán bajo la dirección facultativa del Técnico o Técnicos designados 
a tal efecto, con las condiciones establecidas en la licencia. Toda variación ulterior que 
se pretenda introducir precisará de la previa licencia municipal. 

 
8. Las obras comenzarán y terminarán dentro de los siguientes plazos: 

 
 Para comenzar: 6 meses 
      Para terminar:  el previsto en el informe técnico 

 
9. Se podrá conceder prorroga de los plazos de la licencia por una sola vez y por un nuevo 

plazo no superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa formulada antes de 
la conclusión de los plazos previstos para el comienzo y para la finalización de las obras, 
siempre que la licencia sea conforme con la ordenación urbanística vigente en el 
momento de su otorgamiento. 

 
10. El órgano del Ayuntamiento competente para otorgar la licencia, declarará, de oficio o a 

instancia de cualquier persona, la caducidad de la misma, previa audiencia del 
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interesado, una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos anteriores. 
La declaración de caducidad extinguirá la autorización, no pudiéndose iniciar ni proseguir 
las obras, si no se solicita y obtiene una nueva licencia ajustada a la ordenación 
urbanística que esté en vigor. 

 
TÉCNICAS: 
 
 1º.- Previa a la retirada de la licencia deberá aportar copia del pago del Impuesto de 
Construcciones y Obras (I.C.O.) 
 
 2º.- Vallará el frente y accesos al local por afectar las obras de reforma o conservación 
a la fachada. La disposición de vallados perimetrales para la construcción requerirá la 
correspondiente concesión de ocupación de vía pública. 
 

 3º.- Deberá instalar en la obra un cartel de 1,50 x 0,80 m, en el que se refleje la fecha 
de concesión de la licencia, nombre del técnico encargado de la dirección de las obras, nombre 
del propietario y número de la licencia correspondiente. Este cartel deberá colocarlo desde el 
comienzo hasta el final de las obras, en sitio visible desde el exterior de la parcela. 
 
 4º.- Conjuntamente con el proyecto de ejecución se solicitará, caso de ser necesario, la 
ocupación de vía pública para vallados, andamios, contenedores o casetas de obra, de 
acuerdo a lo especificado en el Estudio Básico de Seguridad. 
 
 5º.- Hasta el momento de la concesión de la licencia de primera ocupación, responderá 
de todos los daños y desperfectos que puedan producirse en los tramos de vías, zonas 
públicas y servicios municipales que se ocasionen en el frente de la propiedad y hasta el eje de 
la calzada, tales como: aceras, alumbrado, red de riego, saneamiento, etc. 
 
 6º.- Previamente a la ocupación de la vivienda solicitará del Ayuntamiento la Licencia de 
Primera Ocupación, conforme a lo previsto en el art. 154.6 en relación con el 153.4º.5º.6º y 7º 
de la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid y art. 1.10 del 
Reglamento de Disciplina Urbanística., debiendo adjuntar copia de la documentación de 
inscripción en el catastro inmobiliario (impreso 904). 
  
 7º.- La presente licencia caduca: 
 
a) Por haber pasado seis meses desde su concesión y no haber comenzado las obras. 
b) Si las obras no se terminasen dentro del plazo concedido o su ampliación. 
c) Cuando se incurra en el supuesto contemplado en el apartado 3) del art. 40 del 

Reglamento de Gestión Urbanística. 
 De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la 
Comunidad de Madrid, podrá solicitar prórroga de la licencia en el supuesto a), por una sola 
vez y por otros seis meses. 
 
 8º.- Las variaciones que fuesen necesarias introducir en el proyecto durante el 
transcurso de la obra será objeto de comunicación al Ayuntamiento, quien podrá exigir la 
oportuna licencia cuando la entidad de aquéllas lo justifique. El incumplimiento de ello dará 
lugar a imponer la sanción que sea aplicable. 
 
 9º.- El plazo de finalización de las obras será de 4 meses, a contar desde el comienzo 
de las mismas, y ello a los efectos de lo preceptuado en el Art. 46 de las Normas de 
Tramitación previstas dentro de las Normas Generales del vigente P.G.O.U. 
 
 10º.- La disposición de equipos de climatización requerirá la correspondiente licencia de 
instalación, y deberán adecuarse a lo especificado para los mismos en el Plan General, no 
pudiendo disponerse en ningún caso fuera de las fachadas o alineaciones exteriores de la 
construcción. 
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 11º.- La disposición de salidas de humos de calderas o de gases de combustión o de 
cocinas, se situarán a distancia superior a 2 m. de ventanas de viviendas colindantes (art. 89.1 
de la Ordenanza Municipal de Protección del Medio Ambiente). 
 
 12º.- Se deberá adjuntar el certificado de eficiencia energética (art. 7 del procedimiento 
básico para la certificación de la eficiencia energética de los edificios del RD 235/2013), 
presentándose el definitivo tras la ejecución de la obra. 
 
 13º.- La vivienda dispondrá instalada en el momento de la solicitud de la  licencia de 
Primera Ocupación, como equipamiento obligatorio, la secadora automática, en sustitución 
del tendedero (art. 8.2).  
 
 14º.- Una vez finalizada la obra, de acuerdo al cumplimiento del art. 13 de la Ley 
2/1999 CM  sobre Medidas de calidad en la Edificación, y art. 7 de la Ley 38/1999,  y Orden de 
17 de mayo de 2000 de la Consejería de Obras Públicas, Urbanismo y Transporte, se aportará 
documentación relativa a la obra ejecutada, equivalente al Libro del Edificio, y que incluirá, 
entre demás documentos, dimensiones y características de lo construido, trazado de 
instalaciones y agentes intervinientes. 
 

 Se aportarán planos de la vivienda finalmente ejecutada. 

 Se adjuntará documento específico de las instalaciones enterradas y ocultas existentes 
en la vivienda (saneamientos, arquetas, bajantes, acometidas,.....) tanto comunitarias 
como privativas, para facilitar su mantenimiento y su fácil localización ante 
intervenciones de revisión y reparación.   

  
 15º.- La transformación del local a vivienda no supondrá alteración en las condiciones 
preexistentes en la edificación (canalizaciones, distribuciones, accesos,....), ni exigencias en 
cuanto a condiciones de aislamientos acústicos o térmicos previos en el edificio. Será la nueva 
vivienda, con las reformas y acondicionamiento que la misma requiera, la que deberá cumplir 
de manera independiente y en si misma, con los valores requeridos de aislamientos, accesos, y 
ventilaciones (aislamientos acústicos con cuartos de máquinas o locales colindantes de 
actividad comercial, aislamientos térmicos de viviendas colindantes por formalización de 
terrazas,...). 
 
 16º.- La vivienda deberá cumplir condiciones de habitabilidad en sus aspectos 
térmicos y acústicos, independientemente de que sea o no de aplicación el vigente CTE. Del 
incumplimiento de esta condición responderán los diferentes agentes actuantes de acuerdo 
a la Ley 38/1999 de Ordenación de la Edificación. 
 
La modificación de uso solicitada implicará el cumplimiento de las condiciones acústicas 
mínimas determinadas por el CTE BD-HR 2.1 en los cerramientos medianeros. Deberá 
especificarse el uso de lo locales colindantes y los valores de aislamiento acústico en dichos 
cerramientos a fin de disponer, en caso de ser insuficientes, medidas de aislamiento acústico 
adicional. 
 
 17º.- En cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Protección del Medio Ambiente, 
durante la ejecución de las obras se adoptarán las medidas preventivas y/o correctoras 
necesarias para  no superar los siguientes valores límite de niveles sonoros:  
 
Niveles sonoros máximos en el ambiente exterior: 

 Zonas residenciales: 55 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 45 Laeq5 seg. de 22 a 8 h. 
Niveles sonoros máximos en el ambiente interior de edificios: 

 Uso residencial: en dormitorios y salones 35 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 30 Laeq5 seg.  
de 22 a 8 h; en servicios y pasillos 40 Laeq5 seg. de 8 a 22 h.  y  35 Laeq5 seg. de 22 h 
a 8 h.; y en zonas comunes 50 Laeq5 seg. de 8 a 22 h.  y 40 Laeq5 seg. de 22 h a 8 h. 

 
 18º.- Se ha de dar cumplimiento al RD. 105/2008 por el que se regula la producción 
y gestión de los residuos de construcción y demolición; así como, a la Orden 2726/2009, de 
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16 de Julio, por la que se regula la gestión de los residuos de construcción y demolición en la 
Comunidad de Madrid: 
 

 Con carácter general los poseedores de residuos de construcción y demolición están 
obligados, siempre que no procedan a gestionarlos por sí mismos, a entregarlos a un 
gestor de este tipo de residuos autorizado o registrado, para su valorización o 
eliminación, así como a sufragar sus correspondientes costes de gestión.        

 Disponer de la documentación que acredite que lo residuos realmente producidos 
han sido gestionados, en su caso, en obra o entregados a una instalación de 
valorización o de eliminación para su tratamiento por gestor, indicando la gestión y 
volumen de residuos generados (art. 4, 7º, b). 

   
Dicha documentación deberá ser presentada una vez finalizada la obra para proceder a la 
devolución de la fianza o aval presentado en garantía del cumplimiento de los requisitos 
establecidos en dicha licencia en relación con la gestión de los residuos de construcción y 
demolición de la obra.          
 
SEGUNDO.- Notificar al interesado ofreciéndole los recursos procedentes. 
 
 
4.M) EXPEDIENTE 19/1971.-  
 
DENEGAR LICENCIA DE OBRA MAYOR 
 
Visto el expediente nº 19/1971 presentado por IÁ.G.D. (NIF ) solicitando licencia para 
REFORMA VIVIENDA UNIFAMILIAR, sita en CL LORENZO BOSQUET  nº , referencia 
catastral  4554702VK5745Sxxxxxx.  
 
Visto el informe desfavorable emitido por el Arquitecto Municipal, D. ÁL.H.M., de fecha 5-2-
2020, así como el informe emitido por la Jefa del Servicio Jurídico de Urbanismo, Dª 
MÁ.S.C.G., de fecha 11-2-2020, en el que se manifiestan los siguientes fundamentos de 
derecho: 
 
“PRIMERO.- El presente informe se emite en cumplimiento del art. 157.2 b) de la Ley 9/2001 
del suelo de la Comunidad de Madrid, que establece, la competencia y el procedimiento de 
otorgamiento de las licencias urbanísticas. En la ordenación del procedimiento, debe constar 
informe técnico y jurídico sobre la conformidad del acto o usos pretendidos con la ordenación 
urbanística aplicable, emitidos por los correspondientes servicios municipales. El art. 4.2 del 
RDU, indica que han de emitirse con carácter preceptivo informes técnico y jurídico. 
 
SEGUNDO.- El Reglamento de Servicios de las Corporaciones locales aprobado por Decreto  
de 17 de junio de 1955, dispone que están sujetos a licencia, entre otras, las obras de nueva 
planta, constituyendo el sometimiento a licencia una técnica jurídica, como modalidad de 
intervención administrativa local en la actividad de los administrados, prevista de modo 
general en el artículo 84.1 b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las Bases de 
Régimen Local  
 
TERCERO.- El art. 11.3 del RDL 7/2015 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley 
del Suelo y Rehabilitación Urbana, establece que, todo acto de edificación requerirá del acto 
de conformidad, aprobación o autorización administrativa que sea preceptivo, según la 
legislación de ordenación territorial y urbanística. 
 
CUARTO.-  El art. 151 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, define los supuestos 
en que resulta preciso obtener licencia urbanística, - sin perjuicio de las demás 
autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislación sectorial aplicable, - 
correspondiendo a todos los actos de uso del suelo, construcción y edificación para la 
implantación  y el desarrollo de actividades. 
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Los actos para los que en este caso, se solicita licencia, se encuentran tipificados como 
sujetos a la misma en el art. 1 del Reglamento de Disciplina Urbanística, en relación con el art. 
151 de la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid  y art. 39 de las 
Normas de Tramitación del Plan General de Ordenación Urbana. 
 
QUINTO.- Por otra parte, el artículo 152 a) de la citada Ley del suelo 9/2001, de 17 de julio de 
la Comunidad de Madrid, que prescribe que la intervención municipal que se ejerce a través 
de las licencias urbanísticas “ se circunscribe estrictamente a la comprobación de la integridad 
formal y la suficiencia legal del proyecto técnico con arreglo al cual deban ser ejecutadas las 
obras, así como de la habilitación legal del autor o los autores de dicho proyecto y de la 
conformidad o no de lo proyectado o pretendido a la ordenación urbanística vigente de 
pertinente aplicación. 
 

A estos efectos, consta en el expediente informe del Arquitecto municipal, que indica: 
“La parcela sobre la que se encuentra localizada la vivienda objeto de la solicitud de licencia, se 
encuentra regulada por la Ordenanza ZU-R4, definida por la Modificación Puntual del Plan 
General de Ordenación Urbana de Coslada, en el ámbito del barrio de “La Cañada”. 
 
La parcela mínima definida en la ordenanza ZU-R4 es de 150 m2, estando permitidas en 
parcelas existentes con superficie inferior a la mínima las obras de reposición de la edificación 
y topología existente en el momento de la aprobación del Plan, siempre que no suponga 
incremento de su edificabilidad  y que no supere 2,35 m2/m2.   
 
La parcela objeto de licencia dispone de una superficie catastral de 63 m2, con una superficie 
construida de 63 m2 en planta baja, de los cuales 57 m2 están destinados al uso de 
aparcamiento, las plantas primera y segunda poseen un patio con una superficie de 2,55 m2, 
teniendo por tanto una superficie construida cada una de ellas de 60,45 m2, teniendo como uso 
residencial. Esta construcción es de 1991. 
 
Las obras objeto de la licencia consisten en el cambio de uso de aparcamiento  de la planta 
baja a uso residencial, este cambio de uso supone un incremento del aprovechamiento, ya que 
en el área de reparto 20 al cual pertenece la parcela, el coeficiente de uso de aparcamiento es 
0,64, mientras que para vivienda unifamiliar  el coeficiente es 1,00. Siendo, por tanto, con la 
modificación planteada las siguientes superficies computables del edificio: 
 
 Planta Baja    57,00 m2  
 Planta Primera    60,45 m2 
 Planta Segunda   60,45 m2 
 
 Superficie Total 177,90 m2 
 
La superficie computable total asciende a los 177,90 m2, superando el aprovechamiento 
máximo de la parcela de 148,05 m2, (63 m2 x 2,35 m2/m2). 
 
Por tanto, puesto que la construcción propuesta supone un incremento de aprovechamiento 
superando el aprovechamiento máximo de 2,35 m2/m2, se deniega la licencia solicitada.” 
 
A la vista del expediente instruido, en virtud de las competencias delegadas por la Alcaldía-
Presidencia por decreto nº 2019/3208, de fecha 28 de junio de 2019, la Junta de Gobierno 
Local por unanimidad, es decir, con el voto favorable de los ocho miembros presentes de los 
nueve que la componen, acuerda: 
 
 
PRIMERO.- Denegar la licencia solicitada  en base a los informes técnicos. 
 
SEGUNDO.- Notificar al interesado ofreciéndole los recursos procedentes. 
 
 
4.N) EXPEDIENTE 20/0069.-  
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CONCEDER LICENCIA DE OBRA MAYOR 
 
Visto el expediente nº 20/0069 presentado por JA.A.R. (NIF/CIF ) solicitando licencia para 
ACONDICONAMIENTO DE LOCAL A VIVIENDA, sita en CL BOLIVIA nº , referencia catastral  
3053101VK5735Sxxxxxx.  
 
Visto el informe emitido por el Arquitecto Municipal, de fecha 11-2-2020,  y el informe emitido 
por la Jefa del Servicio Jurídico de Urbanismo, de fecha 11-2-2020. 
 
A la vista del expediente instruido, en virtud de las competencias delegadas por la Alcaldía-
Presidencia por decreto nº 2019/3208, de fecha 28 de junio de 2019, la Junta de Gobierno 
Local por unanimidad, es decir, con el voto favorable de los ocho miembros presentes de los 
nueve que la componen, acuerda: 
 
PRIMERO.- Conceder a JA.A.R.  la licencia solicitada para ACONDICONAMIENTO DE LOCAL 
A VIVIENDA, conforme al proyecto y documentación presentada, abonando los impuestos y 
demás obligaciones tributarias que se deriven de la presente concesión y con un presupuesto 
de 22.780 euros. 
 
Y de acuerdo con las siguientes condiciones: 
 
JURÍDICAS: 
 
1. Las previstas en los informes emitidos por los Servicios Técnicos. 
 
2. A las demás autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislación sectorial 

aplicable previas a la ejecución de las obras. 
 
3. Comunicación previa del inicio de las obras: Con carácter previo al inicio de las obra 

deberá dirigirse al Ayuntamiento comunicación previa.  
 
4. La licencia se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero 

y no podrá ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en la que 
hubiera incurrido el beneficiario en el ejercicio de sus actividades. 

 
5. La licencia es transmisible, pero el antiguo y el nuevo beneficiario deberán comunicar 

por escrito a la Alcaldía la transmisión, sin la cual quedarán ambos sujetos a todas las 
responsabilidades que se deriven para el titular. 

 
6. Por parte del constructor se adoptarán todas las medidas de seguridad pública 

establecidas en las Leyes y Ordenanzas en vigor. 
 

7. Las obras se ejecutarán bajo la dirección facultativa del Técnico o Técnicos designados 
a tal efecto, con las condiciones establecidas en la licencia. Toda variación ulterior que 
se pretenda introducir precisará de la previa licencia municipal. 

 
8. Las obras comenzarán y terminarán dentro de los siguientes plazos: 

 
 Para comenzar: 6 meses 
      Para terminar:  el previsto en el informe técnico 

 
9. Se podrá conceder prorroga de los plazos de la licencia por una sola vez y por un nuevo 

plazo no superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa formulada antes de 
la conclusión de los plazos previstos para el comienzo y para la finalización de las obras, 
siempre que la licencia sea conforme con la ordenación urbanística vigente en el 
momento de su otorgamiento. 
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10. El órgano del Ayuntamiento competente para otorgar la licencia, declarará, de oficio o a 
instancia de cualquier persona, la caducidad de la misma, previa audiencia del 
interesado, una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos anteriores. 
La declaración de caducidad extinguirá la autorización, no pudiéndose iniciar ni proseguir 
las obras, si no se solicita y obtiene una nueva licencia ajustada a la ordenación 
urbanística que esté en vigor. 

 
TÉCNICAS: 
 
 1º.- Previa a la retirada de la licencia deberá aportar copia del pago del Impuesto de 
Construcciones y Obras (I.C.O.) 
 

 2º.- Vallará el frente y accesos al local por afectar las obras de reforma o conservación 
a la fachada. La disposición de vallados perimetrales para la construcción requerirá la 
correspondiente concesión de ocupación de vía pública. 
 
 3º.- Deberá instalar en la obra un cartel de 1,50 x 0,80 m, en el que se refleje la fecha 
de concesión de la licencia, nombre del técnico encargado de la dirección de las obras, nombre 
del propietario y número de la licencia correspondiente. Este cartel deberá colocarlo desde el 
comienzo hasta el final de las obras, en sitio visible desde el exterior de la parcela. 
 
 4º.- Conjuntamente con el proyecto de ejecución se solicitará, caso de ser necesario, la 
ocupación de vía pública para vallados, andamios, contenedores o casetas de obra, de 
acuerdo a lo especificado en el Estudio Básico de Seguridad. 
 
 5º.- Hasta el momento de la concesión de la licencia de primera ocupación, responderá 
de todos los daños y desperfectos que puedan producirse en los tramos de vías, zonas 
públicas y servicios municipales que se ocasionen en el frente de la propiedad y hasta el eje de 
la calzada, tales como: aceras, alumbrado, red de riego, saneamiento, etc. 
 
 6º.- Previamente a la ocupación de la vivienda solicitará del Ayuntamiento la Licencia de 
Primera Ocupación, conforme a lo previsto en el art. 154.6 en relación con el 153.4º.5º.6º y 7º 
de la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid y art. 1.10 del 
Reglamento de Disciplina Urbanística., debiendo adjuntar copia de la documentación de 
inscripción en el catastro inmobiliario (impreso 904). 
  
 7º.- La presente licencia caduca: 
a) Por haber pasado seis meses desde su concesión y no haber comenzado las obras. 
b) Si las obras no se terminasen dentro del plazo concedido o su ampliación. 
c) Cuando se incurra en el supuesto contemplado en el apartado 3) del art. 40 del 

Reglamento de Gestión Urbanística. 
 De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la 
Comunidad de Madrid, podrá solicitar prórroga de la licencia en el supuesto a), por una sola 
vez y por otros seis meses. 
 
 8º.- Las variaciones que fuesen necesarias introducir en el proyecto durante el 
transcurso de la obra será objeto de comunicación al Ayuntamiento, quien podrá exigir la 
oportuna licencia cuando la entidad de aquéllas lo justifique. El incumplimiento de ello dará 
lugar a imponer la sanción que sea aplicable. 
 
 9º.- El plazo de finalización de las obras será de 4 meses, a contar desde el comienzo 
de las mismas, y ello a los efectos de lo preceptuado en el Art. 46 de las Normas de 
Tramitación previstas dentro de las Normas Generales del vigente P.G.O.U. 
 
 10º.- La disposición de equipos de climatización requerirá la correspondiente licencia de 
instalación, y deberán adecuarse a lo especificado para los mismos en el Plan General, no 
pudiendo disponerse en ningún caso fuera de las fachadas o alineaciones exteriores de la 
construcción y distancia mínima de 2 m. respecto a ventanas de locales o viviendas 
colindantes.. 
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 11º.- La disposición de salidas de humos de calderas o de gases de combustión o de 
cocinas, se situarán a distancia superior a 2 m. de ventanas de viviendas colindantes (art. 89.1 
de la Ordenanza Municipal de Protección del Medio Ambiente). 
 
 12º.- Se deberá adjuntar el certificado de eficiencia energética (art. 7 del procedimiento 
básico para la certificación de la eficiencia energética de los edificios del RD 235/2013), 
presentándose el definitivo tras la ejecución de la obra. 
 
 13º.- La vivienda dispondrá instalada en el momento de la solicitud de la  licencia de 
Primera Ocupación, como equipamiento obligatorio, la secadora automática, en sustitución 
del tendedero (art. 8.2).  
 
 14º.- Una vez finalizada la obra, de acuerdo al cumplimiento del art. 13 de la Ley 
2/1999 CM  sobre Medidas de calidad en la Edificación, y art. 7 de la Ley 38/1999,  y Orden de 
17 de mayo de 2000 de la Consejería de Obras Públicas, Urbanismo y Transporte, se aportará 
documentación relativa a la obra ejecutada, equivalente al Libro del Edificio, y que incluirá, 
entre demás documentos, dimensiones y características de lo construido, trazado de 
instalaciones y agentes intervinientes. 
 

 Se aportarán planos de la vivienda finalmente ejecutada. 

 Se adjuntará documento específico de las instalaciones enterradas y ocultas existentes 
en la vivienda (saneamientos, arquetas, bajantes, acometidas,.....) tanto comunitarias 
como privativas, para facilitar su mantenimiento y su fácil localización ante 
intervenciones de revisión y reparación.   

  
 15º.- La transformación del local a vivienda no supondrá alteración en las 
condiciones preexistentes en la edificación (canalizaciones, distribuciones, accesos,....), ni 
exigencias en cuanto a condiciones de aislamientos acústicos o térmicos previos en el 
edificio. Será la nueva vivienda, con las reformas y acondicionamiento que la misma 
requiera, la que deberá cumplir de manera independiente y en si misma, con los valores 
requeridos de aislamientos, accesos, y ventilaciones (aislamientos acústicos con cuartos de 
máquinas o locales colindantes de actividad comercial, aislamientos térmicos de viviendas 
colindantes por formalización de terrazas,...). 
 
 16º.- La vivienda deberá cumplir condiciones de habitabilidad en sus aspectos 
térmicos y acústicos, independientemente de que sea o no de aplicación el vigente CTE. Del 
incumplimiento de esta condición responderán los diferentes agentes actuantes de acuerdo 
a la Ley 38/1999 de Ordenación de la Edificación. 
 La modificación de uso solicitada implicará el cumplimiento de las condiciones acústicas 
mínimas determinadas por el CTE BD-HR 2.1 en los cerramientos medianeros. Deberá 
especificarse el uso de lo locales colindantes y los valores de aislamiento acústico en dichos 
cerramientos a fin de disponer, en caso de ser insuficientes, medidas de aislamiento acústico 
adicional. 
 
 17º.- En cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Protección del Medio Ambiente, 
durante la ejecución de las obras se adoptarán las medidas preventivas y/o correctoras 
necesarias para  no superar los siguientes valores límite de niveles sonoros:  
Niveles sonoros máximos en el ambiente exterior: 

 Zonas residenciales: 55 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 45 Laeq5 seg. de 22 a 8 h. 
Niveles sonoros máximos en el ambiente interior de edificios: 

 Uso residencial: en dormitorios y salones 35 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 30 Laeq5 seg.  
de 22 a 8 h; en servicios y pasillos 40 Laeq5 seg. de 8 a 22 h.  y  35 Laeq5 seg. de 22 h 
a 8 h.; y en zonas comunes 50 Laeq5 seg. de 8 a 22 h.  y 40 Laeq5 seg. de 22 h a 8 h. 

 
 18º.- Se ha de dar cumplimiento al RD. 105/2008 por el que se regula la producción 
y gestión de los residuos de construcción y demolición; así como, a la Orden 2726/2009, de 
16 de Julio, por la que se regula la gestión de los residuos de construcción y demolición en la 
Comunidad de Madrid: 
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 Con carácter general los poseedores de residuos de construcción y demolición están 
obligados, siempre que no procedan a gestionarlos por sí mismos, a entregarlos a un 
gestor de este tipo de residuos autorizado o registrado, para su valorización o 
eliminación, así como a sufragar sus correspondientes costes de gestión.        

 Disponer de la documentación que acredite que lo residuos realmente producidos 
han sido gestionados, en su caso, en obra o entregados a una instalación de 
valorización o de eliminación para su tratamiento por gestor, indicando la gestión y 
volumen de residuos generados (art. 4, 7º, b). 

   
Dicha documentación deberá ser presentada una vez finalizada la obra para proceder a la 
devolución de la fianza o aval presentado en garantía del cumplimiento de los requisitos 
establecidos en dicha licencia en relación con la gestión de los residuos de construcción y 
demolición de la obra.          
 
SEGUNDO.- Notificar al interesado ofreciéndole los recursos procedentes. 
 
 
4.Ñ) EXPEDIENTE 20/0092.-  
 
CONCEDER LICENCIA DE OBRA MAYOR 
 
Visto el expediente nº 20/0092 presentado por FERRIELECTRO, S.L. (NIF/CIF B79496774) 
solicitando licencia para TRANSFORMACIÓN DE LOCAL A VIVIENDA, sita en CL PABLO VI 
nº 1  0 C , referencia catastral  2351701VK5725S0003GU.  
 
Visto el informe emitido por el Arquitecto Municipal, de fecha 7-2-2020,  y el informe emitido por 
la Jefa del Servicio Jurídico de Urbanismo, de fecha 10-2-2020. 
 
A la vista del expediente instruido, en virtud de las competencias delegadas por la Alcaldía-
Presidencia por decreto nº 2019/3208, de fecha 28 de junio de 2019, la Junta de Gobierno 
Local por unanimidad, es decir, con el voto favorable de los ocho miembros presentes de los 
nueve que la componen, acuerda: 
 
PRIMERO.- Conceder a FERRIELECTRO, S.L.  la licencia solicitada para 
TRANSFORMACIÓN DE LOCAL A VIVIENDA, conforme al proyecto y documentación 
presentada, abonando los impuestos y demás obligaciones tributarias que se deriven de la 
presente concesión y con un presupuesto de 25.637,74 euros. 
 
Y de acuerdo con las siguientes condiciones: 
 
JURÍDICAS: 
 
1. Las previstas en los informes emitidos por los Servicios Técnicos. 
 
2. A las demás autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislación sectorial 

aplicable previas a la ejecución de las obras. 
 
3. Comunicación previa del inicio de las obras: Con carácter previo al inicio de las obra 

deberá dirigirse al Ayuntamiento comunicación previa.  
 
4. La licencia se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero 

y no podrá ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en la que 
hubiera incurrido el beneficiario en el ejercicio de sus actividades. 

 
5. La licencia es transmisible, pero el antiguo y el nuevo beneficiario deberán comunicar 

por escrito a la Alcaldía la transmisión, sin la cual quedarán ambos sujetos a todas las 
responsabilidades que se deriven para el titular. 
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6. Por parte del constructor se adoptarán todas las medidas de seguridad pública 
establecidas en las Leyes y Ordenanzas en vigor. 

 
7. Las obras se ejecutarán bajo la dirección facultativa del Técnico o Técnicos designados 

a tal efecto, con las condiciones establecidas en la licencia. Toda variación ulterior que 
se pretenda introducir precisará de la previa licencia municipal. 

 
8. Las obras comenzarán y terminarán dentro de los siguientes plazos: 

 
 Para comenzar: 6 meses 
      Para terminar:  el previsto en el informe técnico 

 
9. Se podrá conceder prorroga de los plazos de la licencia por una sola vez y por un nuevo 

plazo no superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa formulada antes de 
la conclusión de los plazos previstos para el comienzo y para la finalización de las obras, 
siempre que la licencia sea conforme con la ordenación urbanística vigente en el 
momento de su otorgamiento. 

 
10. El órgano del Ayuntamiento competente para otorgar la licencia, declarará, de oficio o a 

instancia de cualquier persona, la caducidad de la misma, previa audiencia del 
interesado, una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos anteriores. 
La declaración de caducidad extinguirá la autorización, no pudiéndose iniciar ni proseguir 
las obras, si no se solicita y obtiene una nueva licencia ajustada a la ordenación 
urbanística que esté en vigor. 

 
TÉCNICAS: 
 
 1º.- Previa a la retirada de la licencia deberá aportar copia del pago del Impuesto de 
Construcciones y Obras (I.C.O.) 
 
 2º.- Vallará el frente y accesos al local por afectar las obras de reforma o conservación 
a la fachada. La disposición de vallados perimetrales para la construcción requerirá la 
correspondiente concesión de ocupación de vía pública. 
 

 3º.- Deberá instalar en la obra un cartel de 1,50 x 0,80 m, en el que se refleje la fecha 
de concesión de la licencia, nombre del técnico encargado de la dirección de las obras, nombre 
del propietario y número de la licencia correspondiente. Este cartel deberá colocarlo desde el 
comienzo hasta el final de las obras, en sitio visible desde el exterior de la parcela. 
 
 4º.- Conjuntamente con el proyecto de ejecución se solicitará, caso de ser necesario, la 
ocupación de vía pública para vallados, andamios, contenedores o casetas de obra, de 
acuerdo a lo especificado en el Estudio Básico de Seguridad. 
 
 5º.- Hasta el momento de la concesión de la licencia de primera ocupación, responderá 
de todos los daños y desperfectos que puedan producirse en los tramos de vías, zonas 
públicas y servicios municipales que se ocasionen en el frente de la propiedad y hasta el eje de 
la calzada, tales como: aceras, alumbrado, red de riego, saneamiento, etc. 
 
 6º.- Previamente a la ocupación de la vivienda solicitará del Ayuntamiento la Licencia de 
Primera Ocupación, conforme a lo previsto en el art. 154.6 en relación con el 153.4º.5º.6º y 7º 
de la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid y art. 1.10 del 
Reglamento de Disciplina Urbanística., debiendo adjuntar copia de la documentación de 
inscripción en el catastro inmobiliario (impreso 904). 
  
 7º.- La presente licencia caduca: 
 
a) Por haber pasado seis meses desde su concesión y no haber comenzado las obras. 
b) Si las obras no se terminasen dentro del plazo concedido o su ampliación. 
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c) Cuando se incurra en el supuesto contemplado en el apartado 3) del art. 40 del 
Reglamento de Gestión Urbanística. 

 De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la 
Comunidad de Madrid, podrá solicitar prórroga de la licencia en el supuesto a), por una sola 
vez y por otros seis meses. 
 
 8º.- Las variaciones que fuesen necesarias introducir en el proyecto durante el 
transcurso de la obra será objeto de comunicación al Ayuntamiento, quien podrá exigir la 
oportuna licencia cuando la entidad de aquéllas lo justifique. El incumplimiento de ello dará 
lugar a imponer la sanción que sea aplicable. 
 
 9º.- El plazo de finalización de las obras será de 4 meses, a contar desde el comienzo 
de las mismas, y ello a los efectos de lo preceptuado en el Art. 46 de las Normas de 
Tramitación previstas dentro de las Normas Generales del vigente P.G.O.U. 
 
 10º.- La disposición de equipos de climatización requerirá la correspondiente licencia de 
instalación, y deberán adecuarse a lo especificado para los mismos en el Plan General, no 
pudiendo disponerse en ningún caso fuera de las fachadas o alineaciones exteriores de la 
construcción. 
 
 11º.- La disposición de salidas de humos de calderas o de gases de combustión o de 
cocinas, se situarán a distancia superior a 2 m. de ventanas de viviendas colindantes (art. 89.1 
de la Ordenanza Municipal de Protección del Medio Ambiente). 
 
 12º.- Se deberá adjuntar el certificado de eficiencia energética (art. 7 del procedimiento 
básico para la certificación de la eficiencia energética de los edificios del RD 235/2013), 
presentándose el definitivo tras la ejecución de la obra. 
 
 13º.- La vivienda dispondrá instalada en el momento de la solicitud de la  licencia de 
Primera Ocupación, como equipamiento obligatorio, la secadora automática, en sustitución 
del tendedero (art. 8.2).  
 
 14º.- Una vez finalizada la obra, de acuerdo al cumplimiento del art. 13 de la Ley 
2/1999 CM  sobre Medidas de calidad en la Edificación, y art. 7 de la Ley 38/1999,  y Orden de 
17 de mayo de 2000 de la Consejería de Obras Públicas, Urbanismo y Transporte, se aportará 
documentación relativa a la obra ejecutada, equivalente al Libro del Edificio, y que incluirá, 
entre demás documentos, dimensiones y características de lo construido, trazado de 
instalaciones y agentes intervinientes. 
 

 Se aportarán planos de la vivienda finalmente ejecutada. 

 Se adjuntará documento específico de las instalaciones enterradas y ocultas existentes 
en la vivienda (saneamientos, arquetas, bajantes, acometidas,.....) tanto comunitarias 
como privativas, para facilitar su mantenimiento y su fácil localización ante 
intervenciones de revisión y reparación.   

  
 15º.- La transformación del local a vivienda no supondrá alteración en las condiciones 
preexistentes en la edificación (canalizaciones, distribuciones, accesos,....), ni exigencias en 
cuanto a condiciones de aislamientos acústicos o térmicos previos en el edificio. Será la nueva 
vivienda, con las reformas y acondicionamiento que la misma requiera, la que deberá cumplir 
de manera independiente y en si misma, con los valores requeridos de aislamientos, accesos, y 
ventilaciones (aislamientos acústicos con cuartos de máquinas o locales colindantes de 
actividad comercial, aislamientos térmicos de viviendas colindantes por formalización de 
terrazas,...). 
 
 16º.- La vivienda deberá cumplir condiciones de habitabilidad en sus aspectos 
térmicos y acústicos, independientemente de que sea o no de aplicación el vigente CTE. Del 
incumplimiento de esta condición responderán los diferentes agentes actuantes de acuerdo 
a la Ley 38/1999 de Ordenación de la Edificación. 
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La modificación de uso solicitada implicará el cumplimiento de las condiciones acústicas 
mínimas determinadas por el CTE BD-HR 2.1 en los cerramientos medianeros. Deberá 
especificarse el uso de lo locales colindantes y los valores de aislamiento acústico en dichos 
cerramientos a fin de disponer, en caso de ser insuficientes, medidas de aislamiento acústico 
adicional. 
 
 17º.- En cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Protección del Medio Ambiente, 
durante la ejecución de las obras se adoptarán las medidas preventivas y/o correctoras 
necesarias para  no superar los siguientes valores límite de niveles sonoros:  
 
Niveles sonoros máximos en el ambiente exterior: 

 Zonas residenciales: 55 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 45 Laeq5 seg. de 22 a 8 h. 
Niveles sonoros máximos en el ambiente interior de edificios: 

 Uso residencial: en dormitorios y salones 35 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 30 Laeq5 seg.  
de 22 a 8 h; en servicios y pasillos 40 Laeq5 seg. de 8 a 22 h.  y  35 Laeq5 seg. de 22 h 
a 8 h.; y en zonas comunes 50 Laeq5 seg. de 8 a 22 h.  y 40 Laeq5 seg. de 22 h a 8 h. 

 
 18º.- Se ha de dar cumplimiento al RD. 105/2008 por el que se regula la producción 
y gestión de los residuos de construcción y demolición; así como, a la Orden 2726/2009, de 
16 de Julio, por la que se regula la gestión de los residuos de construcción y demolición en la 
Comunidad de Madrid: 
 

 Con carácter general los poseedores de residuos de construcción y demolición están 
obligados, siempre que no procedan a gestionarlos por sí mismos, a entregarlos a un 
gestor de este tipo de residuos autorizado o registrado, para su valorización o 
eliminación, así como a sufragar sus correspondientes costes de gestión.        

 Disponer de la documentación que acredite que lo residuos realmente producidos 
han sido gestionados, en su caso, en obra o entregados a una instalación de 
valorización o de eliminación para su tratamiento por gestor, indicando la gestión y 
volumen de residuos generados (art. 4, 7º, b). 

   
Dicha documentación deberá ser presentada una vez finalizada la obra para proceder a la 
devolución de la fianza o aval presentado en garantía del cumplimiento de los requisitos 
establecidos en dicha licencia en relación con la gestión de los residuos de construcción y 
demolición de la obra.          
 
SEGUNDO.- Notificar al interesado ofreciéndole los recursos procedentes. 
 
 
5.- DISCIPLINA URBANÍSTICA  (Expte: 19/0007).- Dada cuenta de la propuesta formulada 
por el Concejal Delegado de Política Territorial, en relación con el siguiente expediente: 
 
5.A) EXPEDIENTE 19/0007.-  
 
A propuesta del Alcalde-Presidente y por unanimidad se deja sobre la mesa, para mejor 
estudio, hasta la siguiente sesión de Junta de Gobierno. 
 
D.ª V.R.L. (PODEMOS) con permiso de la Presidencia, se ausenta después de este punto. 
 
 
6.- EXCLUIR OFERTA, CLASIFICAR POR ORDEN DECRECIENTE LA PROPOSICIÓN 
PRESENTADA, Y REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACIÓN AL LICITADOR QUE HA 
PRESENTADO LA OFERTA ECONÓMICA MAS VENTAJOSA PARA LA 
CONTRATACIÓN, POR PROCEDIMIENTO ABIERTO SIMPLIFICADO, DEL CONTRATO 
DE OBRAS COMPRENDIDAS EN EL PROYECTO: SUSTITUCIÓN DEL MURO DE 
CONTENCIÓN DEL TALUD DEL CEXCO (CENTRO DE EXCELENCIA EMPRESARIAL DE 
COSLADA). (EXPT 2018/51 CONT).- Dada cuenta de la propuesta emitida por el Presidente 
de la Mesa de Contratación, en relación con el asunto que se indica: 
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ANTECEDENTES.- 
 

1. Acuerdo de Junta de Gobierno Local de 26 de diciembre de 2020, aprobando el 
proyecto de obras de sustitución de muro de contención del talud del Cexco (Centro de 
excelencia empresarial de Coslada), el pliego de prescripciones técnicas y el Cuadro 
de Características Particulares (CCP) redactados para contratar, por procedimiento 
abierto simplificado, de un contrato administrativo de obras incluidas en el citado 
proyecto, redactado por D. R.C.P., por un presupuesto máximo de contrata de 
185.790,41 € incluido IVA, correspondiendo 153.545,79 € a la base imponible y 
32.244,62 € al importe del IVA, al tipo del 21%, y convocatoria de licitación por plazo de 
VEINTE DIAS (20) DÍAS NATURALES a contar desde  el siguiente al de la publicación 
del anuncio de licitación en el perfil de contratante. 

 
2. Terminado el plazo de presentación el dia 28 de Enero de 2020, la mesa de 

contratación en fecha 3 de febrero de 2020 procedió a la apertura del sobre Nº 1 
documentación administrativa y sobre Nº 3 propuesta económica, proponiendo la 
exclusión de la licitación a la oferta presentada por CEVIAM EPC SL al no aportar la 
oferta económica, y siendo únicamente válida la presentada por TRAUXIA SA. 

 
3. Informe técnico emitido en fecha 5 de febrero de 2020 por el Técnico de Obras y 

Servicios D. FÁ.G.G., puntuando y clasificando la única oferta declarada válida 
conforme a los criterios de adjudicación establecidos en los pliegos de condiciones. 

 

FUNDAMENTOS.-  

 

Vistas las ofertas presentadas y el precitado informe técnico emitido por el Técnico de Obras 
y Servicios de clasificación de ofertas, y el acta de la Mesa de Contratación de cinco de 
febrero de dos mil veinte, la Junta de Gobierno Local por unanimidad, es decir, con el voto 
favorable de los siete miembros presentes de los nueve que la componen, acuerda: 
 
PRIMERO.- Excluir de la licitación la oferta presentada por CEVIAM EPC SL al no aportar la 
oferta económica. 
 
SEGUNDO.- Clasificar  por orden decreciente las proposiciones presentadas y declaradas 
válidas  para el procedimiento abierto simplificado por pluralidad de criterios convocado para 
la ejecución de las obras incluidas en el proyecto de SUSTITUCION DEL MURO DE 
CONTENCION DEL TALUD DEL CEXCO (CENTRO DE EXCELENCIA EMPRESARIAL DE 
COSLADA) , de conformidad con el informe emitido el 5 de Febrero de 2020 por el Técnico 
de Obras y Servicios D. FA.G.G., y el acta de la Mesa de Contratación de 5 de Febrero de 
2020, siendo la siguiente: 
 

 Precio Cualitativo
s 

Sociales Ambientales Mejoras TOTAL 

TRAUXIA SA 64 6 0 6 12 84 

 
TERCERO.- Requerir a la única oferta declarada válida, TRAUXIA SA (A84465749), que ha 
obtenido la mayor puntuación atendiendo a los criterios de adjudicación señalados en el 
pliego, y por tanto, ser la oferta económicamente más ventajosa en el contrato de obras 
incluidas en el proyecto de SUSTITUCION DEL MURO DE CONTENCION DEL TALUD DEL 
CEXCO (CENTRO DE EXCELENCIA EMPRESARIAL DE COSLADA), para que de 
conformidad con el pliego de condiciones que rige este contrato, y habida cuenta que la 
empresa figura inscrita en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas del 
Sector Público (ROLECE) según la documentación aportada, así como de estar en 
disposición de la ISO9001/2015 e ISO14001/2015, dentro del plazo de siete días hábiles a 
contar desde el siguiente a aquél en el que reciba el requerimiento, aporte el resto de la 
documentación acreditativa señalada en el PCPA y CCP, siendo la siguiente: 
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1º Documentación acreditativa de la disponibilidad de los técnicos propuestos acompañando 
sus correspondientes titulaciones y la documentación acreditativa de la experiencia mínima 
exigida al delegado de obras. 
2º Certificados acreditativos de encontrarse al corriente de pago en sus obligaciones 
tributarias y de Seguridad Social. 
3º.- Certificado de estar dado de alta, en el ejercicio corriente, en el Impuesto de Actividades 
Económicas, y recibo acreditativo del pago. 
4º- Constitución de la garantía definitiva por importe de 7.480,75 €. 
 
CUARTO.- Notificar, con indicación de los recursos procedentes. 
 
 
7.- NO PRORROGAR EL CONTRATO DE GESTIÓN DE SERVICIOS PÚBLICOS 
DENOMINADO INMOVILIZACIÓN, RETIRADA, TRANSPORTE, DEPÓSITO Y CUSTODIA 
DE VEHÍCULOS EN LA VÍA PÚBLICA Y ELIMINACIÓN DE VEHÍCULOS ABANDONADOS 
EN EL TÉRMINO MUNICIPAL DE COSLADA. (EXPT Elect 2020/9 - S 031/2013).- Dada 
cuenta de la propuesta emitida por el Presidente de la Mesa de Contratación, en relación con el 
asunto que se indica: 
 
ANTECEDENTES.- 

 
I. Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local celebrada el 6 de febrero de 2014 se 

adjudicó a ESTACIONAMIENTOS Y SERVICIOS, SAU el procedimiento abierto 
convocado para la ejecución del contrato de gestión de servicios públicos denominado 
inmovilización, retirada, transporte, depósito y custodia de vehículos de la vía pública y 
eliminación de vehículos abandonados en el término municipal de Coslada. La 
adjudicación se formalizó en documento administrativo el 27 de febrero de 2014. 

 
La contraprestación económica resultante de la adjudicación que percibe la empresa 
adjudicataria por la prestación del servicio ascendió a: 
 

- Por la prestación del servicio de retirada de vehículos de la vía pública y depósito 
de los vehículos: el 99% de la recaudación líquida obtenida por las tarifas 
establecidas en el epígrafe 1º y 2º del artículo 4 de la Ordenanza Fiscal de la Tasa 
de Retirada de Vehículos de la Vía Pública. 

 
- Por la prestación del servicio de gestión de los vehículos abandonados: el 65 €, 

incluido el 21% de IVA por la venta de cada vehículo como residuo sólido urbano a 
los centros autorizados para el tratamiento de los mismos. 

 
Los gastos de primer establecimiento se cuantificaron como inferiores a 500.000 euros 
excluido IVA según el estudio económico del proyecto de explotación del servicio. 
 
La duración del contrato es de cuatro años desde la formalización del contrato y está 
prevista la prórroga del contrato, anualmente por cuatro años más, siendo la duración 
máxima del contrato, incluidas las prórrogas, de ocho años. 
 
El contrato se prorrogó para el periodo comprendido entre el 27 de febrero de 2019 y el 27 
de febrero de 2020 por acuerdo de la Junta de Gobierno Local celebrada el 15 de febrero 
de 2019. 
 

 
II.El 5 de febrero de 2020 el responsable del contrato, D. G.C.P., emite informe, en el que 

manifiesta las razones por la que no procede la prórroga del contrato de inmovilización, 
retirada, transporte, depósito y custodia de vehículos de la vía pública y eliminación de 
vehículos abandonados en el término municipal de Coslada a su vencimiento, 
fundamentado en la modificación de la forma de prestar el servicio por lo que se ha 
iniciado un procedimiento para la nueva adjudicación del contrato, actualmente está en 
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tramitación.           
   

III. Informe jurídico emitido en fecha 11 de febrero de 2020 por la Jefa de Contratación Dña. 
MD.C.C. y el Oficial Mayor D. J.C.G. 

 
IV. Diligencia de conformidad de fiscalización del expediente suscrita en fecha 11 de 

Febrero de 2020 por el Interventor General D. JP.V.B. 

 
Vistos los antecedentes expuestos, y al ser el órgano competente en virtud de las 
competencias delegadas por Decreto de Alcaldía 2019/3208, de 28 de junio de 2019, 
modificado por Decreto de Alcaldía 2019/3342, de 5 de julio de 2019, la Junta de Gobierno 
Local por unanimidad, es decir, con el voto favorable de los siete miembros presentes de los 
nueve que la componen, acuerda 
 

PRIMERO.- No prorrogar el contrato suscrito el 27 de febrero de 2014 con Estacionamientos y 
Servicios SAU (Nif: A28385458), para la gestión de servicios públicos denominado 
inmovilización, retirada, transporte, depósito y custodia de vehículos de la vía pública y 
eliminación de vehículos abandonados en el término municipal de Coslada, fundamentado en 
que se ha cambiado el modelo y forma de prestar el servicio de grúa, por lo que se ha iniciado 
expediente, actualmente en tramitación, para la adjudicación de un nuevo contrato, 
extinguiéndose, por tanto, el contrato en esa fecha por el transcurso del plazo contractual 
pactado. 
 
SEGUNDO.- Devolver, al vencimiento del contrato, la garantía definitiva por importe de 
13.874,65 euros depositada por la empresa concesionaria el 29 de enero de 2014, una vez 
que éste sea cumplido satisfactoriamente, a cuyo efecto deberá emitirse informe por el 
responsable del contrato. 
 
TERCERO.- Notificar el acuerdo a la empresa concesionaria. 
 
CUARTO.- Remitir certificación del acuerdo a la Cámara de Cuentas de la Comunidad de 
Madrid. 
 
 
8.- APROBAR CONVENIO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE COSLADA Y LA 
FUNDACIÓN ALICIA Y GUILLERMO PARA EL DESARROLLO Y EJECUCIÓN DEL 
PROGRAMA “CONVIVE MUJER” EN LA CONCEJALIA DE IGUALDAD DEL 
AYUNTAMIENTO.- Dada cuenta de la propuesta emitida por la Concejala Delegada de 
Igualdad y Diversidad, en relación con el asunto que se indica: 
 
En enero de 2020, la Fundación Alicia y Guillermo propone un Convenio de Colaboración 
entre el Ayuntamiento de Coslada y la Fundación Alicia y Guillermo para el desarrollo del 
programa "Convive Mujer", en la Concejalía de Igualdad del Ayuntamiento.  

El 24 de enero, la Jefa de Mujer e Igualdad y Diversidad en atribución de funciones ML.R.B. 
emite la memoria justificativa correspondiente, favorable a la celebración del mencionado 
Convenio de Colaboración. En ella se manifiesta también que no derivan obligaciones 
propias de una relación laboral, ni existe compromiso económico alguno para ninguna de las 
partes. Se prevé una duración de cuatro años, con posibilidad de renovación por cuatro 
años adicionales. 

Visto el texto del convenio obrante en el expediente como documento con código para 
validación BS9B6-BOHWQ-VWTQZ, la memoria aportada por el área, el informe jurídico de 
la Secretaría General de fecha 6 de febrero, y la diligencia de fiscalización de conformidad 
de la Intervención Municipal de fecha 10 de febrero, y por ser el órgano competente para su 
aprobación por delegación del Alcalde efectuada en el Decreto 2019/3208 de fecha 
28/06/2019, la Junta de Gobierno Local por unanimidad, es decir, con el voto favorable de 
los siete miembros presentes de los nueve que la componen, acuerda 



53 

PRIMERO.- Aprobar la firma del Convenio de colaboración entre el Ayuntamiento de 
Coslada y la Fundación Alicia y Guillermo para el desarrollo del programa "Convive Mujer", 
en la Concejalía de Igualdad del Ayuntamiento. 

SEGUNDO.- Ordenar la publicación del convenio en el Boletín Oficial de la Comunidad de 
Madrid dentro de los veinte días siguientes a su firma, de conformidad con lo dispuesto en el 
artículo 23.2 de la Ley 10/2019, de 10 de abril, de Transparencia y de Participación de la 
Comunidad de Madrid. 

  

 

 

9.- APROBACIÓN DE GASTOS SIN VINCULACIÓN A CONTRATO VIGENTE: 
 
 9.A.- AUTORIZAR Y DISPONER EL GASTO CORRESPONDIENTE A LA 
FACTURA DE ASOCIACIÓN BECCARÍA CORRESPONDIENTES AL MES DE ENERO DE 
2020.- Dada cuenta de la propuesta emitida por la Concejala Delegada de Igualdad y 
Diversidad, en relación con el asunto que se indica: 

 
Tipo de expediente: Aprobación de gastos sin vinculación a contrato vigente.  

 
Habiendo tenido entrada en el Registro del Ayuntamiento de Coslada las siguientes facturas 
presentadas por ASOCIACIÓN BECCARÍA, PARA LA PREVENCIÓN DEL DELITO Y EL 
TRATAMIENTO DE LA VÍCTIMA Y EL DELINCUENTE que a continuación se relacionan, 
con indicación de su fecha e importe: 
 

Fecha de factura Nº Factura  Tercero/CIF Importe 

31/01/2020 Beccaria 20101 G81916918 5.523,77 € 

Total 5.523,77 € 

 
Visto el informe de la Jefa de Departamento de Mujer, Igualdad y Diversidad en atribución 
de funciones Dª. ML.R.B., de fecha 11 de febrero de 2020 en el que se informa que 
concurren razones de interés público que hacen necesaria la prestación del SERVICIO 
INTEGRAL EN MATERIA DE VIOLENCIA DE GÉNERO: ASESORÍA JURÍDICA Y 
ASISTENCIA PSICOLÓGICA A MUJERES VÍCTIMAS DE VIOLENCIA DE GÉNERO Y SUS 
FAMILIARES y se justifican las razones por las que no se dispone de contrato tramitado 
conforme al procedimiento legalmente establecido. 
 
Siendo procedente aprobar este gasto para evitar un enriquecimiento injusto a favor de la 
Administración ante la ejecución de una prestación. 
 
Visto la diligencia de fiscalización de la Intervención General de fecha 4 de febrero de 2020 
y demás documentación obrante en el expediente. 
 
En virtud de la competencia atribuida por delegación de la Alcaldía por Decreto nº 
2019/3208 de fecha 28 de junio de 2019, la Junta de Gobierno Local por unanimidad, es 
decir, con el voto favorable de los siete miembros presentes de los nueve que la componen, 
acuerda 
 
ÚNICO.-  Autorizar y disponer el gasto realizado a favor de ASOCIACIÓN BECCARÍA, 
PARA LA PREVENCIÓN DEL DELITO Y EL TRATAMIENTO DE LA VÍCTIMA Y EL 
DELINCUENTE,  y por el concepto e importe que a continuación se consigna, con cargo a la 
aplicación presupuestaria 08021 2312 22706, denominada "Igualdad Mujer Estudios 
Trabajos Técnicos" según RC nº 0/2020 – 220200000611: 
 

Nº Factura Fecha de 
factura 

Concepto Importe 

Beccaria 20101 31/01/2020 PMORVG SERVICIO INTEGRAL:  
 
ASISTENCIA PSICOLOGICA mes de 
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enero de 2020, 60 horas semanales. 
 
ASESORAMIENTO JURIDICO mes enero 
de 2020, 30 horas semanales. 

3.563,72 € 
 
 

1.960,05 € 
 

TOTAL   5.523,77 €  

 
 
 9.B.- AUTORIZAR Y DISPONER EL GASTO CORRESPONDIENTE A LA 
FACTURA DE INSTITUTO DE BIENESTAR PSICOLÓGICO Y SOCIAL SL 
CORRESPONDIENTES AL MES DE ENERO DE 2020.- Dada cuenta de la propuesta 
emitida por la Concejala Delegada de Igualdad y Diversidad, en relación con el asunto que 
se indica: 
 

Tipo de expediente: Aprobación de gastos sin vinculación a contrato vigente.  
 
Habiendo tenido entrada en el Registro del Ayuntamiento de Coslada las siguientes facturas 
presentadas por INSTITUTO DE BIENESTAR PSICOLÓGICO Y SOCIAL SL que a 
continuación se relacionan, con indicación de su fecha e importe: 
 
 

Fecha de factura Nº Factura  Tercero/CIF Importe 

31/01/2020 20- 5 B87973061 779,40 € 

Total 779,40 € 

 
 
Visto el informe de la Jefa de Departamento de Mujer, Igualdad y Diversidad en atribución 
de funciones Dª. ML.R.B., de fecha 6 de febrero de 2020 en el que se informa que concurren 
razones de interés público que hacen necesaria la prestación del SERVICIO DE ATENCIÓN 
PSICOLÓGICA A MENORES VÍCITIMAS DE VIOLENCIA DE GÉNERO DEL MES DE 
ENERO DE 2020 y se justifican las razones por las que no se dispone de contrato tramitado 
conforme al procedimiento legalmente establecido. 
 
Siendo procedente aprobar este gasto para evitar un enriquecimiento injusto a favor de la 
Administración ante la ejecución de una prestación. 
 
Visto la diligencia de fiscalización de la Intervención General de fecha 10 de febrero de 2020 
y demás documentación obrante en el expediente. 
 
En virtud de la competencia atribuida por delegación de la Alcaldía por Decreto nº 
2019/3208 de fecha 28 de junio de 2019, la Junta de Gobierno Local por unanimidad, es 
decir, con el voto favorable de los siete miembros presentes de los nueve que la componen, 
acuerda 
 
PRIMERO.-  Autorizar y disponer el gasto realizado a favor de INSTITUTO DE BIENESTAR 
PSICOLÓGICO Y SOCIAL SL,  y por el concepto e importe que a continuación se consigna, 
con cargo a la aplicación presupuestaria 08021 2312 22706, denominada "Igualdad Mujer 
Estudios Trabajos Técnicos" según RC nº 0/2020 – 220200000803: 
 

Nº Factura Fecha de 
factura 

Concepto Importe 

20-5 31/01/2020 PMORVG SERVICIO INTEGRAL:  
 
ASISTENCIA PSICOLOGICA A 
MENORES VÍCTIMAS DE VG mes de 
enero de 2020, 7 horas semanales. 
 

 
 
 

779,40 € 
 

TOTAL   779,40 €  
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SEGUNDO.- Computar el importe de este gasto a los efectos de los límites en la 
adjudicación de contratos menores a que se refiere el artículo 118.3 de la Ley 9/2017 de 8 
de noviembre, de Contratos del Sector Público. 
 
 
 
 
Y no habiendo más asuntos que tratar, por el Sr. Presidente se levanta la sesión, en el lugar 
y fecha al principio indicados, siendo las nueve horas y cuarenta y siete minutos. De que doy 
fe.  
 
 
 
 


