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CONTRATO

En la Casa Consistorial de Coslada, el dia 23 de  dulio de mil
novecientos noventa Y dos, con objeto de formalizar en documento
administrativo CONTRATO DE CONCESION MEDIANTE EL CORRESPONDIENTE PROYECTO v
SUBSIGUIENTE CONSTRUCCION DE LA EXPLOTACTON DE ESTACIONAMIENTO MIXTO PARA
VEHICULOS AUTOMOVILES, EN EI DENOMINADO, SEGIN ET, FPERI DE LA RAMBL4 :» TRAMD
DE LA MISMA, EN COSLADA “MADRID-, a tenor de Jo dispuesto en los arts.
112.2.1., 112.3 y 113.6 del R.D. Legislativo 78171986 de 18 ds Abril,
aprobatorio de] Texto Refundido de las Disposiciones Legales en materia de
Regimen Local, y art. 99.4. del Reglamerito de Bienes de las En tidades Locales,
ante mi, el Oficial Mayor del Ayuntamiento de Coslada D. Jose Cuervo Blanco,
en ejercicio de las facultades que e otorga el art. 2.h) del R.D, 1174/1987
de 18 de Septiembre, se reinen: :

! Por una parte, D. JOSE HUFLAMD - SAMPEDRO, Al calde~Presidente de]
/ Avuntamiento de Coslada, en cuyo nowbre ¥ representacidn actia, con D.N.T. Num
554.618, en uso de las facultades gque Je confiere la vigente Ley de Regimen

Local. . ‘

FPor otra parte, D, INIGO MARIA VALDENEBRO GARCIA DE POLAVIEJA, ‘mayor de
‘edad, con DNT num 28.384.330, quien actda en nombre y represen tacion de
- COMERCTALES DE MIJAS S.A.(CIF A~41139015), segin boder conferido ante ej
Notario de Madrid, D. JOSE LUIS PARDO LOPEZ en fecha 22 de MARZOD 1983, con
ntmero de protocolo 682, que manifiesta tener Plena capacidad para contratar,
no estando incurso en ninguna de las causas de incapacidad e incompatibjilidad
que previenen las disposiciones legales en vigor. :

¥ reconociéndose mutuamente ] egal capacidad,

EXPONEN

[/'m;muﬂz/w

- 1.- PLIFGO DE CLAUSULAS TECNICAS ¥ ECONOMICO ADMINISTRATIVAS. —

Incoado expediente relativo a Ja concesidn de Ja construccion y
explotacidn daj aparcamiento antes ci tado, fué aprobado e] Pliego de
Condiciones Juridicas, tecnicas Y econdmico-administrativas por Pleno de Ia
Corporacidn, en fecha 15 de Enero 1992, habiendo sido tramitado conforme a Ja
vigente legislacidn, se upe aj bresente contrato y se considera comg parte
integrante del mismo. '

130




!

tpwte

i

4. 830

ILMO. AYUNTAMIENTO

DE
COSLADA
(MADRID)

Asimismo_. en la citada sesidn se acordd su contratacion por el
pProcedimiento de CONCURSO, dindose un plazo para presentacién de ofertas de
veinte dias. ' -,

Se procedid a realizar los correspondientes anuncios de aprobacion de]
Pliego de condiciones Y de licitacidn, todorello de conformidad con los arts,
87.4 del Reglamento de Bientes y 122.2 R.D.L. 781/856 de 18 de Abril, porlo que
fué anunciada la licitacion en el B.O.F. de 21/2/92, B.0.C.A.M. de 19/2/92,
Periddico Diario 16 de 18/02/92, y Tablon de Anuncios de Ia Corporacion.

2.~ PROPOSICIONES ECONOMICAS PRESENTADAS. —

T

3. ~ ADJUDICACION DEFINITIVA. -

. Por PLENO de fecha 24 de ABRIL 1992, se acordd adjudicar el concurse
convocado para ia CONCESION MEDIANTE EL  CORRESFPONDIENTE PROYECTO Y
SUBSIGUIENTE CONSTRUCCION DE LA EXPLOTACION DE ESTACIONAMIENTO MIXTO DE
VEHICULOS AUTOMOVILES EN EI. DENOMINADO -SEGUN EI., PERT DE LA RAMBILA- TRAMO C
DE LA MISMA a la empresa COMERCTALES DE MIJAS 5.A., de conformidad con e]
pliego de condiciones técnicas ¥ econémico~adm1'n1’strativas, ¥ oferta
presentada.

4. = DETERMINACIONES MAS IMPORTANTES . ~

PRIMERO. ~ La ocupacion en planta no podra superar la superficie de 6.382
m2, (SEIS MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS), siendo el valor del dominio publico
objeto de ocupacidn de 2.000.~ pts/m2 (DOS MIL PESETAS).

SEGUNDO. -~ La presente adjudicacion se realiza con sujecién al pliego de
condiciones, por un plazo de 99 (NOVENTA ¥ NUEVE) afios, contados desde la
fecha del acuerdo por el que el Pleno de ]a Corporacion decide Ia adjudicacisdn
del concurso. EI canon anual a satisfacer aj Ayuntamiento, por cada una de las
plazas que compongan el total de] aparcamiento, es de 6, 000.- (SEIS MIL )
pesetas, revisable e Incrementado con e] T VA si procediere. °©

TERCERG.~ El aﬁgxrcamienro, construido en tres Plantas, tendra un numero

total de 816 plazas {OCHOCTENTAS DIECISEIS), aproximadamente, de las que el
J0%, es decir la cantidad de 408 plazas (CUATROCIENTAS OCHO), se ofrecerdn en

venta a los residentes.
f P’- fb"?' e
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. CUARTO.- Los precios base iniciales de las plazas de aparcamiento
subterraneo para residentes, formas de bago, cuotas de mantenimiento,
conservacion y vigilancia, tarifas horarias por dias y abonos para las plazas
que se destinan a uso publico, serdn las especificadas en la oferta econdmica
que se adjuntan al presente contrato. 7

QUINTO.- Los precios base de las plazas de aparcamiento destinadas a
residentes, estaran sujetas a la variacion anual en la forma establecida en
el articulo decimosegundo del pliego de condiciones, con arreglo a la
siguiente formula: ‘

Pn = Po (1-N)/A x IPC

siendo:

Pn=Precio fijado para la transmisién en el correspondiente afio.
Po=Precio establecido al iniciar la buesta en servicio del aparcamiento.
N=Nimero de afios transcurridos desde la puesta en servicio del aparcamiento.

A=Periodo de la concesién a partir de la puesta en servicio, (inferior a 99,
Yya que en los 99 afios de concesion esta incluida la construccion). :

IPC=E] que resulte de su aplicacidn en los afios frascﬁrridos, desde la puesta
en servicio, hasta el momento de la trapnsmision. Calculado en tanto por uno
mAs uno.

SEXTO.- Deberd garantizarse la mdxima publicidad sobre la construccion
¥ so del aparcamiento en la zona, con carteles, etc, desde la notificacion del
acuerdo de adjudicacidn, hasta un afio después del inicio de las obras, con la
finalidad de que se cubran el nimero de plazas reservadas a residentes segin -
Ia oferta del concursante, ' - '

SEPTIMO.— El adjudicatario no podra vender a los residentes las plazas
de aparcamiento, solamenté transferir a éstos el derecho sobre el uso de las
plazas, de conformidad con el pl iego de condiciones.

_ OCTAVO.- Se excluve la aceptacion por el Ayuntamiento del apartado F)
del epigrafe 30 de la oferta economica, que dice:

"F) Para cualquier discrepancia que pudiera originarse, entre el
concesicnario ¥ el adguirente, las partes se someterian a la decision del
Ilmo. Avuntamiento de Coslada'. '

~ NOVENO.- Se excluve, en la presente adjudicacién, la aceptacién por el
Ayuntamiento del ofrecimiento que el concursante refleja en el epigrafe 110
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de la oferta econdémi ca, Igualmente contemplado dentro de |a memoria v
anteprovecto técnico del aparcamiento, por tanto, no es objeto de adjudicacion
a Comerciales de Mijas 5.A.. en el concurso, la construccion del quiosco que
tenia previsto en su oferta y Sobre la superficie del aparcamiiento subterrineo
colindante con el future Centro Comercial. '

. DECIMO.- Las condiciones técnicas previstas en el art. 22 y siguientes
del pliego de condiciones, deberdn ser Justificadas en ef proyecto de
ejecucion. Las calles interiores de circualacidn del aparcamiento tendran una
anchura minima de cinco metros.

UNDECIMO. - EI plazo de ejecucidn del aparcamiento y urbanizacion de la
cubierta serd de dieciocho meses, contados desde el Acta de Replanteo.-

3.~ GARANTIA.-

Conforme a la carta de bago que se acompafia como anexo del presente
contrato, el adjudicatario ha constituido la garantia definitiva que asciende
2 la cantidad de 21.697.545 { VENTTUN MILLONES SEISCIENTAS NOVENTA Y SIETE MITL
QUINIENTAS CUARENTA Y CINCO PESETAS); copia del resguardo de esta garantia,

queda unida a este contrato como anejo del mismo.

Iguaimente se adjunta fotocopia del pliego de condiciones econdmico~
adninistrativas que sirvic de base para esta concesion, y oferta econdmica del
Proponente. : :

Y conviniendo a ambas partes en cal idad de adjudicante y adjudicatario,
este contrato de concesicn, construccion y explotacidn de estacionamiento
subterrdneo mixto de vehiculos automoviles, lo formalizan en el presente
documento, por el que, '

PACTAN, CONVIENEN ¥ OTORGAN

FPRIMERO.~ D, INIGO MARIA VALDENEBRO GARCIA DE POLAVIEJA, en representacion
de COMERCIALES DE MIJAS 5.A. s Se obliga a la construccidn Y explotacion del
y ESTACTONAMIENTO SUBTERRANEO MIXTO PARA VEHT. CULOS AUTOMOVILES EN EL DENCMINADO
TRAMO C DE LA RAMBLA CENTRAL DE COSLADA (SEGUN PERI DE IA RAMBLA), con
sujeccidén al provecto aprobado por la Corporacion, asi como al Pli ego de
Condiciones juridicas, técnicas + econdmicas y administrati vas, documentos
contractuales que acepta Plenamente, los cuales consti tuyen Ley del Contrato,
Y se adjunta a este con trato, segtn la concesion otorgada por esta Corporacion
en sesidn Plenaria de fecha 24 de Abrii 1992,

Lt vz
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SEGUNDQ. = De conformidad con lo sefialado en el pliego de condiciones, en este
contrato no se revisaran los precios iniciales de la oferta, salvo en las
condiciones anteriormente indicadas.

TERCERQ. ~ Fste contrato se entrenderd convenido a riesgo y ventura para el
contratista.

CUARTO.~ Se advierte al contratista de la obligacidn de cumplir o dispueto
por las Leyes Protectoras de la Industria Nacional y del Trabajo, en todos sus
aspectos, incluidos los de Previsidn y Seguridad Social.

QUINTO.-~ Todas las transmision de las plazas de aparcamiento deberdn ser
autorizadas por el Sr. Alcalde-Presidente del Avuntamiento de Coslada.

SEXTO. - Todos Ios gastos de cualquier clase que se originen como consecuencia
de la presente concesidn, serdn por cuenta del adjudicatario, incluso Jos
honorarios de Notario YV del Registrador.

SEPTIMD. -~ Los litigios derivados del presente contrato estardn sometidos a la
Jurisdiccidn de los Tribupales competentes en el lugar donde tiene su Sede Ia
Corporacidn, con repuncia, por parte del Contratista, a cualquier otro fuero
que pudiera corresponderle. - '

OCTAVO. — Ambas partes se obligan al exacto cumplimiento del contenido de este

contrato.

Y para que conste, los otorgantes se afirman y ratifican en lo expuesto
en el presente doelmento, firmandose en triplicado ejemplar y a un solo
efecto, en el lughr y. fecha indicados, ante mi el Oficial Mayur, que doy fé.

EL ALCALDE-PRESIDENTE EL_CONTRATISTA

Ui s erzis
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PLIEGO DE COMDICIOMES JURIDICAS, TECMICAS, ECOMOMICAS Y ADMIMISTRATIVAS QUE
HABRAN DE REGIR EM El CONCURSO PUBLICO PARA LA CONCESION -MEDIANTE EL
CORRESPONDIEMTE PROYECTO Y SUBSIGUIENTE COMTRUCCION-~ DE LA EXPLOTACION DE
ESTACIONAMIENTD MIXTO PARA VEHICULOS AUTOMOYILES.

ANTECEDENTES.— Con fecha 27 da junioc de 1991 vy ndmero 7.202 de Registro
Genesral de este Ayuntamiento, D. Ifiigo M& Valdenebro Garc1a de Polavisja, en
nombre vy representaciones de "Comerciales de Mijas, S.A.", presenta escrito
al amparo dei Art. 82 del Reglamento de Bienes de las Corporaciones Locales,
formelando solicitud de adjudicacidn de la .concesidn de aparcamientoc
subterrines de cardcter mixto que contempla el PERI de La Rambla en el
denominado tramo C, junto a la parcela calificada de comercial, a los efectos
de reconocimiento a favor de 1a sociedad que represanta del derecho de tanteo
estab!ec1do por el Art. 88 del citado cuerpo legal.

I1.— OBJETQO DEL CGMCURSO Y CONDICIONES GENERALES

Articuto primero.-gBJETO DEL CONCURSO

1.— E1 Ayuntamiento de Coslada convoca concurso para conceder, mediante el
correspondiente proyecto y subsiguiante construccion, la expiotacion de un
estacionamiento mixto para vehiculos automdviles, en el denominado -segun el
PERI de La Rambla— tramo C de la misma.

2.- E1 aparcamiento no podré rebasar les Timites de la zona de maxima
ocupacién previstos en las condiciones técnicas que incluyen las bases del
presente Pliego de Condiciones, debiendo en consecusncia, ubijcarse
integramente en el intarior de dicha superficie.

Articulo segundo.— FINAMCIACION

1.- E1 concesionario asumira la financiacidén de ta totalided de l1as obras, asi
como las modificaciones y desviaciones gue hayan de introducirse en los
servicios existentes como consecuenciz de aquéllas.

1
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2.~ E1 Ayuntamiento de Coslada no avalara ningtin tipo de empréstito ni
participara, en ninguna forma, en 1a financiacién de Jag ohras.

3.~ Los concursantes Justificardn la forma de financiacién a gue proyectan
recurrir y al concesionario habrda de garantizar Jlas Operaciones de

-financiacién complementarias, si eventualmente fuesen precisas por upa

elevacidn de los costes. Todos los gastos de formalizacidén de ta. concesién
seran de cuenta de 1a empresa concesionaria.

4.~ El adjudicatario podra hipotecar el derecho real ds concesién de que sea
titular, pero no los bienes sobre 1os que 1a concesidn recae, dando previa
cuenta a la autoridad municipal. A efectos da] estricto complimiento de 1o

prevenido en el nam. 2 del Art, 32 de este Pliego, debers garantizarse que

dicha hipoteca esté cancelada cinco afios antes ds la fegha fijada para 1a
reversion; ’ : ' '

Articulo tercerg.- DURACION DE 1A CONCESTON

.- E1 plaze maximo de Ta concesién sara de noventa y nueve afios, contado a
partir de la fecha del acuerdo por el que &1 FPleno de 1a TCorporacion decida

- sobre la Adjudicacisn del presenie concurso,

2.~ Al término de 1a concesidn, ‘1a totalidad de las obras e instataciones se
entregarén ail Ayuntamiento de Coslada en perfecto estado de conservagion y
libres ds cualguier carga o dravamen.

3.- E1 Ayuntamiento se reserva el derecho de rescatar la concesidn antes da
su vencimiento si 1o Justifican circunstancias de interés publico. Salve
cuando el rescate esté basado en motivos imputables g culpa del
concesionario, procedera el resarcimiento de dafios e indemnizacién ds
perjuicios, de acuerdo con tas narmas vigentes en la materia en &1 momentg gue
esto ccurriera, .

4.~ En tales Supuestos, el concesionario S& compromete a abandonar y dejar
libre el estacionamiento en el plazo de tres meses g partir de la netificacisn
del acuerdo del! rescate, En otro caso, parderia automdticamente el derecho a
resarcimiento e indemnizacion previsto en el apartado anterior, '

Articulo cuarto.- MODIFICACIONES FUTURAS

1.~ E1 Ayuntamiento podra modificar libremente el régimen de circuiacicén y de
aparcamiento en lag inmediacionas def e@stacionamiento, sin que el
concesionario tenga derecho a reclamacioén zlguna. Dicha facultad municipal
habra de ejercerse, no obstante, de modo que en ningln caso quede impedida
la 1ibre y permanente entrada vy salida de vehiculos al estacionamiento,

e
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2.—- 81 por modificacion del sentido de 1a circulacidén en atguna calle fuera
precisc realizar obras complementarias en 1os accesos. éstas serdn .abonadas
por el Ayunuam1ento :

IT.~- FORMALIDADES DEL CONCURSO

Articulo quinto.— LEGITIMACION

1.- Podran concdrrrir a esta licitacion ias personas fisicas o juridicas que
se hallen enh plena posesidn de su capacidad juridica y de obrar y que no estén
comprendidas ‘en ninguno de 1los casos de fincapacidad o incompatibilidad
establecidas en la legislacidén vigente. Asimismo, podréan hacerlo por si o
representadas por persona autorizada mediante poder bastanteado.

2.- Cuando en representacidn de una sociedad concurra algin miembro de la

misma, deberd justiiicar documentalmente que estd fTacultado para slio. Los
~ poderes y documentos acraditativos de la representacién se acompafiardn a la

proposicion bastanteados para este concurse por =1 - Secretario de 1la
Corporacion, 'a cuyo efecto debsrédn ser presentades con la anticipacion

necesaria en las ofiginas municipales.

3.- E1 contrato se otorgard con una sola persona o entidad, no obstante, podrd
concertarse con dos o mas personas, si se obligaren solidariamente respecto

--a la -Corporacion, cuyos derechos frente a las mismas seran, en todo caso,

indivisibles.

© Articulo sexto.- GARANTIA PROVISIONAL Y DEFINITIVA

i1.- Para tomar parte en la licitacion serd preciso acompafiar a 1a proposicion
y demds documentos exwg1dos el resguardo de 1la Tesoreria Municipal,
acreditativo de habar constituido 1a garantia provisicnal encualquiera de las
formas sefaladas en la Ley de Contratos del Estado y su Reglamento.

2.- La gaiant1a prov1s1ona1 para concurrir a este concurso, se cifra en el
2% del valor del dominio pOblico pbjeto de ocupacién vy ademés del presupuesto
total de las obras que hubieren de rea]17arse ET valor del bien a los efectos
indicados.es de 2.000pts/m2.

d.- La gardntia definitiva serd del 3% de Tas cantidades sefaladas
anteriormente y debera constituirse en el plazo ds quince dias hébiles
contados desde "Ta recepcién por el adjudicatario de 1a notificacién del
acuerdo de adjudicacidn, acrediténdose en el mismo plazo -en el Departamento
de Contratacion- la constitucidn de la misma y 21 page de los anuncios de la
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licitacidan, tanta en boletines oficiales como en prensa.

4.~ La garantia definitiva podra, igualmente, constituirse por cualquiera de
los medios admitidos en derecho.

Articulo séptimo.— PLAZO DE PRESENTACION

t.— El plazo de presentacidn de las ofertas sera de veinte dias hédbiles a
partir del siguiente al da insearcion del Gltimo anuncio de licitacion gue se
pubtique en el B.O.E. o en el B.0.C.M., de nueve a trece horas; el lugar de
presentacion serg =1 Registro General de Entrada del Ayuntamiento.

2.- El expediente de este concurse podréd ser examinado de 8,00 a 13,00 horas,
Y podrin tomarse las notas dque se precisen,;dehtro Qel_p1azo‘qjtado ern el
Departamento de Contratacisn. o o

Articulo octavo.- DOCUMENTAGION

1.- Las'proposiciones que se acompaﬁen-se‘presentarén en sobres-1acrados_y
firmados por el ticitador o sus representados y, &n ellos, se hard constar 1a

~inscripcidn:

"Proposicién para tomar parte en e COlcurso’ convocado por el
Ayuntamiento de Coeslada para 1a concesion --mediante . e) correspandiente
proyecto y subsiguiente construccion- de la eiplotacion de un estacionamiento
mixto para vehiculos automéviles, situado en el denominado tramo C de La
Rambla Centrai de Coslada", vy se entregaran en el Registro General de]
Ayuntamiento (a las horas y dentro del plazo sefalado en el articulo
anterior). : o ' ' :

2.~ Las proposiciones se presentardn en dos sobres cerrados y Tirmados por el
Ticitador o SU representante. E1 sobre nomero § se rotulard ademds con Jla
denominacisén “PROPUESTA ECONOMICA" e incluira .Gnicamente ésta, ajustada a]l
modelo que figura al final del presente pliego. En el sobre ndmero 2, gue se

rotularg "DOCUMENTACIGN COMPLEMENTARIA" sea incluirdn los siguientes
documentos:

a) Documento que acredite 1a constitucion de 1a garantia
provisional,

b} Declaracion del licitador en ta que afirme bajo su
responsabilidad no hallarse comprendido en ninguno de los casos de incapacidad

4
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& incompatibilidad sefialados en Tos Arts, 9 de 1a Ley de Contratos del Estado
y 23 del Reglamento General de Contratos de] Estado.

¢) Documento Nacional de Identidad del 11c1fador, NIF o CIF, asfy
come poder debidamente bastanteado por el Secretario General de 1a Corporacién
en caso de que se actle en representacidn de otra persona fisica o juridica.

d) En el caso de que se presente una persona Jjuridica, deberd
aportar escritura de constitucion de la misma debidamente inscrita y cuadro
directivo de la Empresa,.

e) Compromiso formal de solicitar ticencia de obras, aportando
proyecto de ejecucién del aparcamiento subterranea en el Tugar a que se
retiere el presente pliego, asi como proyecto y peticién de licencia de.
apertura en el plazo de dos meses, contados desde la notificacidn de] acusrdo
municipal de adjudicacion definitiva del presente concuiso.

¥} Un anteproyecto, suscrito por técnico +titulado superior
competente, aque comprenderd:

1. Memoria general de obras, instalaciones Y servicios; propuesta;
programa.de trabajo -con especificacion de los plazos parciales en que se
compromete a realizar cada uno de J]os trabajos y la fecha de finalizacisn de
los mismos- comprendiendo igualmente un estudio de la afeccién durante las
obras a las vias publicas colindantes. ' '

_ 2. Planos generales de situacién y de cada una de las plantas,
incTuyendo el esquema de 1a circulacisn de todas ellas, plano de instalaciones
y servicios y cualquier otro que facilite e] conocimiento y estudio de To
praoyectadao,’ ‘

Los planos se presentardn a escala 1:180, ampliando Jlos que
reguieran mayor detalle.

_ . 3.~ Planos generalss de ordenacién de 1a superficie de l1a cubierta,
a escala 1:100, con indicacién de 1as rades de evacuacidén de aguas, riego y
iimpieza, aiumbrado piblico, etc. :

4.— En el proyecto se preverdn las instalaciones, que serdn
conformes con la reglamentacion vigente dei Ministerio de Industria, debiendo
quedar definidas en la memoria descriptiva, asi como la posible repercusidn
del estacionamiento sobre la inocuidad ambiental con los sistemas correctores
que se propongan emplear. Tales soluciones se reflejaran en planos adecuados
Y, asimismo se accmpafiard su presupuesto detallado,

5.- Presupuesto detallado por capitulos.

g} Compromisc de asumir la responsabilidad de ios dafios gue puedan
producirse durante 1a ejecucion de las obras en las vias publicas a que da
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frente la parcela sobre 1a que se actia.
hY Ultimo recibo de licencia fiscal.

1) Documentacidn sobre 1a solvencia econdmica y financiera de la
empresa.

_ J) Certificados de la Administracion de Hacienda y de la Tesoreria
General de 1a Seguridad Social, acreditativos de estar al corriente en el
cumplimiento de las obligaciones tributarias y de pago de jos Seguirps Sociales
respactivamente. :

k) Cualguier otro documento a que haga referencia el contenido dei
presente pliego.

Articuto noveno.- ADJUDICACIDN

t

1.- La apertura de plicas tendra lugar en acto piblico en el Salén de

Sesiones del Ayuntamiento de Costada a las {1 horas del] dia siguiente habil
‘al de finalizacion dei plazo de presentacitn de proposiciones, conforme a 1o

establecido en el Art. 33 dei Reglamento de Contratacidn de las Corporaciones
Locales.

En el caso de que se reciba Justificante de envio de alguna oferta por
correc, éstas se abrirdn en el plazo de diez dias naturales contados a partir
del dia sjguiente a 1a terminacidn del plazo de presentacién de proposiciones.

S61o a los efectos de aperturas de plicas, se considerara inhabil el

sdabado, que se entendera prorrogado hasta el.siguiente dia hdbil a la misma
hora.

2.— Constituida la Mesa de Contratacion, se proceders seguidamente a 1Ta
apertura de las plicas, procediéndose a examinarlas y, en su caso, a desechar
aquélias que presenten deficiencias no subsanables o aquéllas clyas
proposiciones econdmicas no se ajusten al modelo indicado en este pliego, asi
como las que pudieran producir duda racional sobre 1a persona del 1icitador
0 cualguier otra circunstancia.

Leidas las proposiciones se dari por terminado el acto sin efectuar
adjudicacién a ninguno de 1los concursantes, pasando el expediente a Jlos
servicios competentes de la Corporacidn, que informarédn sobre 1a mayor o menor
ventaja de las proposiciones admitidas, como base al acuerdo mediante el que
la Corporacion adjudique el concurso o lo declare desiarto,

3.— La Corporacién podra adjudicar el concurso de forma discrecional a Ja

proposicién gue considers més ventajosa, con base en los informes sefialados;
tendrd en cuenta, para su ponderacidn en conjunto, entre otros aspectos, los
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siguientes: el menor precio del derecho a utilizar 1as plazas de aparcamiento
por los residentes, conjuntamente con los gastos mensuales a abonar por los
mismos en concepto de conservacidn, explotacidn y vigilancia, asi como las
caracteristicas funcionales del estacionamiento, J7a mejora en el canon,
valaracion sobre la documentacidn presentada por cada concursante de acuerdo
con todo To exigido en el pliego, el menor plazo de ejecucidn de las obras,
pussta en funcionamiento del aparcamiento, etc. '

4.- La adjudicacidon definitiva, realizada por el Ayuntamiento Pleno, serd
notificada al adjudicatario para que -dentro de los quince dias hébiies
siguientes a la fecha en que reciba 1la notificacidn-  presente en el
departamento de Contratacion el documento que acredite haber constituide 1a
garantia definitiva y Tos recibos de page de los anuncies en Tos boletines
oficiales y prensa, asf como cualquier otro gasto que se derive del
cumplimiento de las exigencias de este pliege.

5.- En la fecha en que sea regqusrido para ello, el adjudicatario deberi
igualmente personarse en el departamento de Contratacidn para la firma del
contrato que podrd ser elevado por. el adjudicatario a escritura plblica o
formalizarse en documentc administrativo de] que dara fe, en su caso, el
Secretario de la Cotporacidn..

6.- E1 contrato se entenderd aceptado a riesgo y ventura para el contratista,
segin 1o dispuesto en e} Art. 57 del Reglamento de Contratacidn de las
Corporaciones Locales. :

7.~ E1 Ayuntamiento se reserva el derecho a declarar desierto el concurso si,
en su apreciacidn Tibre, ninguna de las proposiciones presentadas resultase
conveniente a sus fines, sin que por ello se pueda exigir por parte de los
licitadores indemnizacion alguna.

8.— E1 otorgamiento de la concesidn se entenderd efectuado dejando a salvo
el derecho de propiedad y sin perjuicic de terceros.

Articulo décimo.—- CARGAS FISCALES.-

El adjudicatario vendrd cbligado al pago de todos los impuestos, tasas,
arbitrios, gravdmenes y exacciones de cualquier clase gue correspondan al
contrato o a sus bienes y actividades, tales como impusstos sobre Bienes
Inmuebles, 1impuesto sobre Radicacidn, precio pablico que se derive del
aprovechamiento de licencia pGblica por entrada de vehiculos a través de las
aceras, gtc., a excepcion del impuasto sobre construcciones, instalaciones y
obras, y tasa por licencia de apertura,

-1




IIT.- DEBERES Y FACULTADES DEL CONCESTONARIO

Articulo decimoprimero.- DEBERES Y FACULTADES:

1.~ E1 concesionario, al transmitir el derecho sobre el uso de las plazas, asf
como en las transmisiones sucesivas, que en su caso se efectuaran, tendri -
originaria. En consecuencia, al finalizar los plazos de concesién previstos
en - el presente pliego, la totalidad de los derechos transmitidos s8
xtinguirdn, revirtiendo los mismos al Ayuntamiento.

2.~ Para la vdlida transmisisn del uso de las piazas a favor de residentes
S8 requerira siempre autorizacisn de la Alcaldia:; una ver concedida ésta,
deberd ser formalizada documentalimente, dandose conocimiento a la Alcaldia
en el plazo de un mes.

3.- En todos Jos documentos de transmisidn de derechos deberd figurar
expresamente ta fecha de exXtincidén del derecho, por referencia a la de
adjudicacion originaria Y que es objeto de este pliego, asi como el precio
de transmisidn. ' ‘

4.~ Las transmisiones del uso de las plazas a favor . de los residentes deberan
efectuarse por 1os précios resultantes de }a Ticitacién y apliicando e] IPC
Yy el tiempo que reste hasta 1a extincién deil derecho. S1 el Ayuntamiento
tuviera prueba fehacienie de haber realizado 1a transmisién por precio
superior, podrd rescatar el uso de la plaza, abonande al nueva usuario el
precic determinado en la forma prevista en este pliego. ' ‘

5.- Los titulares del derecho transmitido para el uso de 1as plazas de
aparcamiento para residentes integrardn una comunidad gue se regirid por unos
estatutos, que deberan ser aprobados por la Comisién de Gobierno, previo
informe de los Sarvicios Municipales competentes. La constitucion de 1a
comunidad serd obligatoria cuando el concesionario hubiere cedido e} uso del
10% de las plazas de aparcamiento para residentes. En este caso, y constituida
la comunidad de usuarios, podrd solicitar &sta de] concesionario, previo
acuerdo entre los mismos el cambio de titularidad de 1a cencesidn, viniendo
el concesionario obligado a interesar del Avuntamiento 1a oportuna
autorizacisn.

6.— E1 Ayuntamiento no tendri relacion juridica ni taboral con e] personal
que contrate o disponga el concesianario durante Jos plazos de vigencia de la
concesion ni al término de 1a misma,

Todo el personal que empiee el adjudicatario para la explotacidn del
aparcamiento a que este concurso se refiere, deberi percibir, como minima,
los haberes o jornales fijados en 1a correspondiente reglamentacién laboral
y estard, en todo momento, al corriente de las cuotas de la Seguridad Social.
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Les contratos que se celebren con el persanal necesario para Jla
explotacion del aparcamiento deberan ser de duracion determinada, como maximo,
hasta el plazo de noventa y nueve afios de terminacidn de la concesidn, sea
ésta por cualquiera de las causas determinadas en el presente pliego.’

7.— El concesionario, para financiar la construccién del estacionamiehto,
podrad exigir a los residentes usuarios de cada plaza una aportacidn econdmica
proporcional del coste de dicho aparcamiento en funcién del nimero de plazas
destinadas a uso para residentes —que podrd subdividirse en una cantidad
inicial y otra aplazada—. Podra exigir también una cuota mensual de gastos de -
explotacidn, conservacisn y vigilancia que se devenguen inicamente por 1a
utilizacién de las plazas que se destinen a residentes, sin perjuicio de 1o0s
gastos a que tuviera que hacer frente el propio concesionario por los gastos
que se deriven de la utilizacidn de las pilazas destinadas a uso pablica
tarifabla. Por dicha aportacion, el residente no adquiere derecho alguno-
respacto a la propiedad del inmueble, sino tan solo a la utilizacidén de la
plaza. ' '

Todas estas cantidades deberan fijarse claramente especificadas en la
oferta econdémica que presente el concesionario. Las cantidades citadas se
entenderédn iiguidas para e} concesionario; es decir, el IVA o cualquier otro
impuesto gue corresponda serd a cargo del usuario de las plazas.

E1 adjudicatario de 1a concesién vendrd . obiigado a garantizar
suficientemente las cantidades que Te entrege el usuario para financiar Ta
construccion dsl aparcamiento, pudiendo exigir para ello el Ayuntamiento la
presentacion de los documentos oportunos.

§.- El concesionario o adjudicatario se obliga a conservar 1as construcciones
e instalaciones en parfecto estads de seguridad, salubridad y ornato plblico.

9.~ Durante el perfodo de duracion de Ja concesidn correrdn a cargo del
concesionarioc todas Jlas reparaciones, tanto de chra como de instalacian,
cualquiera gue sea su alcance Y causas. También seran de cusnta del
concesionario Jlos gastos de entretenimiento de material e instalaciones,
suministro de agua y energia eléctrica, residuos indusiriales, en su caso, vy
aguas residuzies. ‘ ‘

10.- E1 concesionario asumiri la plena responsabilidad del buen fin de la
obra y serd el (Gnico responsable, tanto frente al Ayuntamiento como frente
a terceros, de los dafios, perjuicios y accidentes que pudieran ocasionarse
durante la realizacidn de las obras y la explotacidn del aparcamiento mientras
dure la concesidn,

11.- Prestar la explotacidn o utilizacién del aparcamiento del modo dispuesto
en la concesidn, inclusive en el caso de circunstancias sobrevenidas e
imprevisibles que ocasionaran una subversién en 1a economia de la explotacién.
La utitizacidn del aparcamiento sa prestara con previsién, regularidad ¥y s1in
molestias para la poblacién. :
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“12.- No enajenar los hienes afectos a8 la concesién ni destinarlos a otros

fines.

13.— Deberd ejercer por si la concesién y no cederla o traspasarla sin
autorizacion de la Administracidn Municipal y en la forma y condiciones
prevista en este pliego.

4.~ Con caricter previc a la entrada en funcionamiento del aparcamiento
subterrédneo, el concesionario suscribira una poliza de seguro que cubra a todo
riesgo el inmuebie y sus instalaciones, y de responsabilidad civil frente a
terceros, incluidos los dafios por incendio a los vehiculos aparcados.

Asumira el concesionario el pago de la prima y despositara en el
Ayuntamiento 1a péliza y los recibos satisfechos. Las correspondientes pdlizas
dispondran de una clausula de revalorizacién automitica en funcidn de los
movimientos que experimente el IPC trianualmente, asi como el valor atribuido
en cada momentc al inmueble, a todo lo largo de la concesién. '

18.- Deberd abenar el canon de la concesidn, rigiéndose para el pago por el
Reglamento General de Recaudacion, con los plazos, recargos y procedimiento
de apremio establecidos en el mismo para deudores no tributarios. La falta de
pago del canon se sancionard como falta muy grave y podrd dar lugar a Ia
caducidad de la concesién.

16.- E1 concesionario deberd acomodar en todo momento la actividad a .las
normativas y ordenanzas'vigenteS'de apliacidn, asi como a las que en lo
sucesivo puedan aprobarse vy que entrafien una mejora de su riesgo vy
peligrosidad. :

~ 17.- E1 concesionario tiene derecho a la utilizacién pacifica de los bienes

de dominio publico afectos a la concesidn durante el tiempo que dure ésta.

_18.~ Tendrd derecho a ser indemnizado por los dafios que le ocasicnare la

asuncidn directa de 1a explotacisn Y utilizacién del aparcamiento por el
Ayuntamiento s ésta s=se produjere por motivos de interés pibTico
independientes de culpa del concesionario; as{i como en el sUpuesto de
supresidn de la explotacidn en las mismas circunstancias expresadas.

19.~ Tendrd derecho a obtener del Ayuntamiento, en forma legal, las precisas
licencias de obras, 1instalaciones, apertura y cuantas autorizaciones
administrativas sean necesarias para la legalizacidn del aparcamiento
subterrédneo y su Tuncionamiento, tramitidndose an todo caso, a instancia dei
adjudicatario.

IV.— NORMAS PARA EL ACCESQ AL USO DE LAS PLAZAS DESTINADAS A RESIDENTES

10
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Articulo decimosegundo.- USQ DEL APARCAMIENTO:

1.- E1 aparcamiento se dedicaré, en un cincuenta por ciento del total de las
ptazas a estacionamiento piliblico sujeto a uso horaria para que los vehiculos
lo utilicen a medida gue van 1legando al aparcamiento, no permitiéndose
discriminacién alguna, excepto en la forma que a continuacién se indica.

2.— Podrén establecerse plazas reservadas o de aboho, asimismo, podrén
concertarse abonos especiales para estacionamiesntos hocturnos, por dias
completos, etc.

3.— El cincuenta por ciento restante del total de las plazas de aparcamiento
que resulten irdn destinadas a uso para residentes.

Para adquirir el derecho al uso de las plazas de aparcamiento destinadas
a residentes tendrdn preferencia absoluta las personas o entidades que sean
residentes de Costada, que acrediten 1la propiedad de una vivienda o
arrendamiesnto de la misma, asi como los titulares de un local de negocio o

- arrendatarios de los mismos en la zona de influencia gue se sefalan en el

plano que figura como anexo a este pliege con el ndm I1I, debiendo acreditar
su condicidn con la documentacién que determine la autoridad municipal, con
carédcter previc a la asignacién de la plaza de aparcamiento.

Queda obligado e1 concesionario, desde la recepcion de la -notificacidn
del acuerdo de adjudicacién hasta un afo daspués del inicio de las obras
—que quedard acreditada mediante acta notarial que al efecto se levante por
el adjudicatario- a la asignacion de las plazas a los residentes que rednan
las condiciones antes indicadas que To soliciten, previo pago de las
cantidades ofertadas en el concurso.

4.— Transcurrido el citado afio y en el caso de que el nlmero de solicitudes
no cubriera Ta totalidad de Jas plazas estahlecidas para residentes, el
concesionaric podréd dedicar las plazas sobrantes a uso horario.

5.— E1 derecho para los residentes sobre la plaza se perderd cuando éstos
dejen de ser residentes, titulares o arrendatarios de un negocio. Este extremo
deberd ser comunicado tanto a 1la autoridad municipal como al propio
concesionario, y la plaza que tuviera asignada pasard inmediatamente al
solicitante que estuviera en el turno de espera por orden de antiguedad en
su soiicitud y previo pagoe del valor actualizado del derecha al uso de Ta
plaza que corresponda.

A tal efecto, el adjudicatario propondra en su oferta, en pssetas
constantes, un valor actualizado —que sers el mismo que redird para 1os nuevos
residentes que se 1incorporen una vez iniciada la explotacion- asi como su
variacion anual mediante una férmula de disminucion del mismo a To largo del
periodo de concesidn. La actualizacidn a pesetas corrientes se realizard
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_ En caso de que no existiera ningdn peticionario de nueva piaza, el
concesionaric no vendri obligado al rescate de ella, y por tanto, el titular

E1 impago de dichos Compromisos econdmicos por cualquier titular da
lugar, autométicamentg, 4 la pérdida de todos tos derechos adquiridoes,
incluido el valor del rescate si, previa notificacidn dej concesionario, ho
fueran satisfechos en el plazo méximo de tres meses.

remitiéndose copia auténtica al Avuntamiento para el contral y comprabacisn
oportuna de esta condicién y otrps extremos, .

Con Tos soTicTtantes.que havan vormutado su paticidn en jos primeraos
quince dias después de 1a fecha de notificacion del acuerdo de adjudicacién,
tras la comprobacién de gque reunen los requisitos ¥ condiciones exigidos en
este pliege, se realizard por e} adjudicatario ja primera relacidn de los
Usuarios residentes de] aparcamiento, los cuales, previo al cumplimiento de
sus obligacicnes écunémicas, perfeccionaréan su derecho a 1a adjudicacién de
las plazas.

A partir de esta circunstancia, el Adjudicatario s6lo  admitira
solicitudes a efectoz de expectativas de plaza y con al solo fin de cubrir Jas
vacantes que por cualquier circunstancia se fueran produciends,

Ademds de 1o anterior, tendrdn prioridad para 1a adjudicacién det
derecho de uso ‘del estacionamiento, los residentes cuando sea el siguiente
caso:

Inicialmente, Y para el caso de que resultase adjudicataria asociacien,
Cooperativa o sociedad de residentes legalmente constituida, los miembros gue
la compongan. GCuando se trata de asociacidn, cooperativa 0 sociedad a
constituir, las personas que tengan la intencidn da canstituir la futura
entidad,

Para tener este derecho deberdn ser residentes, arrendatarios de
viviendas o titulares de negacios en la zona sefialada en plano anexo a estas
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bases de preferencia absoluta.

7.- No se tendrén en cuenta las peticiones de mds de una plaza por vivienda
o negocio. En el caso de que el peticionario tuviera dos viviendas unidas se
le podran asignar automdticamente dos, si asf{ 1o solicitase. No obstante 1o
anterior, se podrd reservar hasta un méximo de dos plazas por residente y
vivienda o titular de negocio, cuando habiéndose difundido la disponibilidad
de 1as plazas de aparcamiento, del drea preferente y, en su caso, del resto
de residentes del término municipal, éstos no hayan cubierto Ta totalidad de
las mismas; en dicho caso se podrd asignar hasta un méximo de dos plazas a los
que reuniendo las condiciones previstas en este pliego asi lo soliciten.

Articulo decimotercero.- TARIFAS DEL ESTACIOWAMIENTO

Se propondrédn en las ofertas, por les concursanites, las tarifas
iniciales ‘de explotacién de las plazas destinadas a uso piblico sujeto a
horario, para cuando el estacionamiento entre en servicio.

Se dejan a 1ibre disposicion del concesionario las tarifas a aplicar por
ahonos, pues dependeréd fundamentalmente del tipo de duracidn de los mismos vy,
que en todo caso, serdn siempre inferiores al resultado de aplicar el precio
de las tarifas hase. '

Articulo decimocuarto.—- REVISIOM DE TARIFAS

Las tarifas para utilizacién del aparcamiento por horas se
revisaran anualmente el uno de enero de cada afio, previa solicitud motivada
del adjudicatario y en funcién de las variaciones que experimente el IPC del
conjunto nacional o 9indice gue lo sustituya, tomando camo inicial el

correspondiente a 1a fecha de adjudicacién de la concesion objeto del presente

pliege, y como Tinal, para cada revision, el G1timo aprobado dncluso
provisionalmente.

Articulo decimoguinto.- CAMON DEL APARCAMIENTO:

1.- Por cada una de las plazas gue compongan el total del aparcamiento
subterraneo para uso de residentes, se ofrecerd un canocn minimo por plaza vy
afio de 6.000,- pesetas. Dicha cantidad serd revisable anualmente en funcion
del Indice de Precios al Consumo, incrementade con el IVA si procediere,

o.~ Para cada una de las plazas destinadas a uso de aparcamiento sujeto a
tarifa horaria, se ofrecerd un canon minimo de 6.000,— pesetas, el cual sera
modificado cuando se produzca la revisidn de las tarifas, incrementandose ésta
en la misma proporcién al aumento que origienen las mencionadas tarifas.
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3. ET canon se hard efectivo anualmente al Ayuntamiento,

4.~ E1 concesionario realizara el cdlcylo del canaon a ingresar, compirobando
el Ayuntamiento 1a exactitud de Jos cdlculos y reclamando, en su caso, Jas
diferencias que pudieran producirse,

£l concesionario, simultaneamente aj pago del canon, presentara upa
declaracién que exprese el nlmero tota] de plazas de aparcamiento, el canon
anterior y el indice de revisién. |a falta de presentacion de estas
declaraciones o sy inexactitud dara lugar a 1a imposicidn de sanciones que
corresponda. ‘

ET canon previsto en esta cladsula eémpezard a devengarse a partir de 1a
fecha del acuerdo de concesidn de 1a correspondiente licencia de apertura del
aparcamiento, y los Sucesivos se abonarin anuaTmente tomando como fecha los

El pago del canon se regira por el Reglamento General de Recaudacidn, con los-

plazos, recargos, y procedimientas de prérroga Y de apremio establecidos en
el mismo para las deudas no tributarias, '

Articulo decimosexto.- EXTINCION DE (A CONCESION:

La concesion se extinguirs por alguna de las causas sfguientes:
a) Por el transcurso de] periodo de tiempo por el Que se otorga,

b) Caducidad.

¢) Rescate de 1a concesion o suspension de la utilizacian del
aparcamiento.

d) Por disolucidn o quiebra de la sociedad concesionaria, sin gue exista
derecho o indemnizacidn alguno,

e) Por destruccidn de las instalaciones, ya sea total o parcialmente en
mds de un 50% de] valor de las mismas, sin que ellg de Jugar a indemnizacién
alguna a favor del concesionario,

f)} Por acuerdo entre el Ayuntamiento y el concesionario, fijndose en
este caso y de comiin acuerdo, la indemnizacidn a abonar, si procediere.

Articulo decimoseptimo, - CAUSAS DE CADUCIDAD

Procedera la declaracion de caducidad en jos casos previstos en el Art.
136 del Reglamento de Servicos de las Corporacionas Locales vigente vy en Jos
supuestos espeacialas siguientes:
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a) Incurrir en defectos graves en la sjecucion de jas obras, salvo que
Sean subsanadas con las debidas garantias técnicas.

b) Abandono por el concesionario de la realizacion del proyecto, bien
por no iniciar las obras en el plazo previsto, o por dnterrupcidn en 1la
construccison, entendiendo por tal, 1a suspension de los trabajos sin causa
justificada a juicio del Ayuntamiento, durante un plazo superior a treinta
dias. .

c) Impago reiterado del canon eétéb]ecido a favor del Ayuntamiento (dos
anualidades ). :

d} Cesidn, transferencia o novacidn de 1a concesion sin cumplimiento de
los requisitos previstos en las presentes normas, o de la Titularidad de
cualesquiera de los bienes inmuebles afectos a ella, o 1imposicion de
gravamenes sobre los mismos. '

e) Dedicacion -del establecimiento a usos distintos del especificamente
sehalado, sin previa autorizacion municipal..

¥) No acomodar el uso de la actividad a Jas ordenanzas municipales que

@n lo sucesivo puedan aprobarse ¥ que por la peligrosidad y riesgo due esta

actividad comporta suponga una obligada mejora para el interés de Jlos
usuarios.

La declaracidn de caducidad se acordara por la Corporacion vy
determinara’ el cese de la explotacion del aparcamiento por el concesionariao,

En cualguier caso de caducidad expresado, Ta obra ejecutada quedara en

propiedad del Ilmo. Ayuntamiento de Coslada sin derecho a indemnizacién a
favor del concesionario. '

Articulo decimoctavo.~ SECUESTRQ DE LA CONGESION:

81 el concesionario incurriera en tnfracciones de cardcter grave, gue
pusiera en peligro 1a buena prestacion del servicio, el Ayuntamiento podré
declarar el secuestro de ia concesion, de acuerdo con las normas establecidas
en los Arts. 133 y siguientes del vigente Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales.

Articulo decimonoveno.~ INSPEGCCION DE LA EXPLOTACION:

1.= El Ayuntamiento de GCoslada, a travds de &Us -Servicios Técnicos, -
inspaccionara la explotacion y conservacion del establecimientc, atendiendo
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de modo éspecial, en el dltimo periodo de 1a concesidn, el aspecto de

conservacién de las obras e insta]aciones, con observancia de 1o impuesto en
el Art. 131 de Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locaies.

2.- A estos efectos, vy para 1a buena marcha det funcionamiento del
aparcamiento, la Corporacian Municipal se reserva Gxpresamente el ejercicio
de las facultades que le concede el Art, 127 del Reglamento vigente de
Servicios de las Corporaciones Locales.

4.- Con 1ndependencia de lo anterior y POr causa de infraccion comprobada en

1o gue respecta a inchservancia o incumplimento del contenido de estas bases,
1a autoridad municipal se reserva la facultad de imponer ai adjudicatario
sanciones diarias Ror plaza de 1.500 a 2.500 pts. por las faltas leves y de
10.000 a 25.000 pts por faltas*graves, revisables anualmente.

Articulo vigésimo.- DESALOJO

Al término de 1a concesion, bien sea por cumplimiento de] plaze o por

cualiquier otra causa, el concesionario se obliga a dejar libra Yy a disposician
del Ayuntamiento todos Tos bienes e instalaciones dentro de uh -plazo de
treinta dfas a contar desde 1a fecha de terminacion o de notificacién de 1a
resolucién de que se trata. F] concesionario reconoce la potestad de]
Ayuntamiento para ejecutar por propia autoridad el lanzamiento Guando,
transcurrido el plazo indicado, las instalaciones no hayan quedado a 1a libre
disposicidn del Ayuntamiento. :

V.~ CARAGTERISTICAS TECNICAS DE |08 APARCAMIENTOS:

Articulo vigésimoprimero. - SITUACION:

La ocupacisn en planta del aparcamisnto NG podra superar 1a superficie
marcada en el plano que se adjunta como Anexo I, que es de 6.382 m2.
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Articulo vigésimosegundo.- OBRAS EXTERIORES:

El adjudicatario vendrd obligado a urbanizar 1a cubierta del
aparcamiento y dejarla con el tratamiento previsto en el PERI, adecuado para
el uso de espacio libre peatonal de La Rambla '

A tal fin deberd adjuntar con el proyecto definitivo del aparcamiento,
un proyecto de ejecucién de 1a citada plaza, que debera contemplar todos los
servicios necesarios para el fin que se pretende: red de riego y limpieza,
alumbrado piblico, evacuacidn de aguas ptuviales, mobiliario urbano, etc.

Todos estos servicios serdn completamente independientes de Tos del
aparcamiento. '

81 se proyectaran zonas ajardinadas, la cubierta-debera colocarse en
880s puntos para sopartar una carga de tierras de 1,30 m. de espesor, con una
densidad minima de 1,8 Tn/m3, ademis de las cargas gravitatorias exigidas por
1a normativa vigente y deberan adoptarse las disposiciones constructivas

necesarias para que las rafces de las plantaciones no dafien 1a

"impermeabilizacion de la cubierta.

A efectos de repercusidn econdmica sobre las plazas de aparcamiento se
calculard el coste de urbanizacidén a razén de 8,800 pts/m2 de superficie
urbanizada, segln lo establecido en el Estudio Econdmico-Financiero del PERI
de La Rambla.

En este coste no se computard el forjado ni Ja impermeabilizacion de 1a

-cubierta del aparcamiento.

El forjado, deberd soportar. una sobre Gtil carga de 2.000 kg/m2.
Articulo vigésimotsrcero,- CAPACIDAD:

1.- La capacidad del aparcamiento serd de unas 350 plazas por planta.

Se adjunta a este pliego estudio geotécnico como Anexo II. Debera
procurarse que el nivel de la urbanizacidn de Ja cubierta se ajuste a 1la
rasante dal Centro Comercial colindante ¥ se preverd, al menos, un itinerario
peatonal sin barreras arquitecténicas a los minusvalidos. En ningin caso Ta
rasante de la urbanizacidén términada podrd superar aquélla, salvo 1las
chimeneas de solidos, de humos y ventilacidn. '

Articulo vigésimocuarto.~ DIMENSIONES MINIMAS:
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Artfculo vigésimoquintao, - ACCES(S. -

_ Los accesos de vehiculos ajl aparcamiento tendran yn ancho minimo sera
de 5 metros, o bien, uno de entrada vy otro de salida de 3 metros de ancho cada
ano, ' '

Las rampas no sobrepasardn 1a pendiente del 16%, y el 12% en 1as curvas,

Antes de sy incorporacisn g la acera pibiica, se dispondré de una
plataforma de espera horizontal o con Una pendiente 1inferior al 5% y de 5

Los accesos de Peatones se dispondran de forma que 1la distancia
horizontal desds cualquier plaza de adparcamiento a las escaleras no supere los
50 metros. E1 ancho minimo de las escaleras sera de 1,20 metros,

E1 cancesicnario deberd reservar yn local, si as{i 1o requiere Ja
compafia suministradora, para la instalacion de Un centro da transformacion
en el interior del aparcamisnto.

Articulo vigésimosaxto, - SERVICIOS

Cualquier servicio PUblico que pudiera existir en la zona atectada por
el estacionamiento, sa trasTadarg por cuenta det concesionario, previa
aprobacion municipal del nuevo emplazamiento y condiciones en que ha de quedar
el servico,
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Articulo vigésimoseptimo.- ENERGIA DE EMERGENCIA:

. Para asegurar el normal funcionamiento de las instalaciones alimentadas
por energia eléctrica, se dispondrid un sistema de energia de emergencia que
suministre ésta cuando eventualmente se produzca un corte en la red de la
compafiia suministradora. Para tal fin se dispondrd de un grupo electrogeno
que, como minimo, asegure el funcionamiento de un tercio del alumbrado general
del total de los aparatos de control con una autonomia minima de tres
horas.

Articulo vigésimoctavo.- VENTILACION, -

Se instalard un sistema de ventilacién tarzada, accionable manual vy
automdticamente por un sistema de detectores de mondxido de carbono que
existirdn en la propercién de uno por cada 500 m2 o fraccidn, situados-en losz

- puntos donde se prevea que pueda producirse una mayor acumulacisn de gases.,

E1 equipo de ventiladores debera quedar’ fuera de servicio
automdticamente en caso de deterctase un incedio.

La ventilacion de los locales del centro de transformacidén y del grupo
electrogeno sera independiente del sistema descrito.

Articulo vigésimonoveno.- ILUMINACION.-

Se deberdn cumplir los siguientes niveles de intensidad luminosa &n
servicio:

- Zonas de aparcamiento............... sea. B0 lux,
—- Zonas de circulacion de vehiculos '

Y PBATONES. it cusntetecrrrrrancnnenna.. 100 Tux.
~ Embocaduras de rampas ............ 500 a 100 Tux.

Se dispondrd un alumbrado de emergencia v sefiaiizacion mediante aparatos
autonomas de 120 minutos de autonomia.

Articulo trigésimo.- PROTECCION CONTRA EL FUEGO.-

Todos los elementos estructurales, dabaran ser resistentes o protegidas
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contra ta accisn de un fuego tipo de ciento veinte minutos de duracién,
especificdndose an e provecto ia naturaieza, grueso Y medio de sujecién de
los productos empieados como protectores,

Se colocardn puestos de manguera contra incendios, extintores fijos y
de carro, areneros, etc., en e] nimero suficiente para cumplir 1a normativa
vigente de aplicacidn. ‘

E1 concesionarig podré praponer otros sistemas distintos a 7Jos
anteriores, como sustitutivos o complementarios, La aprobacisdn, en sy caso,
de Tos nuevos métodos se efectuard por Jos Servicios Técnicos Municipales.

Los accesos a escaleras, centro de transformacidn Yy cuarto dei grupo
electrdgeno, se protegeridn con vestibulos dotados de puertas metdlicas de
clerre automatico Y estancas al humo.

Todos 1los dispositivos antes findicados debaran cumptir con Jas
ordenanzas municipales ¥y demds normativa vigente de aplicacién al uso de

inicic de 1as obras, vy que supongan una disminucion deil riesgo y 1la
peligrosidad. ‘

Articulo trigésimoprimero,— SANEAMIENTO;

Se dispondran sumidercs en cada planta, capaces de gvacuar por gravedad
O por medios mecanicos el control maximo de agua previsio para incendios a
pleno rendimiento.

Previamente a . 1a Conexion del saneamiento a la rad municipal, se
colocard una camara Para recogida de aceite Y reparador de grasas y Tlodos,
ubicada en un sitio de Tdcil acceso Ppara su registro vy mantenimiento .
periddico. '

VI.— CONSTRUCCIGN:

Articulo trigesimosegundo.~INICIACION Y EJECUCION DE LAS OBRAS

E1 plazo de elecucidn total de las obras serd de doce meses, contados
a partir de 1a adjudicacién de la concesidn pbor el Ayuntamiento Pleno,
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Las obras deberdn comenzar dentro del plazo de guince dias contados a
partir del dfa siguiente al de la firma del acta de replanteo por los
Servicios Técnicos Municipales.

E1 concesionario asumird la plena responsabilidad del buen fin de 1a
obra, siendo el Gnico responsable, tanto frente al Ayuntamiento como frente
a terceros de los dafios o accidentes causados durante Ja ejecucidn de la misma
o durante la explotacion a su cargo.

Articulo trigésimotercero.- PLAN DE OBRAS:

Arites de iniciar la construccidn, el concesionario presentara’ un plan
de obras, comc ampliacidn del dncluido en 1a proposicidn en el gue se
detallara’ expresamente la parte que corresponda a la via plblica.

En el plan de obras que se establezca, se tendrdn en cuenta las posibles
dificultades que pudieran pressntarse por el tipo de terreno o por la
existencia de corrientes de agua. : '

El Ayuntamiento autorizara' a los concursantes la realizacion de los
sondeocs o prospscciones adicionales que estimen necesarios.

No se permitirdn otras interrupciones o molestias al trafico ni a los
accesos a las casas, interrupciones de servicios, etc. que las aprobadas en
la propesicidn, debiende figurar en el plan de obras con toda claridad el
tipo y duracidn de estas interrupciones.

La falta de cumplimiento de 1os requisitos que se indican en el plan de
obras se sancionara con una multa de 25.000,- pts./dfa laborable de retraso
en el plazo total de las obras.

E1 concesionario vendra obligado a solicitar del Ayuntamiento, en el
plazo de dos mesas contados a partir de la fecha en que reciba ta notificacian
del acuerdo de adjudicacion, la carrespondiente licencia de obras y apertura,
considerandose exenta de pago de la tasa correspondiente par su caracter de
obra municipal, asi como la de vallado, calas y conexién al alcantariliado,

Articu]o_trigesimocuarte.— SERVICIOS PUBLICOS:

Ei concesionario estard obiigado a mantener en todo momento los servicios
piblicos existentes; cuatquier interrupciocn imprescindible, que se reducird
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a1l minimo, ha de ser previamente aprobada por el Ayuntamiento, computandose
a efectos del plazo de la obra el retrase debido a 1a no aprobacién de estas
interrupciones. ‘ '

Articulo trigesimoguinto.- REALTZACTON DE LAS OBRAS

Las obras se ajustaran exactamente al proyecto aprobado y cuaiquier
modificacion, que se Tlimitars a lo estrictamente imprescindible, como

‘consecuencia de circunstancias no previsibles en el provecto, ha de ser

sometida a la aprobacion por el Pleno Municipal.

Las obras civiles v las instalaciones se ejecutarin de acuerdo con los
reglamentos oficiales en vigor y no podrén iniciarse sin haberse justificado
debidamente 1a direccién facultativa de las mismas, siendo obligatoria 1a
presencia a pis de obra, &l menos, un técnice titulado con competencia en este
tipo de obras. .

Articulo trigésimosexto,- INSPECCION DE LAS OBRAS:

La inspeccion facultativa de Tas obras estard a cargo de Jos Servicgios
Técnicos Municipales. A estos efectos, el Ayuntamiento podrd ordenar Ja
realizacién de cuantas pruebas, anilisis, ensayos, etc. considere conveniente

de condiciones técnicas del provecto. El importe de los citadaos trabajos,
hasta un 1% de presupuesto total de cofstruccién det aparcamiento, serd por
cuenta del adjudicatario.

Todas estas pruebas de control de calidad deberan ser efectuadas por un
labotario homologado.

Articulo trigésimoseptimo.~ RECEPCION:

Una vez acabadas Jas obras, se procedera a sy recepcion provisional,
establecidndose conjuntamente por el Ayuntamiento v por el concesionaric una
relacion valorada descriptiva de la obra. Serd condicién indispensable para

la recepcidn provisional de las obras el haber realizado previamente J]as

prusbas de carga vy funcionamiento, que estimen hecesarias los 8Servicios
Técnicos Municipales.

Efectuada.la recepcicn provisional, se procederd per el Ayvuptamiento
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a la formalizacidn de 1la correspondiente escritura de declaracion de obra
nueva, y su posterior inscripcidén en el Registro de 1a Propiedad a nombre de
este Ayuntamiento.

La recepcidn definitiva se efectuard un afo después de la provisional.
Articulo trigésimoctavo.— TRIBUNALES:

1.— Los 1itigios gque pudieran derivarse del contrato, se entenderan siempre
sometidos a los tribunales competentes, con jurisdiccién en el lugar en que
la Corporacion contratante tiene su ssde. .

2.- En todo lo no previsto en este pliego, se estard a Jo dispussto en la Lsy
7/1685 del 2 de Abril, Reguladora de las Bases del Regimen Local; e1 Real
Decreto Legislativo 781/86, de 1i8 de abril; Reglamentoc de Bienes y de
Servicios de las Corporaciones Locales; Ley de Contratos del Estado;
Reglamentos de .Contratacidén del Estado y demds disposiciones concordantes
segln el orden de prelacidn y aplicacion que en cada caso procediere. .

MODELO DE PROPOSICION

. De wevevevars, CoOn domiciTio en ......... , calle o plaza ....v.vnuun,
nim. ..., en nombre y representacidn de .......... ..... 0 en nombre propio,
enterado del pliego de condiciones correspondiente al concurso convocado para
1a concesion mediante el correspondiente proyecto y subsiguiente construccion
la explotacidn de estacionamiento mixto para vehiculos automoviles en el

“denominado ~segun €1 PERI de la Rambla- Tramo C de la misma, que lo acepta en

su integridad. Adjunta en sobre aparte Ta documentacidn exigida y se
compromete a cumplir todos y cada una de las condiciones contenidas en el
c¢itado pliego, Tormulando la siguiente ofarta:

'1.- Las obras de construccién de aparcamiento subterrédnso y tratamiento
de la superficie serdn ejecutadas en el plazo de ...., contados desde ...

2.~ E1 plazo de duracién de la concesidn serd de ........ (letra y
ndmero) afios.

3.- ET canon anual a satisfacer al Ayuntamienio de Coslada asciende a
..... ... pesetas por plaza y afic para las destinadas a residentes, y a 1a
cantidad de ........... pesetas para las plazds destinadas a utilizacion
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horaria.

4.- El precio base de cada una de las plazas de aparcamiento subterrinec
destinadas a residentes serd de ........ . pesetas (se incluird éste, asi como

la formula de wvariacidén anual en la forma establecida en e! articulo
decimosegundo).

5.~ Las aportaciones econdmicas gue se exigirdn a cada uno de los
usuarios residentes por la cesidn del uso de las plazas serdn las siguientes:
(Se indicardn los importes de la aportacién inicial, los plazos para el pago
de las cantidades restantes y los importes de cada uno de ellos).

6.- La cuota mensual inictal de mantenimiento, conservacién y vigilancia
para cada una de las plazas serd de ....... pesetas para las destinadas a

residentes, vy de ..... .asx-.. pBsetas para las de uso horario.

7.- Lag tarifas horarias para las plazas destinadas a uso piblico es
de c..... ..peseias/hora o fraccion, v ......... pesetas/d{a.

8.- Los tipos de abonos a establecer serdn los siguientes:

(Lugar, fecha y firma del licitador).
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De orden del sefior Alcalde le comunico que en la sesiodn
celebrada por el Pleno de este Ayuntamiento el dia 2 de abril de
1993, se adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo que literalmente
se transcribe:

«7.~- MODIFICACION DEL CONTRATO DE CONCESION DE APARCAMTENTO
MTIXTO SUBTERRANEO EN LA RAMBLA. Por la Secretaria de la Corporacidn
se da cuenta del dictamen emitido por la Comisidén Informativa de
Urbanismo, Obras, Servicios y Medio Ambiente sobre el asunto
epigrafiado. . '

La empresa COMERCTIALES DE MIJAS, S.A., a través de su
representante, IfAigo Valdenebro, ha solicitado (Registro de Entrada
3.007 y 4.243/93) destinar dos espacios del aparcamiento
subterrdneo situado en el tramc C de La Rambla Central a zonas de
carga y descarga, almacenaje de mercancias e instalaciones
industriales de apoyo, tanto al centro comercial como al
aparcamiento.

COMERCIALES DE MIJAS, S8.A. es titular de un .derecho de-
superficie en el Centro Comercial situado en el tramo C de La
Rambla y, por otra parte, es titular -en régimen de concesidn- de
la explotacidén de un aparcamiento subterrdneo mixto (50% destinado
a la venta a residentes y 50% de libre disposicidn) situado en el
mismo tramo C de la Rambla y adosado a diche Centro Comercial.

Considerando el interés pidblico de la propuesta efectuada por
el representante de COMERCIALES DE MIJAS, y visto el informe
emitido al respecto, el Pleno Municipal por unanimidad, es decir,
con el voto favorable de los veintitrés miembros presentes de los
veinticinco gue lo componen, acuerda:

- Antorizar la utilizacidén de dos espacios situados en la
planta nivel semisétano {nivel 608,80 zoma A) ¥ planta -1 (nivel
606,50), de 500 y 200 m, respectivamente, del aparcamiento
gpbterraneo sitnado en el tramo C de La Rambla para dedicarlos a
zonas de carga y descarga, almacenaje de mercancias e instalaciones
industriales de apoyo (sistemas de ventilacidmn, eléctricas, frio-
calor, frigorificas). Dicha autorizacidn no comportard reduccidn
de las plazas previstas para residentes.

E]l canon municipal de las plazas de aparcamiento que se
reduzcan con motivo de los usos autorizados se mantiene. Asimismo,
las plazas gue se supriman seguirdn participando en los costes de
mantenimiento del aparcamiento en la misma forma y proporcidén a
todas las restantes.»

Lo gque le comunico a Vd. para su conocimiento y efectos, con
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la salvedad de los establecido en el art.

Organizacidn, Funcionamiento Yy Régimen Jurid
Locales.

206 del Reglamento de
dico de 1lasg Entidadesg

Coslada, 7 de abril de 1993
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