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4. Informes municipales de la aprobación inicial y cumplimiento de los 
mismos 
Previamente a la segunda aprobación inicial del documento de Modificación Puntual del PGOU de Coslada en el Pleno 
municipal del 13 de julio de 2018 se recibieron sendos informes municipales, jurídico y técnico, que a continuación se 
detallan: 

4.1. Informe del Servicio Jurídico de Urbanismo del Ayuntamiento de Coslada 
Con fecha de firma 2 de Julio de 2018 la Jefa del Servicio Jurídico de Urbanismo del Ayuntamiento de Coslada emite 
informe a la presente Modificación Puntual, donde, en sus conclusiones, se indican una serie de consideraciones: 

- La iniciativa de la Modificación Puntual ha de ser asumida por el Ayuntamiento de Coslada. 

Respecto a este aspecto, la Modificación Puntual se presenta a instancias de la Comisión Gestora del “Barrio 
de El Jarama” para que la asuma y haga suya el Ayuntamiento de Coslada.  

- El procedimiento de evaluación ambiental estratégica es mediante trámite ordinario. 

Respecto a este aspecto, la Modificación Puntual se ha tramitado conforme se establece en la Ley 21/2013 de 
Evaluación Ambiental para el trámite ordinario, tal y como ha indicado el órgano ambiental competente de la 
Comunidad de Madrid.  

- La documentación debe completarse con la identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos 
reales sobre las fincas afectadas durante los cinco años anteriores a su iniciación. 

Respecto a este aspecto, se incluye como Anexo VII del Documento I – Memoria, la identidad de todos los 
propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas. 

- Debe completarse el documento con una motivación expresa y con los estudios específicos que justifiquen la 
pérdida de valores ambientales de los terrenos ordenados. 

Respecto a este aspecto, se incluye en el punto 3.2.1. Incorporación del antiguo UNP.4.04 “Desarrollo del 
Este-Ensanche de Coslada” la justificación de la no afección ambiental por pérdida de los valores ambientales 
del ámbito AA-“Barrio de El Jarama”. Por otro lado, se incorpora dentro del Anexo IV. Estudio Ambiental 
Estratégico el informe realizado por D. Alfonso San Miguel Ayanz, Catedrático y Director del Departamento de 
Silvopascicultura de la Universidad Politécnica de Madrid, que justifica todo ello. 

- La valoración del Estudio Ambiental Estratégico debe hacerse por el órgano competente de la Comunidad de 
Madrid. 

Respecto a este aspecto, cabe indicar que se cuenta con Declaración Ambiental Estratégica favorable a la 
presente Modificación Puntual, emitida Con fecha de firma 28 de Marzo de 2020 por la Dirección General de 
Medio Ambiente y Sostenibilidad de la Comunidad de Madrid. 

- Las obligaciones de obtención y urbanización de las Actuaciones Aisladas (A.Ais-1, A.Ais-2 y A.Ais-3) deben 
cumplirse por los propietarios del AA-“Barrio de El Jarama” como una carga más de urbanización, para lo que 
estos ámbitos se deberían adscribir o formar parte del ámbito dentro del Sistema de Compensación. 

Respecto a este aspecto, cabe señalar que todos los costes de obtención de los suelos, redacción de los 
instrumentos necesarios para ello y urbanización de los mismos se encuentran imputados íntegramente al AA-
“Barrio de El Jarama” como gastos de urbanización, tal y como viene reflejado en su ficha urbanística y en el 
punto 4.4.2. A.Ais-1, A.Ais-2 y A.Ais-3 de la Memoria de la Modificación Puntual. 
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Por otro lado, para poder incluir dentro del Ámbito de Actuación los suelos de las Actuaciones Aisladas, éstos 
deberían tener la misma clasificación y categoría (Suelo Urbano No Consolidado) que el AA-“Barrio de El 
Jarama”, cosa que no puede ser, dado que la categorización del Suelo Urbano Consolidado es reglada, de 
acuerdo a lo establecido en el art. 14 de la LSCM; los suelos de las Actuaciones Aisladas, de acuerdo a lo 
justificado en la presente Modificación, tienen la consideración legal de Suelo Urbano Consolidado al estar 
completamente urbanizados, pavimentadas las calzadas y soladas y encintadas las aceras de las vías 
urbanas municipales a que dan frente y cuentan con los servicios de abastecimiento de agua, evacuación de 
aguas residuales, suministro de energía eléctrica y alumbrado público conectados a las correspondientes 
redes públicas, por lo que incluirlos dentro del AA-“Barrio de El Jarama” implicaría su desconsolidación y 
asunción de las cargas urbanísticas de este ámbito, con el consiguiente perjuicio de los propietarios afectados 
y contraviniendo lo determinado en el artículo de la LSCM antes mencionado. 

- Deben fijarse los plazos para la obtención y ejecución de las tres conexiones y determinar que serán los 
propietarios del AA-“Barrio de El Jarama” quienes se hagan cargo de ellas, debiéndose ejecutar previamente a 
la ocupación residencial del AA-“Barrio de El Jarama”. 

En el punto 4.4.2. A.Ais-1, A.Ais-2 y A.Ais-3 de la Memoria de la Modificación Puntual se establece que la 
incoación de las expropiaciones dirigidas a la obtención de los terrenos que conforman estos ámbitos de 
Actuación Aislada deberá llevarse a cabo en el plazo máximo de un (1) año, a contar desde que se produzca 
la publicación en el BOCM del acuerdo relativo a la aprobación definitiva de la Modificación Puntual.  

Por otro lado, en este mismo punto 4.4.2. se establece que el ejercicio de los derechos de realojo de los 
ocupantes legales de inmuebles ubicados en estos tres ámbitos “A.Ais-1”, “A.Ais-2” y “A.Ais-3” debe realizarse 
con carácter previo a la ejecución de las obras de estas conexiones viarias. 

Por último, indicar que el supeditar la ocupación residencial de las futuras parcelas del AA-“Barrio de El 
Jarama” a la ejecución de estas conexiones implicaría que los posibles realojos de los residentes en estas 
Actuaciones Aisladas serían inviables dentro del propio AA-“Barrio de El Jarama”. 

- Debe adscribirse al AA-“Barrio de El Jarama” el Sistema General al Sur del SUNP-R “La Barrancosa”. 

Esta parte del Sistema General Viario definido en el vigente PGOU de Coslada, actualmente se encuentra 
dentro del Sector SUNP-R “La Barrancosa” cuyo planeamiento se encuentra en tramitación. Por tanto, este 
Sector deberá ser quien ejecute y obtenga, dentro de su gestión y urbanización, estos suelos. Cosa distinta es 
el Sistema General Viario definido por el PGOU de Coslada entre el Sector SUNP-R “La Barrancosa” y la 
glorieta de conexión con la M-45, que se compone por suelos de titularidad municipal, que la presente 
Modificación propone que se ejecute por el AA-“Barrio de El Jarama” y por el Sector SUNP-R “La Barrancosa” 
proporcionalmente a sus aprovechamientos. 

  

Se incluye a continuación el informe del Servicio Jurídico de Urbanismo del Ayuntamiento de Coslada. 
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4.2. Informe de los Servicio Técnicos municipales del Ayuntamiento de Coslada 
Con fecha de firma 3 de Julio de 2018 el Jefe de los Servicios Técnicos Municipales del Ayuntamiento de Coslada emite 
informe a la presente Modificación Puntual, donde, en sus conclusiones, se indican una serie de consideraciones: 

- La resolución de las Actuaciones Aisladas (A.Ais-1, A.Ais-2 y A.Ais-3) deberían incorporarse a la gestión del 
AA-“Barrio de El Jarama”. 

Respecto a este aspecto, cabe señalar que todos los costes de obtención de los suelos, redacción de los 
instrumentos necesarios para ello y urbanización de los mismos se encuentran imputados íntegramente al AA-
“Barrio de El Jarama” como gastos de urbanización, tal y como viene reflejado en su ficha urbanística y en el 
punto 4.4.2. A.Ais-1, A.Ais-2 y A.Ais-3 de la Memoria de la Modificación Puntual. 

Por otro lado, para poder incluir dentro del Ámbito de Actuación los suelos de las Actuaciones Aisladas, éstos 
deberían tener la misma clasificación y categoría (Suelo Urbano No Consolidado) que el AA-“Barrio de El 
Jarama”, cosa que no puede ser, dado que la categorización del Suelo Urbano Consolidado es reglada, de 
acuerdo a lo establecido en el art. 14 de la LSCM; los suelos de las Actuaciones Aisladas, de acuerdo a lo 
justificado en la presente Modificación, tienen la consideración legal de Suelo Urbano Consolidado al estar 
completamente urbanizados, pavimentadas las calzadas y soladas y encintadas las aceras de las vías 
urbanas municipales a que dan frente y cuentan con los servicios de abastecimiento de agua, evacuación de 
aguas residuales, suministro de energía eléctrica y alumbrado público conectados a las correspondientes 
redes públicas, por lo que incluirlos dentro del AA-“Barrio de El Jarama” implicaría su desconsolidación y 
asunción de las cargas urbanísticas de este ámbito, con el consiguiente perjuicio de los propietarios afectados 
y contraviniendo lo determinado en el artículo de la LSCM antes mencionado. 

- Se debería contemplar la incorporación al AA-“Barrio de El Jarama” del Sistema General al Sur del SUNP-R 
“La Barrancosa” y su adscripción conjunta a ambos desarrollos. 

Respecto a este aspecto, hay que indicar que esta parte del Sistema General Viario definido en el vigente 
PGOU de Coslada, actualmente se encuentra dentro del Sector SUNP-R “La Barrancosa” cuyo planeamiento 
se encuentra en tramitación. Por tanto, este Sector deberá ser quien ejecute y obtenga, dentro de su gestión y 
urbanización, estos suelos. Cosa distinta es el Sistema General Viario definido por el PGOU de Coslada entre 
el Sector SUNP-R “La Barrancosa” y la glorieta de conexión con la M-45, que se compone por suelos de 
titularidad municipal, que la presente Modificación propone que se ejecute por el AA-“Barrio de El Jarama” y 
por el Sector SUNP-R “La Barrancosa” proporcionalmente a sus aprovechamientos. 

- Se debe corregir el coeficiente de ponderación del uso comercial para ajustarlo al vigente PGOU y al Catastro 
de Coslada. 

Respecto a este punto, cabe señalar que los coeficientes de ponderación de los usos pormenorizados 
previstos en el AA-“Barrio de El Jarama” establecen el valor que se atribuye a cada uso en relación con el uso 
mayoritario del ámbito (Residencial Multifamiliar Libre) en función de la relación de los valores de repercusión 
del suelo de cada uno de los usos determinados por el método residual estático definido en el artículo 22.1, 2 
y 3 del Real Decreto 1.492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de 
la Ley de Suelo. Para ello se parte de valores de mercado en la actualidad en el municipio de Coslada para los 
diferentes usos; el estudio de mercado realizado se incluye como Anexo II dentro del Documento III – 
Ordenación Pormenorizada del Ámbito de Actuación “Barrio de El Jarama”.  

Por tanto, los coeficientes de ponderación se encuentran totalmente justificados en el punto 2.4.2. 
Coeficientes de ponderación del Documento III – Ordenación Pormenorizada del Ámbito de Actuación “Barrio 
de El Jarama”. 

- Deberán modificarse las ordenanzas en los siguientes términos: 

o Los áticos retranqueados y el retranqueo de la fachada del edificio en relación con la planta baja no 
son recomendables en Coslada. 

Respecto a este punto, cabe señalar que técnicamente es viable la incorporación de ambas 
determinaciones en la ordenanza multifamiliar, por lo que no se ve inconveniente en su 
mantenimiento. 
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o La superficie mínima de las parcelas residenciales debería elevarse a 2.500 m²s. 

Respecto a este punto, se aumenta la superficie mínima de las parcelas residenciales en la 
ordenanza multifamiliar de 2.000 m²s a 2.500 m²s. 

o Las calles con plantas bajas comerciales deberían potenciar el adosamiento entre edificaciones para 
la consecución de un frente continuo comercial. 

Respecto a este punto, se considera que la obligación del adosamiento puede resultar perjudicial 
para la estética de la ciudad, al crear frentes de edificación continua con demasiada potencia. No 
obstante, se deja permitida la posibilidad de adosamiento entre parcelas, con acuerdo previo entre 
propietarios inscrito en el Registro. 

o La transferencia de aprovechamiento entre parcelas, ajena al Proyecto de Compensación, complica 
la gestión. 

Respecto a este punto, se elimina de las ordenanzas la posibilidad de transferir aprovechamiento 
entre parcelas de la misma ordenanza. 

o La posibilidad de conversión de edificabilidad terciaria en residencial es de difícil práctica, una vez 
ejecutada la urbanización. 

Respecto a este punto, hay que indicar que la actual redacción de la LSCM permite, a través de la 
figura del Plan Especial, la renovación urbana para su mejora de cualquier zona, por lo que incluir 
esta potestad en la Modificación es perfectamente viable. Indudablemente una vez urbanizado el 
ámbito, habrá que justificar la existencia de infraestructuras suficientes para poder realizar este 
cambio, y siempre respetando las determinaciones de ordenación estructurantes, así como las 
determinaciones impuestas en la presente Modificación. 

- Se debe incluir un documento de Catálogo de Bienes y Espacios Protegidos al existir el yacimiento 
arqueológico y paleontológico “Carretera de Mejorada” (CM/00791353). 

Respecto a este punto, se incluye en la Modificación Puntual el Documento IV.- Catálogo de Bienes y 
Espacios Protegidos para dar cumplimiento a este requerido. 

 

Se incluye a continuación el informe de los Servicios Técnicos Municipales del Ayuntamiento de Coslada. 
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4.3. Informe del Servicio de Medio Ambiente del Ayuntamiento de Coslada 
Con fecha de firma 4 de Julio de 2018 la Jefa del Servicio de Medio Ambiente del Ayuntamiento de Coslada emite 
informe FAVORABLE al trámite de Evaluación Ambiental de la Modificación Puntual. 

 

Se incluye a continuación el informe del Servicio de Medio Ambiente del Ayuntamiento de Coslada. 

 








