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1. Introduccién y Objetivos

El presente informe constituye un Anexo de la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana en el Sector
“Barrio del Jarama” en el término municipal de Coslada.

Los objetivos de este estudio son detectar si los suelos tienen indicios de contaminacion y utilizar los resultados obtenidos
como blanco ambiental de la situacion preoperacional; para que, con posterioridad, sirvan como base de comparacion en el
caso de detectarse episodios de contaminacion, o de realizarse nuevos estudios o auditorias ambientales sobre calidad del
suelo.

Tal y como indica el articulo 17 de la Ley 2/2002, la Direccion General de Calidad y Evaluacién Ambiental ha determinado el
alcance minimo de la informacion que debe contener el estudio de incidencia ambiental. En virtud de los pronunciamientos
de dicho organismo, la caracterizacién de los suelos se ha de concretar en los emplazamientos agrupados en los ambitos
en los que se prevea un nuevo uso industrial. De esta forma, el presente estudio tiene por objeto incluir estos
requerimientos, desde el punto de vista ambiental, constituyéndose como un documento de informacién complementaria a
la ya aportada anteriormente para el preceptivo informe previo de andlisis ambiental. La caracterizacion de los suelos se ha
realizado teniendo en cuenta los siguientes puntos:

e  Contexto geografico, geologico, hidrogeolégico, climatologia, inventario de puntos de agua.

e Uso actual del suelo y del agua subterranea en el entorno: actividades desarrolladas, industria, zonas de especial
interés ambiental. Identificacion de las unidades tipo representativas de la zona de estudio.

e Estudio historico del emplazamiento y sus inmediaciones: datos y cartografia histérica, estudios de cambios
morfolégicos y de uso a partir de fotografias aéreas.

o Descripcidn de las actividades que se van a llevar a cabo: identificacion de los elementos potencialmente
contaminantes.

Anexo lll. Estudio de caracterizacion de suelos y aguas subterraneas
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2. Descripcion de la modificacion puntual
2.1. Encuadre regional

El ambito se localiza el sureste del actual término municipal de Coslada, encajado entre infraestructuras y urbanizaciones
existentes, y colindante con los términos municipales de Madrid y San Fernando de Henares.

Comunidad de

Término Municipal
Madrid

de Coslada

A continuacién se puede visualizar la amplia densidad urbanistica y de infraestructuras en el entorno amplio del ambito y su

relacion con los nucleos urbanos de Coslada y San Fernando de Henares, asi como con los nuevos desarrollos del este del
Madrid:
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Ubicacién del ambito de la Modificacién Puntual sobre Google Maps.

La Propuesta de Modificacién del Plan esta comprendida entre los siguientes limites:
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Delimitacion del ambito de la Modificacién Puntual sobre ortofoto de Coslada.

e Al norte, con Suelo Urbano “APR 19.02 Sur de San Fernando” en el municipio de Coslada, los cuales fueron
ordenados por el Plan General de Madrid; y con los Suelos Urbanos Consolidados de San Fernando de Henares
(barrio de Parque Henares).

o Al este, con el limite del término municipal de Madrid. El ambito es colindante con el UNP.4.05 “Desarrollo del
Este-Ensanche de San Fernando” y el UZP.2.02 “Desarrollo del Este-Los Cerros”, del PGOU de Madrid.

e Alsur, con el limite del término municipal de Madrid. EI ambito es colindante con la carretera M-45, al sur de esta
infraestructura se extiende los suelos del UZP.2.02 “Desarrollo del Este-Los Cerros”, del PGOU de Madrid.

e Al oeste, con el Suelo Urbano Consolidado de Coslada anteriormente afectado por la via pecuaria “Cafiada Real
Galiana” y desafectado por la Ley 2/2011, de 15 de marzo, de la Cafiada Real Galiana.

2.2. Descripcion de la ordenacion propuesta

La actuacion urbanistica en el &mbito “Barrio del Jarama” en Coslada, abarca una superficie total de 765.294 m2s. En el
siguiente plano y tabla se resumen las principales cifras del planeamiento:

Anexo lIl. Estudio de caracterizacidn de suelos y aguas subterraneas
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LEVENDA
~++++ Limite de Témino Municipel
= = |imite AA-Barrio de El Jarama

G " = = Limite da Obras de Urbanizacidn

i USOS DEL SUELO (Calificacién)
P USO8 LUCRATIVOS

Fee R Rasdnc Wt Proegcn

= 'CONDICIONES EDIFICATORIAS
== == = Edificacién alineada a calle

Uso global Residencial
Superficie total del ambito (m?s) 758.152
Coeficiente de edificabilidad (m?c/m?s) 0,6041
Edificabilidad méxima (m?c) 458.000
Aprovechamiento unitario (m*cuc/m?s) 0,3800
Aprovechamiento maximo total (m?c uso residencial multifamiliar libre) 288.098
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Red N .
Supra- | Equipamientos | - . - | 1643 | 75231 | 75231 | Eouipamiento | Equipamiento’ f g5 o0q | 75031 | 1643 | 992
- sanitario (EQ)
municipal
N [ Eaipaero | Eaupaend | 47079 "
oo | fecuipamientos | 2000 | 91600 | 91600 | 4072 | 186493 | 186493 AT 186.493 | 40,72
g I Senicios Lnce Red Viaria (RV) | 139.464 18,40
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ESTANDARES MINIMOS LSCM MP PGOU COSLADA ORDENANZA PORMENORIZADA
NI PLBHERS ma100 | ReSeMa | g piotal | met00 | RV | subotal Uso Zona de m100 | %
m2c minima (m?2s) m2c minima (m?2s) pormenorizado Ordenanza SLPEREIE m2c | Suelo
(m?2s) (m?2s)
Zonas Verdes/ | 454, | 8700 36,83 | 168.700 Zonas verdes | Zona Verde (V) | 227516 30,01
Espacios libres

Red Local | Infraestructuras 137.400 237.400 Eq”;"naé’:}'ceo’“" Eq“‘?gg)'e“t‘) 36667 | 328.088 | 7163 | 484

Jequipamientos | 15,00 | 68.700 1500 | 68700 Cofn o
IServicios ;‘ia'ﬁa ! Red Viaria (RV) | 63.905 * 8,43
Total redes 50,00 229.000 108,98 499.124 589.812 128,78 | 77,80

*No computables a efectos del estandar del art. 36.6 de la LSCM

USOS LUCRATIVOS
— =
Superficie | % Edlﬁc'apmdad e iy UAs ,N.
Zona ordenanza Uso (ms) | Suelo maxima | Ponderacion (m2cuc) maximo
(mZc) (m2cuc/m2c) viviendas
Residencial multifamiliar Residencial libre 101916 | 13.44 231.548 1,00000 [ 231.548 2420
libre (RML) Terciario (bajo com.) ' ’ 9.853 051780 | 5.101 '
Residencial VPPB 145,846 0,19754 28.810
Residencial multifamiliar | Terciario (bajo com.) 33135 | 437 870 0,51780 451 1.550
libre (RML) Residencial VPPL 51.676 0,24693 12.760
Terciario (bajo com.) 15676 1 2,07 725 0,51780 376 430
Terciario 1 4.500 0,59 2475 0,51780 1.282
Terciario 2 1.787 0,24 3.217 0,51780 1.666
Terciario Terciario 3 2.518 0,33 4.532 0,51780 2.346
Terciario 4 2.657 0,35 4.783 0,51780 2476
Terciario 5 4.500 0,59 2475 0,51780 1.282
Servicios infraestructuras Infraestructura 1651 0.22 i i i
(S) eléctrica ' ’
TOTAL SUELOS LUCRATIVOS 168.340 | 22,20 | 458.000 - 288.098 4.400
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3.1. Encuadre geolégico y geomorfolégico

3.1.1. Geologia

Los materiales que afloran en el término municipal de Coslada, al igual que sucede con la mayor parte de la cuenca del
Jarama, pertenecen a dos periodos geoldgicos diferenciados: el Terciario (Nedgeno-Mioceno) y el Cuaternario.

Concretamente las principales unidades litolégicas representadas en el ambito de la actuacion son:
»  CUATERNARIO- HOLOCENO

Arenas y limos con cantos dispersos (coluviones, derrames y conos aluviales). Se localizan en el extremo
noroeste del ambito. Estos materiales conectan al oeste con arenas cuarzo-feldespaticas, arcillas y limos
arenosos con gravas dispersas (fondos de valle, lechos de canales, y cauces abandonados), las cuales se

encuentran fuera de los limites del Sector en estudio.

>  TERCIARIO-NEOGENO-MIOCENO-MEDIO-ARAGONIENSE

Anexo lIl. Estudio de caracterizacidn de suelos y aguas subterraneas

Yesos tableados y nodulares
entre arcillas grises y marrones
(aragoniense inferior-Mioceno
medio): consiste en la alternancia
de arcillas de tonos pardogrises o
verdosos en superficie, en
ocasiones laminadas, y bancos
yesiferos con espesores
variables desde unos centimetros
hasta 2 y 3 metros. Intercalan
localmente  bancos tableados
muy finos de dolomias y/o
magnesita ~ con  estructura
micritica. Estos materiales afloran
en la mayor parte del &mbito
ocupando todo la zona central,
noreste, sur y suroeste, asi como
una pequefia emergencia entre
los materiales cuaternarios al
noroeste.

Arcillas  con intercalaciones
frecuentes de bancos
carbonaticos, en parte
silicificados (aragoniense medio-
superior): constituye un conjunto
transicional entre las arcillas
verdes y rosadas, arenas
micaceas y margas y los relieves
estructurales en mesas a que dan
lugar los carbonatos y silex. Se
localiza en el extremo mas
sureste del &mbito con una forma
dendritica.

Niveles de silex (aragoniense
superior): niveles de diferente
espesor intercalados en los
niveles de  arcillas  con
intercalaciones  de bancos

Corte del terreno con arcillas y niveles de silex

Modificacién del PGOU de Coslada “Barrio de El Jarama
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carbonaticos y que, en ocasiones, constituyen el techo de la formacion. Se localizan como una banda aflorante
entre los yesos tableados y las arcillas.

A continuacién se muestra una figura donde aparecen reflejadas estas unidades litolégicas en el ambito de estudio y su
entorno.

LEYENDA
CUATERNARIO

Coluviones, derrames y
conos de deyeccion

4474600

Fondos de valle, lechos de
canales, cauces abandonados
TERCIARIO

Niveles de silex
(Aragoniense superior)

4474600

Arcillas con bancos carbonatados |~
(Aragoniense medio-superior)

Yesos tableados
| (Aragoniense inferior)

4474300
4474300

4474000+
4474000

4473700

4473700

4473400

5

Mapa geolégico de la zona de estudio. Fuente: IGME y elaboracion propia.
3.1.2.Relieve

El ambito de estudio se localiza en la vertiente noroeste del Cerro de la Herradura, presentando topograficamente tres
zonas diferenciadas:

e FEl limite oeste estd colmatada por edificaciones a lo largo del antiguo trazado de la Cafiada Real y es
practicamente plana.

e La parte norte, ya urbanizada tras el desarrollo de los Planes Especiales que desarrollaron el APR.19.02 y la
implantacion del Hospital Universitario del Henares, también es practicamente plana.

e Y, por Ultimo, la parte central-sur es sensiblemente ondulada en la parte que no ha sido urbanizada, existiendo
unos pequefos cerros (‘Las Minas” y “Cerro Hornillos”).

Las altitudes del ambito se encuentran entre los 588 msnm en la parte noreste, junto al APR 19.02, y los 653 msnm en la
parte sureste, coincidente con el limite del término municipal de Madrid.

Anexo lIl. Estudio de caracterizacion de suelos y aguas subterraneas
Modificacion del PGOU de Coslada “Barrio de El Jarama 8
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Mapa hipsométrico del ambito de estudio sobre fotografia aérea.

Con respecto al porcentaje de pendientes se ha considerado a una clasificacion atendiendo las directrices del Ministerio del
Ministerio de Agricultura para la caracterizacién de la capacidad agroldgica de los suelos de Espafia y a la clasificacion del
servicio de suelos de EEUU. De acuerdo con esta clasificacion, el limite de los suelos laborables se fija en el 20% mientras
que pendientes superiores al 50%, que no admiten ningin sistema de explotacion, deberan de ser consideradas reservas
naturales.

Tipo de zonas Pendiente (%)
1.- Zonas llanas <3%
2.- Zonas con pendiente suave 3-10%
3.- Zonas con pendiente moderada 10-20%
4.- Zonas con pendiente fuerte 21-30%
5.- Zonas con pendiente muy fuerte 31-50%
6.- Zonas escarpadas >51%

Clasificacion del territorio atendiendo a la pendiente. MAPA.

Con esta clasificacion de porcentaje de pendientes observamos que el Sector presenta un relieve llano en toda la zona
norte y oeste, destacando la zona donde se ubica el Hospital, el cual se sitia sobre el Cerrillo del Tesoro, el cual ha sido
acondicionado para la implantacién de la infraestructura sanitaria, quedando pendientes moderadas en la zona norte y sur
del mismo. Al sur y sureste del &mbito las pendientes se incrementan en el paraje denominado Las Minas y el Cerro
Hornillos.

Anexo lIl. Estudio de caracterizacidn de suelos y aguas subterraneas
Modificacion del PGOU de Coslada “Barrio de El Jarama 9
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Mapa de pendientes del ambito de estudio sobre fotografia aérea.

3.1.3. Geomorfologia
El analisis geomorfologico del ambito de estudio considera las geoformas naturales dominantes segin dos tipos principales:

¢ Unidades superficiales. Se incluyen aquellas unidades geomorfolégicas que tienen representacion significativa
en superficie tales como morfologias culminantes, glacis sobre vertientes altas, glacis sobre vertientes medias-
bajas, terrazas fluviales y fondos de valle.

e Elementos lineales. Entre los que se pueden destacar: escarpes, llanuras aluviales, cabeceras o ejes
culminantes de cerros.

Por otra parte, cabe destacar el relieve superficial que se ha generado en el &mbito como consecuencia de la urbanizacion
mediante Plan Especial de la zona noreste del Sector donde se implanté el Hospital del Henares.

En todo caso, conviene sefialar que el Sector se situa en la vertiente noroeste del Cerro de la Herradura que queda fuera
del término municipal de Coslada (en el municipio de Madrid) pero constituye la unidad geomorfolégica dominante del
ambito y el cerro de mayor entidad y altura que se prolonga en otros cerrillos menores, residuales, que prolongan el cierre
visual hacia el oeste, ya en el término de Coslada (Cerrillo de los Hornillos y Las Minas).

Unidades geomorfologicas superficiales. Dentro del ambito de estudio se diferencian cuatro unidades geomorfoldgicas
con entidad superficial, las cuales son las siguientes:

1. Areas Culminantes del Cerro de la Herradura y otros cerros menores. Ocupan las cotas mas altas en la zona,
constituyendo un cierre por el sur del sector y del municipio, conformadas por materiales predominantemente
carbonaticos y arcésicos. Presentan suaves morfologias alomadas poco incididas por la erosién superficial.

2. Laderas vertientes. Glacis. Constituyen las zonas de topografia mas acusada dentro del &mbito de estudio, dado
que salvan la diferencia de cota entre las zonas culminantes y las areas de transicion. Se asientan sobre

Anexo lIl. Estudio de caracterizacion de suelos y aguas subterraneas
Modificacion del PGOU de Coslada “Barrio de El Jarama 10
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materiales terciarios: yesos, calizas, arcillas y niveles de silex y se han formado por la actividad erosiva. Son las
zonas mas fragiles desde el punto de vista geomorfoldgico.

3. Relieves de transicion. Constituyen, como su nombre indica, zonas de transicion entre las laderas de pendientes
acusadas y los fondos de valle. De topografia suave, ligeramente vasculada hacia el noroeste segun zonas, la
litologia dominante son los yesos.

4. Fondos de Valle. Son zonas de topografia practicamente llana que se localizan inmediatamente al sur de la
Cafiada Real Galiana, asociadas al area endorreica. Se asientan sobre materiales cuaternarios siendo el drenaje
dominante hacia el noroeste. Su estado de degradacion es importante asociado a las intervenciones urbanisticas
de los asentamientos de la Cafiada, al abandono de los cultivos y a la deposicion espontanea e ilegal de residuos.

Unidades geomorfoldgicas lineales. Dentro del &mbito de estudio se diferencian tres tipos de elementos geomorfoldgicos
lineales, que son los siguientes:

1. Lineas culminantes de cerros. Se trata de la linea divisoria entre el comienzo de las laderas y las zonas
culminantes. Constituyen la linea de culminante del cerro que define su perfil y separa Coslada de la M-45.

2. Ejes de las alineaciones de cerros. Distribuidos por todo el &mbito de estudio en su mayor parte por las areas
culminantes y sobre materiales terciarios. Constituyen superficies de cierta continuidad y se trata de areas
culminantes que aparecen alineadas.

3. Vallonadas que colectan las aguas. Vierten a la cuenca endorreica de Coslada. Se trata de pequefias
vallonadas, en general poco incididas, que en escasas ocasiones canalizan flujos de agua en el ambito de
estudio.

Relieve Artificial. La localizacion del Hospital se efectué mediante un Plan Especial que incluia su correspondiente Estudio
de Impacto Ambiental y se ubicaba en el territorio local sobre la base del tejido urbano previsto para el desarrollo de la zona
en el Avance del Plan General de Coslada.

El desarrollo del mismo ha generado una transformacion de la situacion inicial, a lo que hay que adicionar las obras que se
realizaron para la implantacién de la estacion de la linea 7 de METRO que se localiza préxima al Hospital. Ademas, a
consecuencia de las obras de ejecucion, dentro del ambito se aprecian relieves residuales (laderas) de un antiguo cerro
ocupado actualmente por el Hospital. Este tipo de relieves han perdido valor respecto a su estado original dado que acaban
en un brusco talud artificial que conecta con la explanada artificial del Hospital. En este sentido junto a las geoformas
naturales que se mantienen en el &mbito con caracter residual aparece un relieve artificial consecuencia de los movimientos
de tierras ocasionados por las obras.

Desde un punto de vista geomorfolégico cabe sefialar que las infraestructuras ejecutadas actualidad de nivel supramunicipal
como son la M-45 y la M-50, el aumento de centralidad de la zona como consecuencia del Hospital y del METRO
(inversiones que no pueden quedar en instalaciones localizadas en el vacio urbano), hacen que los elementos
geomorfoldgicos residuales que puedan conservase en la zona de estudio, dentro del municipio de Coslada, no posean por
si mismos especiales méritos de conservacion.

Anexo lll. Estudio de caracterizacion de suelos y aguas subterraneas
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Mapa de unidades geomorfologicas del ambito de estudio sobre fotografia aérea.

3.2. Contexto hidrolégico e hidrogeolégico
3.2.1. Aguas superficiales

Coslada se enmarca en la Cuenca Hidrografica del Tajo, concretamente la hidrologia superficial del municipio se articula en
torno al rio Jarama, principal cauce fluvial que discurre por el término en el noreste, en sentido norte-sur.

En lo que se refiere a la hidrologia superficial la zona no presenta dentro de su ambito ninguin cauce fluvial, ni permanente ni
estacional. Si bien en su limite oeste, existia un antiguo cauce, en la actualidad ocupada por la urbanizacion, hacia el cual
vierte las aguas de escorrentia gran parte del ambito. No obstante el ambito de estudio pertenece a la cuenca de
escorrentia del rio Jarama, perteneciendo el tercio inferior vertiente al arroyo de los Prados, afluente también del rio Jarama.

Anexo lIl. Estudio de caracterizacion de suelos y aguas subterraneas
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Mapa de cuencas vertientes. Fuente Comunidad de Madrid.

3.2.2. Aguas subterraneas

En lo que respecta a la hidrologia subterranea, la

zona, al igual que el resto del municipio, se asienta N, ZONADE " ‘ "'";i
sobre el sistema acuifero n° 14 denominado "Terciario 4/ 4l o8

4
é é

detritico de Madrid- Toledo-Caceres" concretamente
en la Unidad Hidrogeolégica 03.05 Madrid-Talavera.
El interés hidrogeoldgico del ambito se centra en su
extremo oeste, zona permeable dominada por
materiales cuaternarios, presencia de acuiferos libres
directamente conectados con el rio Jarama. El resto
del ambito se encuentra formado por materiales
impermeables, de escaso interés hidrogeoldgico.

ZONA DE DESCARGA

Este acuifero Terciario defritico de Madrid es
considerado como un Unico conjunto acuifero de
caracter libre, fuertemente heterogéneo y anisétropo,
y de gran espesor, constituido por lentejones
arenosos inmersos en una matriz arcillosa o arenoso-
arcillosa que actia como semipermeable. Como
modelo conceptual de flujo se admiten las tesis de
Hubbert (1940), de manera que en las zonas de
interfluvio las equipotenciales disminuyen de valor al
aumentar la profundidad, mientras que en las
proximidades a los cauces de los rios, es al contrario;

de esta forma pueden existir sondeos surgentes sin Equipotenciales 'y Nivel piezométrico Infiltracion en
sonanc
a——— lineasdeflo W  Nivel fredtico ' saturada
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necesidad de recurrir a capas impermeables confinantes.

También se admite el esquema de Toth (1962) que supone la existencia de flujos locales intracuenca, intermedios entre
cuencas vecinas, y regionales de mayor
envergadura. Se considera que la recarga

o IET l _———7, es a partir de la infiltracion eficaz de la

e s = ) ] 4 <RS- lluvia sobre toda la superficie de

¢ 3 i P afloramiento de los sedimentos terciarios,
2 A L1\ R preferentemente en las zonas de divisoria

Tgs 1 GE2N » de cuencas o interfluvios; a partir de estas

areas se establece un flujo hacia los
fondos de valle hasta descargar en los

g e principales rios: Henares (en realidad
subsidiario  del  siguiente), Jarama,

<4 =" Manzanares (subsidiario del anterior),
. Guadarrama, Alberche, mas el propio rio

‘e (R Tajo. La descarga suele tener lugar, a

través de los aluviales cuaternarios que

hacen un simple papel de bypass. La
recarga lateral por los limites impermeables del acuifero (complejo igneo-metamérfico de la Sierra de Guadarrama y
materiales evaporiticos) se supone despreciable, aunque se admite que la parte mas superficial de los materiales
evaporiticos puede presentar una permeabilidad por karstificacion. Las descargas por evapotranspiracion, arroyos efimeros
y manantiales también se consideran de escasa importancia cuantitativa.

Un reciente informe de la Comunidad de Madrid estima la recarga del acuifero en unos 200 Mm3/afio (2004) dentro de su
territorio, mientras que el Plan Hidroldgico de la Cuenca del Tajo aporta la cifra de 400 Mm3 (BOE, 1999) para la totalidad de
la UH Madrid-Talavera (unos 6.000 km?2).

Tanto la permeabilidad como la transmisividad del acuifero son més bien bajas. La permeabilidad horizontal oscila entre 0,1
y 0,3 m/dia y la transmisividad es variable segln las zonas, comprendida entre unas pocas unidades y unas pocas decenas,
normalmente inferior a 50 m?/dia, para los 200 primeros metros de zona saturada (Llamas, 1987). Igualmente son bajos los
valores de difusividad hidraulica, lo que da lugar a conos de depresion con forma de embudos muy profundos y de
relativamente poca base.

Con respecto a la calidad de las aguas, en un estudio realizado por el IGME en el afio 1984, ya se indica que se trata de
aguas de facies bicarbonatada calcica y salinidad inferior a 500 mg/l, que hacia el sur de la cuenca, al entrar en contacto
con los materiales evaporiticos, aumentan su salinidad pasando a facies sulfatada calcica.

Para pozos perforados con profundidades entre 100 y unos 400 m, ademas de por la litologia, la composicién quimica del
agua sufre modificaciones con el sentido del flujo, de manera que en las divisorias hidrograficas (o areas de recarga) la
facies hidroquimica es bicarbonatada calcica, que pasa a ser bicarbonatada sédica en las zonas de descarga (cercanias de
los cauces superficiales principales). Otras modificaciones que se aprecian en el sentido del flujo son un aumento del pH y
la disminucion del contenido en silice.

La hidrogeoquimica de las captaciones someras se ha llegado a la conclusion de que la composicidn quimica de estas
captaciones someras esta controlada principalmente por la litologia sobre la que se ubican, coherentemente con la hipétesis
de que estos puntos de agua drenan flujos de agua de carécter local o microlocal, de corto tiempo de residencia, y, por
tanto, con una menor influencia del flujo en la composicion quimica de estas aguas.

Por ofro lado, la hidrogeoquimica de las aguas més profundas el conocimiento es aun escaso. Los andlisis quimicos
obtenidos en los pocos sondeos que sobrepasan los 1.000 m de profundidad revelan un alto contenido en sales disueltas
(conductividades entre 70.000 y 200.000 pS/cm), aumentando con la profundidad.

Anexo lll. Estudio de caracterizacion de suelos y aguas subterraneas
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3.3. Contexto y caracteristicas edafolégicas

De acuerdo con el mapa de asociaciones de suelos de la Comunidad de Madrid, las principales asociaciones de suelos
dominantes en el ambito del Sector se corresponden Gnicamente con los Leptosoles, al noroeste, noreste y sureste fuera
del Sector en estudio se desarrollan Luvisoles.

Estos suelos aparecen por gran parte de la zona de estudio, englobando las zonas de yesos y areas de carbonatos y
arcillas con mayor pendiente. Los Leptosoles se desarrollan sobre muy variados materiales litoldgicos y su vocacion
agricola depende del mayor o menor desarrollo del horizonte A. Se definen como suelos limitados en profundidad por una
roca dura continua o material muy calcareo (con porcentajes de carbonato calcico CO3Ca superiores al 40%), o por una
capa continua cementada a una profundidad de unos 30 cm a partir de la superficie. Tienen un horizonte A méllico, umbrico
u derico (rico en materia organica), con o sin horizonte B cambico, siendo de tipo edtrico y méllico en la zona de estudio. Los
tipos mas importantes son los Leptosoles méllicos.

En el caso de los Luvisoles se desarrollan sélo en tres materiales dentro de la Comunidad de Madrid, sobre sedimentos
arcosicos, sedimentos fluviales de tipo terraza y sobre calizas duras del Paramo. En la zona de estudio se asientan sobre
elementos fluviales de tipo terraza.

453900 454200 454500 454300 455100 455400

4473800
4473800

LEYENDA
D Limites municipales
hiwe Ambito Barrio del Jarama
Asociacion de suelos

I Leptosoles
Luvisoles

4473600
4473600

4473400

453900 454200 454500 454800 4551(:0 455400
Mapa de asociacion de suelos. Fuente Comunidad de Madrid.
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4, Estudio historico del emplazamiento y sus inmediaciones

El estudio histérico del emplazamiento se ha realizado considerando tanto datos histéricos como siguiendo la evolucion de
la zona mediante el uso de fotografias aéreas, en concreto las fotografias de los afios 1956, un montaje de fotografias
aéreas entre los afios de 1960 y 1967, 1975, 1991, 2001, 2006 y 2014. Las fotografias de los afios 1956, 1960-1967, 1975 y
1991 se encuentran en blanco y negro, mientras que las del 2001, 2006 y 2014 se encuentran en color.

El cometido principal de este estudio es evaluar los indicios de contaminacion de los suelos mediante el andlisis de la
presencia de actividades potencialmente contaminantes, por lo que se presta una especial atencion a aquellos
emplazamientos agrupados en las siguientes categorias:

1. Instalaciones industriales.

2. Explotaciones agropecuarias.

3. Escombreras y vertederos.

4. Ofras zonas: zonas urbanizadas, infraestructuras de transporte, canteras, graveras, sectores de futuro desarrollo.

Para cada uno de los vuelos analizados se incluye una imagen del conjunto de la zona de actuacién. Puesto que el principal
cometido de este apartado es poner de manifiesto actividades realizadas en afios anteriores, se detectan Areas de Especial
Interés en aquellos puntos en los que la situacion analizada presenta una variacion sustancial respecto a la anterior. Por
ultimo, se realiza el analisis especifico de las actividades potencialmente contaminantes presentes en la actualidad.

Usos del Suelo en 1956

En este afio todo el ambito propuesto para la modificacién puntual presenta un uso exclusivamente agricola, con cultivos
herbaceos en secano casi como Unicos. Aunque existe alguna pequefia plantacion arbérea de almendros en la zona
occidental del &mbito. Con respecto a edificaciones de uso agricola denominada Finca de Valdevillar, ademas en el extremo
mas noroeste, pero fuera del mismo, también se ubica unas construcciones también de uso agricola.

En las zonas donde las pendientes son algo més pronunciadas en los pequefios cerros como son Cerro del Tesoro, situado
al noreste, Cerro de Hornillos y Las Minas al sureste y sur, respectivamente, la vegetacién estd compuesta por matorral
bajo. No obstante, en el cerro del Tesoro, se observa una mayor antropizacion pues hay una mayor densidad de caminos.

El resto de entorno del ambito también tiene un uso exclusivamente agricola, donde hay dominancia de los cultivos
herbéaceos en secano, con excepcion de un extenso olivar situado al noreste, ya en el término municipal de San Fernando
de Henares.

Anexo lll. Estudio de caracterizacion de suelos y aguas subterraneas
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(Comunidad de Madrid).

Usos del suelo entre 1960 y 1967

En la década de los 60 los usos y aprovechamientos que se dan del &mbito de estudio no han variado, manteniéndose los
cultivos herbaceos en secano en las zonas mas llanas, mientras que en las areas con mayor pendiente mantienen la
vegetacion tipo matorral bajo. No obstante, se observa que hay una mayor extension de uso agricola que en los afios
anteriormente analizado al ser rotulados las &reas mas bajas de los cerros antes mencionados. También se observa, que la
finca de Valdevillar hay una mayor densidad arborea que en la década de los 50.

En el entorno mas cercano al ambito se observa que se mantiene el uso agricola de la mayor parte del territorio, sin
embargo, al norte, en la zona donde se localiza el extenso olivar, se comienza a extender hacia el ambito, el casco urbano
de San Fernando de Henares destacando la Plaza de Ondarreta, ya urbanizada.

También es destacable que la Cafiada Real Galiana en el limite mas noroeste del &mbito se comienza a producir el
asentamiento residencial.

Anexo lIl. Estudio de caracterizacion de suelos y aguas subterraneas
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Fotografia aérea del ambito y su entorno de un montaje de contactos entre los afios 1960 y 1967. En rojo los limites de los terrenos
objetos de la modificacion. Fte. Nomecalles (Comunidad de Madrid).

Usos del suelo en 1975

En este afio analizado se observa que los usos agricolas que se daban anteriormente se han contraido sustancialmente en
extension de superficie ocupada, quedando Unicamente las zonas mas llanas con cultivos herbaceos en secano.
Extendiéndose el matorral bajo por todas las areas de mayor pendiente del ambito y por vegetacion herbacea en las etapas
de sustitucidn con un fuerte caracter nitréfilo en todas aquellas areas abandonadas del uso agricola. Cabe destacar también
el estado de abandono que se detecta las construcciones de la Finca de Valdevillar. En el Cerro del Tesoro se observa
pequefias areas donde se han desarrollado pequefio vertido de inertes.

En el entorno préximo se observa una profunda transformacion de usos, pues al norte y oeste del ambito se van
extendiendo los cascos urbanos de San Fernando de Henares, haciendo que desaparezca practicamente toda la zona de
olivar, y de Coslada donde se comienza a desarrollar el barrio de Ciudad San Pablo. La densificaciéon de ocupacion con
edificaciones de la Cafiada Real Galiana es mucho mas densa que en anterior afio analizado.
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Fotografia aérea del ambito y su entorno del afio 1975. En rojo los limites de los terrenos objeto de la modificacion. Fte. Nomecalles
(Comunidad de Madrid).

Usos del suelo en 1991

En este afio se observa una mayor extension de areas agricolas abandonadas, quedando unicamente terrenos rotulados en
la zona central y sur del ambito. Cabe destacar la fuerte presion antropica que presenta toda la zona del Cerro del Tesoro
con una densificacién de caminos, aunque no se detectan un incremento de vertidos de inertes que en la fotografia aérea
anterior se detectaron.

Con respecto al entorno se observa que los crecimientos urbanos de Coslada y San Fernando se han consolidado y han
crecido sustancialmente. De igual forma, los asentamientos de la Cafiada Real Galiana se han extendié y densificado en
todo el &mbito.
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Fotografia aérea del ambito y su entorno del afio 1991. En rojo los limites de los terrenos objetos de la modificacion. Fte. Nomecalles
(Comunidad de Madrid).

Usos del suelo en 2001

En este afio el abandono del uso agricola que se ha ido produciendo de forma paulatina a lo largo de los afios analizados
ha sido total, quedando todo el ambito cubierto por vegetacion herbacea y matorral bajo en las etapas de sustitucion mas
degradadas. Ademas se observa una fuerte presion antropica al generarse una mayor densificacion de caminos en todo el
ambito, destacando por su densidad el cerro del Tesoro.

Los cascos urbanos de San Fernando de Henares y Coslada se han consolidado y estructura en la forma actual, quedando
Unicamente sin urbanizar la zona limitante con el ambito de estudio, que el planeamiento de Coslada define como el APR
19.2.

Cabe destacar que en la zona meridional del ambito de estudio se encuentra practicamente construido la plataforma de la
autovia M-45, con un enlace y cambio de sentido con doble glorieta y superior a la plataforma, a la altura de la zona de
estudio.
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ambito y su entorno del afio 2001. En rojo los limites de los terrenos objetos de la modificacion. Fte. Nomecalles
(Comunidad de Madrid).

Fotografia aérea del

Usos del suelo en 2006

Este afio se produce una gran transformacion de usos en el mbito de estudio, pues todo el ambito se encuentra afectado
ante las obras de construccion del Hospital Universitario del Henares, que se asienta en lo que anteriormente era el Cerro
del Tesoro, de la estacion y trazado de la Linea 7 de Metro y de la urbanizacion de distintos viales al sur del ambito.

El entorno es un espacio urbano totalmente urbanizado, con excepcién de la zona denominada como el APR 19.2 del
planeamiento de Coslada, y la autovia M-45 se encuentra en este afio ya funcionando.
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Fotografia aérea del ambito y su entorno del afio 2006. En rojo los limites de los trrenos objetos de la modificacion. Fte. Nomecalles
(Comunidad de Madrid).

Usos del suelo en 2014

Este Ultimo afio se observa que toda la zona norte y noroeste del ambito ha quedado totalmente urbanizada para uso
sanitario con el funcionamiento del Hospital Universitario del Henares, quedando el resto del ambito con una urbanizacion
de los viales estructurantes del ambito, con cuatro glorietas y con trazado de viales que disponen a la conexion en la zona
mas suroeste con la autovia M-45. También es de destacar la construccidn de una subestacidn eléctrica compacta al sur del
ambito dela que aporten lineas de media tension que distribuyen energia eléctrica a las calles que se encuentran trazadas
en el ambito y la que circundan al Hospital Universitario del Henares.

El resto del entorno no ha variado con respecto con el anterior afio analizado, con excepcion del APR-19.2, el cual ha sido
urbanizado y destinado a uso residencial.
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Fotografia aérea del ambito y su entorno del afio 2014. En rojo los li 0s objetos de la modificacion. Fte. Nomecalles
(Comunidad de Madrid).
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5. Identificacion de los elementos potencialmente contaminantes derivados de la
modificacion
Situacion Actual

Como se ha comentado anteriormente en otros apartados, la Modificacién Puntual del planeamiento tiene como objetivo
principal iniciar el desarrollo urbanistico en esta zona cambiando la clasificacion y calificacion que en la actualidad
presentan estos terrenos (Suelos No Urbanizables de Proteccion Ambiental -PGOU’85 Madrid-, Suelos Urbanizable No
Programado -PGOU'97 Madrid- y Suelos No Urbanizable remitido a Plan Especial _PGOU95 Coslada-) por Suelos
Urbanos No Consolidados en todo el Ambito de Actuacién y por Suelo Urbano Consolidado las tres Actuaciones Aisladas.

Teniendo en cuenta el analisis historico de los usos desarrollados en los terrenos del ambito objeto de la modificacion
puntual se puede interpretar que las sustancias potencialmente contaminantes que pudieran localizarse serian en todos los
casos los derivados del empleo de fertilizantes y fitosanitarios agricolas, ya que el principal uso del suelo ha sido de cultivos
de herbaceas en secano. La Unica excepcién es la subestacion eléctrica de reciente construccion que es una de las
actividades incluidas dentro de las actividades potencialmente contaminantes del suelo del Anexo | del Real Decreto 9/2005,
de 14 de enero, en el que se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados (40,1 Produccion y distribucién de energia eléctrica).

Situacion Derivada de la Aplicacion de la Modificacién

La ejecucion de la modificacion puntual al planeamiento vigente supondra el uso dominante residencial, con usos mas
reducidos de tipo terciario. Pero ademas hay amplias areas destinadas a zonas verdes y de equipamientos, destacando la
zona situada al noreste del &mbito donde en la actualidad ya se encuentra funcionando equipamientos de uso sanitario con
la presencia del Hospital Universitario del Henares. Por ello, los impactos sobre el suelo derivados de la aplicacion de la
modificacion del planeamiento vigente se van a deber, principalmente, a la ocupacién de los suelos por edificaciones y las
infraestructuras asociadas a la urbanizacion de los terrenos (redes de conduccién y viario).

La pavimentacion de las vias y la constitucién de nuevos segmentos de la red de saneamiento suponen la practica total
eliminacién de las posibilidades de contaminacién a los suelos, exceptuando las zonas verdes y espacios libres que la
ordenacion prevé. En estos puntos existe riesgo de contaminacién por fertilizantes o fitosanitarios empleados en las tareas
de jardineria. Teniendo presente que su gestion se realiza por parte de los correspondientes servicios municipales se puede
establecer un riesgo para la salud humana moderadamente bajo.

En el caso de la zona donde se mantendra la subestacién eléctrica no se prevé cambio de uso, dando la ordenacion un area
de equipamientos que separa los usos residenciales, manteniendo el control de la explotacién de la subestacién por la
empresa responsable de la misma.
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6. Investigacion detallada de la calidad del suelo

Del estudio del uso actual y pasado, asi como del andlisis de las posibles afecciones derivadas de la aplicacion de la
modificacion del planeamiento propuesta, se desprende que no es necesaria la realizacién de estudios de mayor alcance
tanto en el presente documento como en documentos posteriores, ya que no esta previsto que en los terrenos del Barrio del
Jarama se desarrolle ninguno de los siguientes usos:

> Nuevos desarrollos industriales: La ordenacion del sector promueve exclusivamente usos de tipo residencial.

> Ambitos en los que se prevé un cambio desde uso industrial a otros usos. Los terrenos del sector no han acogido
ninguna actividad de tipo industrial.

No obstante, en los casos en que se prevea la implantaciéon de alguna actividad que pudiera generar sustancias
contaminantes se debera realizar previamente un muestreo en los terrenos a ocupar para el establecimiento del blanco
ambiental.
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7. Conclusiones

1. Lamodificacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Coslada en el Ambito de Actuacion y las tres Actuaciones
Aisladas prevé un desarrollo para los terrenos englobados dentro del mismo de tipo residencial.

2. Elestudio histérico del emplazamiento realizado considerando tanto datos histéricos como siguiendo la evolucion de la
zona mediante el uso de fotografias aéreas, ha puesto de manifiesto que los usos del suelo en el sector no han
variado significativamente a lo largo de las décadas estudiadas. Los aprovechamientos tradicionales del suelo,
fundamentalmente el cultivo de herbaceas de secano, se han mantenido constantes, pero con una clara tendencia al
paulatino abandono hasta los primeros afios del siglo XXI en el que se abandona de forma definitiva el uso agricola.
En esta primera década del siglo XXI se produce una gran transformacién del en la zona septentrional del ambito con
la construccién del Hospital Universitario del Henares, la estacion y el trazado de la Linea 7 de Metro y el trazado de
viales y areas de aparcamiento de acceso a estas infraestructuras, y en el resto del ambito se realizaron obras de
trazado de viales y la construccion de la subestacion eléctrica.

3. Las unicas sustancias potencialmente contaminantes de suelos y aguas subterraneas que pudieran presentarse
derivaran de los usos de fertilizantes y fitosanitarios que se hayan usado en este aprovechamiento agricola. En las
zonas urbanizadas situadas al norte tampoco presenta probabilidades de generacion de sustancias contaminantes.

4.  Como Unica excepcion de usos se puede citar la presencia de la subestacion eléctrica situada de forma aislada en la
zona meridional del ambito, cuya implantacion data del segundo lustro del siglo XXI, y que se incluiria dentro del
Anexo | del Real Decreto 9/2005.

5. Los impactos producidos por la clasificacion y calificacion del suelo que se derivan del plan futuro se van a deber,
principalmente, a la ocupacion de los suelos por edificaciones y las infraestructuras asociadas a la urbanizacién de los
terrenos (redes de conduccién y viario). Ademas de este impacto principal, también cabe citar la presencia de zonas
verdes y espacios libres, en los que puede haber un riesgo de contaminacién por fertilizantes o fitosanitarios
empleados en las tareas de jardineria. Teniendo presente que su gestién se realiza por parte de los correspondientes
servicios municipales se puede establecer un riesgo para la salud humana moderadamente bajo.

6. Por ofra parte la ordenacion presentada incluye la subestacion eléctrica compacta en un area de equipamiento
separada de los usos residenciales, manteniendo el control de la explotacién por la empresa responsable de la misma.

7. Como resultado del presente estudio se desprende que no es necesaria la realizacion de estudios de mayor alcance
tanto en el presente documento como en documentos posteriores, ya que no estd previsto que en los terrenos del
sector se desarrolle ninguno de los siguientes usos:

» Nuevos desarrollos industriales: La ordenacion del sector promueve exclusivamente usos de tipo residencial.

> Ambitos en los que se prevé un cambio desde uso industrial a otros usos. Los terrenos del &mbito no han
acogido ninguna actividad de tipo industrial.

Anexo lll. Estudio de caracterizacion de suelos y aguas subterraneas
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