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| Avda. de la Constitucion, 47

Secretaria General
Jin

CERTIFICACION DE ACUERDO DE JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

D> MONICA MIRIAM LABORDA FARRAN, OFICIAL MAYOR EN FUNCIONES DE
SECRETARIA GENERAL DEL ILMO. AYUNTAMIENTO DE COSLADA (MADRID)

CERTIFIC O: Que en la sesion celebrada por la Junta de Gobierno Local de este
Ayuntamiento el dia 21 de octubre 2022, se adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo, que
en su parte resolutiva dice:

“2.- APROBACION INICIAL PROYECTO DE REPARCELACION EN AOS -3, CALLE
COLEGIO 1. - Dada cuenta de la propuesta emitida por el Concejal Delegado de Politica
Territorial, en relacion con el asunto que se indica:

ANTECEDENTES

l.- Por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, de 6 de octubre de
2011 (BOCM 04/11/2011) se aprobd la modificacion del PGOU en el ambito del barrio de
la_Cainada. El texto integro de la Ordenanza ZU R4 (modificada) comprendida en la referida
modificacion se publico en el BOCM de 02/04/2012.

Esta modificacion suprimié las unidades de actuacion (UE 11 y UE 14) y
sustituyéndolas por nueve ambitos de actuacion en Suelo Urbano consolidado
denominados AMBITOS DE ORDENACION SINGULAR (AOS), en virtud de lo dispuesto en
los articulos 37.1 y 42.6.e). 2.a de la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid, que admiten esta posibilidad en piezas concretas de suelo urbano consolidado
sobre las que se propone una ordenacion singular.

2. Los parimetros de los mencionados Ambitos de Ordenacion Singular, AOS, son
los siguientes:

AOS Super:icie Edif. vizgente Edif. mo:lificada Nuevﬁa Edif. Cesione.;s viario
m m'c m’e m'c m

AOS-1 1.070 2.514,50 3.600 1.085,50 0,00
AOS-2 527 1.238,45 1.800 561,55 116,96
AOS-3 1.361 3.198,35 5.028 1.829,65 480,33
AOS-4 403 947,05 1.034 86,95 168,83
AOS-5 679 1.595,65 2.000 404,35 193,92
AOS-6 2.285 5.369,75 7.008 1.638,25 997,23
AOS-7 404 949,40 1.240 290,60 67,05
AOS-8 400 940,00 1.050 110,00 156,89
AOS-9 401 942,35 1.290 347,65 0,00

Total 7.530 17.695,50 24.050 6.354,50 2.181.21

* Esta diferencia se compensa con 6.354,50 mZc de edificabilidad de titularidad municipal, proveniente del barrio
de “La Rambla”, que dispone actualmente de 107.575,32 mZc de edificabilidad sin materializar.

Il.- El AREA DE ORDENACION SINGULAR (AOS -3), delimitada por la modificacién puntual
del PGOU en el ambito del barrio de la Canada, ha desarrollado su ordenacién mediante
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ESTUDIO DE DETALLE aprobado por el Pleno en sesion celebrada el 29 de junio de
2022 (BOCM 13/10/2022).

lll.- Con fecha 14/9/2022 y registro de entrada n°® 2022/15036-E, el interesado y promotor del
proyecto, INMOBILIARIA CORRAL, S.L., con CIF B-78.132.297 y domicilio en la Avda. de la
Cafada n° 46 de Coslada (Madrid 28823), presenta documento definitivo de PROYECTO
DE REPARCELACION (R5+) AOS-3, CALLE COLEGIO 1 siendo autores firmantes del
mismo, los arquitectos LUIS ANGEL REVUELTA HERNANDEZ y RAMON BARRAL
MATEO, colegiados N° 4.133 y 13.456 en el COAM. Con fecha 11/10/2022 consta
presentada declaracién de suelo no contaminado como anexo al proyecto de reparcelacion
2022-17947. Consta aportada por la entidad promotora DECLARACION DE SUELO NO
CONTAMINADO el 11 de octubre con nimero de registro 2022-17947

IV.- La reparcelacion es preceptiva en cumplimiento de la prevision del propio PGOU, siendo
ademas que en los AOS deben realizarse operaciones de cesion de viarios, entre otras, asi
como materializacion real de las transferencias de aprovechamiento lucrativo previstas y
provenientes de la Rambla.

V.- La finca objeto de la reparcelacion es una Unica finca urbana,_identificada
catastralmente con el niumero 4453201VK5745S0001ZD v, se encuentra localizada en la
calle Colegio 1 de Coslada 28820.

Se corresponde con la finca registral N° 47.948 y es cien por cien propiedad del
promotor, tal y como se deduce de la certificacion de dominio y cargas de 12 de septiembre
de 2022. Aunque en el Registro de la Propiedad la finca figura con 1.365 m2 (se adjunta
Certificacion registral de Dominio y Cargas en los Anexos) y en el Catastro figuran 1.327 m2,
se ha tomado la superficie topografica aprobada en la Modificacion del PGOU y en el
Estudio de Detalle de 1.361 m2. La calificacion del suelo es de SUELO URBANO
CONSOLIDADO.

VI.- Con fecha 17 de octubre de 2022 se ha emitido informe favorable del arquitecto don
Angel Luis Hernando Matellano.

VIl.- Con fecha 18 de octubre de 2022 se ha emitido informe juridico—propuesta de
resolucion por la Oficial Mayor en virtud de encomienda acordada por Decreto de Alcaldia
1820/2020, de 5 de mayo, en relacién con el art. 3.3d) .7 del RD 128/2018, de 16 de marzo.

VIIl.- Con fecha 19 de octubre de 2022 el Sr. Interventor emite nota en la que indica:
“Constando los informes tecnicos y juridicos preceptivos favorables, se toma razén
presupuestaria, de los importes y plazo para abonar por el interesado, de dicho proyecto de
reparcelacion- segregacion. c) colegio1”.

A la vista del expediente, el proyecto de reparcelacion, asi como los informes técnicos y
juridico, la Junta de Gobierno Local por unanimidad, es decir, con el voto favorable de los
seis miembros presentes de los nueve que la componen, acuerda:

PRIMERO. - Aprobar inicialmente la enajenacion de 1.829,65 m2 de aprovechamiento
transferido de la Rambla a la parcela del AOS-3 prevista en la Ordenanza ZUR-4 de la
Modificacion Puntual del PGOU para el AOS 3 de La Cafiada, en coherencia con el acuerdo
plenario adoptado en sesion celebrada el 29 de junio de 2022, con motivo de la aprobacién
del Estudio de Detalle que opta no integrarse en el ambito y materializar econdmicamente la
transferencia de edificabilidad municipal proveniente de “La Rambla”, en la FINCA
RESULTANTE N° 1, conforme a la valoracién del informe técnico y por valor de 506.392,23
euros.
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El devengo de la obligacion de pago se producira con la aprobacion definitiva del proyecto
de reparcelacion fijandose la fecha para el pago la de la formalizaciéon de la escritura de
reparcelacion o formalizacion de la misma en certificacion administrativa, momento en el
que se hara constar el citado pago por transferencia bancaria.

SEGUNDO. - Aprobar inicialmente el PROYECTO DE REPARCELACION (R5+) AOS-3,
barrio la Cafada —Calle Colegio 1, registrado en el Registro General Electronico del
Ayuntamiento el 14/09/2022 con n° 2022/15036-E, siendo firmantes del mismo, los
arquitectos LUIS ANGEL REVUELTA HERNANDEZ y RAMON BARRAL MATEO,
colegiados N° 4.133 y 13.456 en el COAM, cuyo tenor literal consta como anexo | del
presente acuerdo.

La aprobacion comprendera la de la disposicién anticipada y directa de la pieza volumétrica
bajo rasante disociada por su destino de la finca resultante 2 para su agregacion a la finca
lucrativa resultante n° 1, autorizada por acuerdo plenario de fecha 29 de junio de 2022, con
motivo de la aprobacién del Estudio de Detalle, al amparo de la prevision del PGOU por
importe de 23.293,09 euros. Esta transmisién onerosa tendra efecto en el momento de
formalizacion de la escritura de reparcelacién o formalizacién de la misma en certificacion
administrativa, momento en el que se efectuara el pago mediante cheque a favor del
Ayuntamiento de Coslada.

La presente aprobacion de iniciacion del expediente conllevara, sin necesidad de
declaracion expresa, la suspension del otorgamiento de licencias de parcelacion vy
edificacion en el ambito del poligono o unidad de actuaciéon hasta que sea firme en via
administrativa el acuerdo aprobatorio de la reparcelacion. Se entenderan comprendidas en
la suspensién todas las licencias de obras de nueva planta o reforma de las edificaciones
existentes, movimientos de tierras y cualesquiera otras que afecten a la configuracion fisica
de las fincas o puedan perturbar el resultado de la reparcelacién en curso.

TERCERO. - Someter el expediente a informacién publica por plazo de VEINTE DIAS, lo
que se advertira para su computo mediante anuncio indicativo que asi lo advierta publicado
en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, asi como en el tablén edictal y portal de
transparencia de la web municipal en el que ademas constara el documento técnico
complemento y en un periddico de la provincia de difusion corriente en la localidad

CUARTO. - Notificar el presente acuerdo a la entidad promotora y propietaria del solar
afectado por la reparcelacion, Inmobiliaria Corral SL con CIF B-78,132,297, domiciliada en
Avda. La Cafiada n.° 46 de Coslada (28823 Madrid).

QUINTO. - Remitir copia del presente acuerdo al Sr. Registrador a los efectos de instar la
practica de nota marginal de iniciacién del procedimiento, de conformidad con lo previsto en
el art. 5 del RD 1093/1997, de 4 de julio.

ANEXO |
Documento del proyecto de reparcelacion
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INMODILIARIA

CO R RAL AOS 3. Barrio de “La Cafiada”, Coslada (Madrid)

PROYECTO DE REPARCELACION_RS

Luis Angel Revuelta Herhgn
Ramadn Barral MategapraL s

PROYECTO DE REPARCELACION_R5
AOS N23. BARRIO DE “LA CANADA”
(UE 11 del PGOU)

Coslada (Madrid)

Firmado digitaimente

ARQUITECTOS: LUISANGEL o et
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PROYECTO DE REPARCELACION_RS

HMODILIARIA

.CORRAL AOS 3. Barrio de “La Cafiada”. Coslada (Madrid)
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2. Finalidad u objeto del Proyecto de Reparcelacion
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4. Justificacion y cumplimiento de las determinaciones del planeamiento
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4.1, JUSTIFICACION DE LA CESION GRATUITA PARA VIARIO PUBLICO.
4.2, JUSTIFICACION DEL APROVECHAMIENTO
4.3, JUSTIFICACION DE DISPONER DEL SUBSUELO DEL VIARIO PUBLICO PARA
VIABILIZAR EL APARCAMIENTO
4.4, OTRAS CONSIDERACIONES SOBRE LA REPARCELACION
5. Titular, derechos reales y cargas de la finca aportada.
6. CRITERIOS DE VALORACION
7. REPARCELACION
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7.2.1. Segregacion en |a finca matriz para materializar alineaciones
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7.2.2. Segregacion de una pieza volumétrica bajo rasante de la parcela de
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fecha 29 de junio de 2022.
7.2.3. Enajenacion del aprovechamiento transferido a la parcela del AQS-3
del PGOU
7.2.4. Enajenacion directa de la pieza volumétrica bajo rasante para su
agregacion a la finca autorizada por acuerdo plenario de fecha 29
de junio de 2022.
7.3. FINCAS RESULTANTES
7.3.1. Finca Resultante N2 1
7.3.2. Finca Resultante N2 2
8. CONCLUSION

. ANEXOS5
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PROPIEDAD DE COSLADA

2.- FICHA CATASTRAL
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4.- PLANO DE ALINEACION OFICIAL
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® CORRAL
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. MEMORIA

1.- Alcance, Ambito, Formulacién y Tramitacién del Proyecto de Reparcelacién

Se redacta el presente Proyecto de Reparcelacion con el alcance establecido en los articulos 86 y ss.
de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante, Ley 9/2001), asi como
en el Titulo 11l “Reparcelacion” y articulos concordantes del Real Decreto 3.288/1978, de 25 de agosto,
por el que se aprueba el Reglamento de Gestidn Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley so-
bre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (en adelante, RGU).

Constituye el mbito objeto de reparcelacién el Area de Ordenacidn Singular (A0S) n2 3 del Barrio
de “La Cafiada”, delimitada por la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Cos-
lada, en el ambito del Barrio de “la Cafiada” y en el Estudio de Detalle aprobado por el Pleno del Ayunta-
miento de Coslada del 29 de junio de 2022. Se trata de la manzana entre las calles Jesus de San Antonio,
Tajo, Colegio y de |a Fuente, en Coslada (Madrid).

Se trata de un solar libre de edificaciones.

La REFERENCIA CATASTRAL de la finca es 4453201VK574550001ZD, con localizacién en la ca-
lle Colegio 1 de Coslada 28820, y se corresponde con la finca registral N2 47.948. Aungque en el Registro
de la Propiedad la finca figura con 1,365 m2 (se adjunta Certificacidn registral de Dominio y Cargas en los
Anexos) y en el Catastro figuran 1.327 m2, se toma la superficie topografica aprobada en la Modificacién
del PGOU y en el Estudio de Detalle de 1.361 m2.

e I DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

s CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
e

DAIOS DESCRIFIIVOS OEL NMUEBLE (PR S SR .=

" Superficie grifica: .57 mz
ECaNEE Participacian del inmueble: 10000 %
CL COLEGID 1 Susle

Tipa:
28820 COSLADH [MADRID]
Clase: URBAND
Use prinipat: Susio sn et
Superficie construida:
Adia construceidn:
Este documento na es ung certificacdn ctastral, pero sus datos pueden ser verificados 3.
trawds del “Acceso 3 datos ctastrales no protegidas de la SECT
Vouse 77 da B e W1
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Este Proyecto de Reparcelacion se adecta y da cumplimiento a las determinaciones de ordenacién
pormenaorizada establecidas por los citados documentos de Modificacion del Plan General y en el Estudio de
Detalle.

La formulacién del Proyecto se realiza a instancias de la mercantil INMOBILIARIA CORRAL, S.L., con CIF
B-78.132.297 y domicilio en la Avda. de la Cafiada n? 46 de Coslada (Madrid 28823). Los autores del proyec-
to son los arquitectos LUIS ANGEL REVUELTA HERNANDEZ y RAMON BARRAL MATEO, colegiados N2 4.133 y
13.456 en el COAM.

La tramitacion del presente documento se llevara a cabo de conformidad con el procedimiento estable-
cido en el articulo 88 de la Ley 9/2001 y, subsidiariamente, con los articulos 101 y siguientes del Real Decre-
to 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica para el desarro-
llo y aplicacidn de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (en adelante Reglamento de Gestidn
Urbanistica), y concordantes.

2.- Finalidad u objeto del Proyecto de Reparcelacion

La finalidad del Proyecto de Reparcelacién es transformar juridicamente |a finca inicial y derechos afec-
tados por la actuacién urbanistica del Area de Ordenacion Singular n? 3 de la Modificacién Puntual del Plan
General de Ordenacién Urbana de Coslada, en el dmbito del Barrio de “la Cafiada” (BOCM NUm. 262 de 4 de
noviembre de 2011, Articulo 1.1 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid), de tal modo gue se proce-
da a efectuar la distribucién de las cargas y beneficios derivados del planeamiento, al propietario Unico de
suelo (art. 82 y 86 de la Ley 9/2001).

El objeto del presente Proyecto es la regularizacion de la parcela inicial existente, conformada histdri-
camente por pequefias propiedades y edificaciones heterogéneas, para adecuar su forma en el entorno ur-
bano al que pertenece y permitir su desarrollo con una nueva edificacion, en virtud del Estudio de Detalle
aprobado, ajustandose a la alineacién oficial y cediendo gratuitamente como viario publico una porcién del
terreno. Ademas, se establece |a transferencia de edificabilidad sobre rasante asignada en la Modificacion
del Plan General y contemplada en el Estudio de Detalle, y también la enajenacion de una porcién del sub-
suelo publico que, afiadido a la parcela resultante, hace viable el uso de aparcamiento.

Por tanto, el alcance y finalidad de este Proyecto de Reparcelacion se refiere a los si-
guientes objetivos:

a) Cesidn obligatoria y gratuita de una porcion del suelo, de 474,29 m2, segun la alineacion oficial
de la parcela resultante y el Estudio de Detalle. Ademds, se garantiza el compromiso del propie-
tario a su urbanizacion en el desarrollo edificatorio de la parcela.

b) Transferir 1.829,65 m2 de edificabilidad municipal proveniente de “La Rambla”, segin se ha
aprobado y cuantificado en el Estudio de Detalle, con un valor de 506.392,23 euros.

c) Crear una nueva finca exclusivamente en el subsuelo del espacio publico, segun el Estudio de
Detalle aprobado, de 1.443,39 m2 (481,13 m2 x 3 plantas), desafectada del dominio publico, pa-
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II. Cah“ : HA L ADS 3, Barrio de “La Cafiada™. Coslada {Madrid)

ra su enajenacién por 23.293,09 euros para su uso complementario de aparcamiento e instala-
ciones al agregarse a la parcela resultante.

3.- Antecedentes y Planeamiento que se desarrolla

El ambito constituia la Unidad de Ejecucidn N2 11 del Plan General de Ordenacion Urbana de Cosla-
da, aprobado definitivamente el 22 de octubre de 1985. Tras la Modificacién Puntual del Plan General de
Coslada en el ambito del barrio de “La Cafiada”, aprobada definitivamente el 6 de octubre de 2011 por el
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, y publicada la Resolucién de 11 de octubre de 2011 en el
BOCM Niim. 262 de 4 de noviembre de 2011, se denomind Ambito de Ordenacién Singular N2 3.

Con fecha 29 de junio de 2022 se aprobd definitivamente el Estudio de Detalle referente al ambito
AQS3 de La Cafiada, con las bases en que se fundamenta este Proyecto de Reparcelacién. La superficie de la
parcela segun la delimitacidn del AOS n2 3 es de 1.361 m2. En el Estudio de Detalle aprobado se ha estable-
cido la obligacion de cesidn gratuita como viario piblico de una porcién de 474,29 m2 de suelo, ajustando la
parcela definitiva a la alineacidn oficial, que conforma una parcela finalista de 886,71 m2 de superficie. Las
Normas Urbanisticas que son de aplicacién se recogen en la ordenanza ZU-R4 modificada (publicada en el
BOCM Num. 79 de 2 de abril de 2012).

4.- Justificacion y cumplimiento de las determinaciones del planeamiento
Urbanistico

4.1.- JUSTIFICACION DE LA CESION GRATUITA PARA VIARIO PUBLICO.

Se trata de una parcela delimitada en Suelo Urbano Consclidado, calificada con Uso Residencial co-
lectivo, afectada por actuaciones de viario y materializacion de edificabilidad municipal proveniente del ba-
rrio de “La Rambla”. Tiene los siguientes pardmetros urbanisticos:

AOS-3

Superficie: 1.361,00 m2

Edif. Vigente: 3.198,35 m2

Edif. Modificada: 5.028,00 m2

Nueva Edif.: 1.829,65 m2 (edif. de titularidad municipal proveniente del barrio de “La Rambla”)

Cesiones de viario: 474,29 m2

Con la aprobacién de la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana en el dmbito de
“La Cafiada”, se han corregido |as alineaciones para la futura edificacion, cediendo la superficie excedente
como viario publico, retrangueando la parcela privativa aproximadamente 3 m. en la calle de la Fuente y
entre unos 3,50 y 6,50 m. en la calle Jesus de San Antonio. Por ello, |la nueva parcela resultante tendra una
forma alargada rectangular, con los siguientes linderos:
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- NORTE: 73,80 m a la calle Colegio,
- SUR: 74,02 m. a la calle Jesus de San Antonio,
- ESTEyOESTE: 12,00 m. a la calle de la Fuente, y a la calle Tajo.

La parcela privativa resultante esta perfectamente definida en el Plano de Alineacidn oficial, georefe-
renciado con coordenadas UTM (se adjunta en los Anexos), y con una superficie de 886,71 m2. El resto de la
superficie se destina como viario publico a afiadirse a las calles existentes. Por tanto, en este Proyecto de
Reparcelacion se validan las superficies aprobadas en el Estudio de Detalle aprobado, conforme a la Alinea-

cién Oficial:
SUPERFICIE PARCELA INICIAL: 1.361,00 m2
SUPERFICIE PARCELA PRIVATIVA RESULTANTE: 886,71 m2
SUPERFICIE CEDIDA COMO VIARIO PUBLICO: 474,29 m2

Ademas, |a propiedad tiene la obligacion de asumir los gastos de urbanizacion correspondientes a los
474.29 m2 de suelo cedidos para viario publico.

4.2, JUSTIFICACION DEL APROVECHAMIENTO

En el Estudio de Detalle aprobado se justifica y garantiza la materializacién de toda la edificabilidad
asignada (maxima) en la parcela, respetando las determinaciones volumétricas de las Ordenanzas. Ademds,
se ha justificado la necesidad de ocupacion en el subsuelo, debajo del viario pablico, para hacer viable la
dotacion de garaje y permitir el ensanchamiento de la edificacion bajo rasante, agregando un volumen bajo
rasante del viario publico.

Respecto al Aprovechamiento maximo, se establece:

“En las parcelas del grado 29: se localizan aprovechamientos asignados inicialmente por el Plan General
a suelos municipales situados en la “La Rambla” lo que supone la participacién del Ayuntamiento en dichos
ambitos salve que optara por la enajenacidn previa del mismo”.

¥ respecto al Aprovechamiento asignado, establece que es el resultado de aplicar una edificabilidad de
2,35 m2/m2 sobre la parcela inicial, mas el perteneciente al Ayuntamiento detraido de |a “la Rambla” hasta
completar la edificabilidad maxima prevista, que en este caso de la AOS-3 es de 5.028 m2, lo que supone
una cuantia de:

1.361 m2 parcela inicial x 2,35 m2/m2 = 3.198,35m2 de edificabilidad inicial, correspondiente a la
propiedad del suelo.

Por tanto, 5.028,00 - 3.198,35 = 1.829,65 m2 de edificabilidad correspondiente al Ayuntamiento,
segun establece la Modificacién Puntual del PGOU de Coslada, en el ambito del Barrio de "La Ca-
fiada" en el AOS-3.
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II. CO R RA L ADS 3, Barrio de “La Cafiada™. Coslada {Madrid)

La aprobacién del Estudio de Detalle concreta y materializa la transferencia de 1.829,65 m2 de apro-
vechamiento prevista en el PGOU, que comporta la opcion de enajenacion en los términos de lo previsto en
el Grado 22 de la Ordenanza ZU-R4, por lo que el Ayuntamiento no participa en el dmbito. La operacidn li-
quidatoria se efectia a través de este Proyecto de Reparcelacion, habiéndose valorado en un importe de
506.392,23 euros.

4.3. JUSTIFICACION DE DISPONER DEL SUBSUELO DEL VIARIO PUBLICO PARA VIABI-
LIZAR EL APARCAMIENTO

En la Ordenanza ZUR-4 se recoge el siguiente punto:
“El Ayuntamiento podra habilitar el uso de aparcamiento en el subsuelo del espacio publico, con el objeto de
facilitar la mayor dotacion de plazas de aparcamiento, en el dmbito de aplicacion de esta ordenanza”,

En la aprobacién definitiva del Estudio de Detalle se ha contemplado expresamente esta necesidad,
y para hacer viable |a dotacion de plazas de aparcamiento, se ha aprobado el uso del subsuelo del viario
publico, desafectando del dominio publico una porcién bajo rasante de 1.443,39 m2 (481,13 m2 x 3 plantas),

previa enajenacion por valor de 23,293,09 euros.

En cuanto a la identificacidn y fundamentacion de la operacion juridica por la que el subsuelo de
parte del viario plblico pasa a disposicion del promotor, se debe a que en la reordenacién del volumen que
proyecta el Estudio de Detalle se prevé una transmision onerosa de la propiedad de una porcion bajo rasan-
te del viario publico. Con la aprobacién del Estudio de Detalle se autoriza tal disposicion, pero es en este
documento de reparcelacion donde la operacion juridica instrumentaliza |a transmision y pago, a la vez que
se comunica a la Comunidad Auténoma.

La enajenacion de la propiedad volumétrica bajo rasante es la Unica via posible para cumplir la fina-
lidad con que se ha previsto el uso dotacional del subsuelo publico viario en el PGOU por las siguientes razo-
nes:

- laOrdenanza ZUR-4 del Plan General de Ordenacidn Urbana, especificamente aplicable al AOS-3, s6-
lo declara compatible con el subsuelo publico el uso dotacional privado, y permite habilitar esta
propiedad volumétrica bajo rasante.

- Como sélo se puede desafectar el dominio publico para colaborar a la promocién de aparcamientos
privados, y como la porcion publica necesaria en este caso solo supone un tercio del total de |a do-
tacion obligatoria, resulta que tal porcidn carece de viabilidad juridica, econdmica y funcional inde-
pendiente, de modo que sobre ésta no es posible sustentar una concesion o derecho real enajena-
ble.

- laporcion del subsuelo no puede constituir parcela independiente, porque no reline por si sola ca-
racteristicas de uso y/o aprovechamiento propio, avocando esta circunstancia a la necesidad de ligar
su segregacion a la agrupacién a otra.
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Segun el Articulo 26.2 del TRLS:
La division o segregacion de una finca para dar lugar a dos 0 mds diferentes sdlo es posible si
cada una de las resultantes redne las caracteristicas exigidas por la legislacién aplicable y la
ardenacion territorial y urbanistica. Esta regla es también aplicable a la enajenacidn, sin divi-
sidn ni segregacion, de participaciones indivisas o las que se atribuya el derecho de utiliza-
cidn exclusiva de porcidn o porciones concretas de la finca, asi como a la constitucion de aso-
ciaciones o sociedades en las que la cualidad de socio incorpore dicho derecho de utilizacidn
exclusiva.
En la autorizacion de escrituras de segregacidn o division de fincas, los notarios exigirdn,
para su testimonio, la acreditacion documental de la conformidad, aprobacion o autorizacion
administrativa a que esté sujeto, en su caso, lo division o segregacidn conforme a lo legisla-
cidn que le sea aplicable.

- Encuanto a la relacion entre el suelo y subsuelo, se ha optado por la agrupacion, porgue no se dan
todos los requisitos para constituir un complejo inmobiliario, habida cuenta que concurre elemento
de forjado separador de fincas y la pieza volumétrica bajo rasante del viario no tiene viabilidad sien-
do independiente. La agregacidn del volumen subterrdneo a la finca privada es admitida por las Re-
soluciones de la DGRN de 26 de febrero de 2007 y 24 de febrero de 2007 que sefiala que, Unica-
mente debe configurarse como un conjunto inmobiliario "cuando lo que se pretende no es segregar
un volumen edificable en el subsuelo, desconectdndolo totalmente de la superficie terrestre, sino que
se pretende que sigan existiendo vinculos con la superficies.

4.4. OTRAS CONSIDERACIONES SOBRE LA REPARCELACION

1- Se cumple el parametro de Parcela minima, que esta establecida en 150 metros cuadrados.

2- Edificabilidad: se incorporan los 1.829,65 m2 transferidos por el Ayuntamiento, una vez se realice el
pago de 506.392,23 euros, segun se establece en el Estudio de Detalle y en la Modificacién Puntual del
PGOU de Coslada, en el ambito del Barrio de "La Cafiada" en el AOS-3, que sumados a los 3.198,35 m2
que tiene propios, hacen un total de 5.028 m2.

3- Cargas: cesion gratuita y urbanizacion del viario definido en el plano de alineaciones.
Se asumen como carga los trabajos de urbanizacion de la superficie cedida de 474,29 m2 como viario
publico.

4- Condiciones adicionales derivadas del Informe de la Direccidn General de Aviacién Civil:
Se hara constar en la inscripcion de las fincas en el Registro de |la Propiedad la afeccion por servidum-
bres aeronduticas, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 307 del texto refundido de la Ley del

Suelo 1992 y al Real Decreto 1093/1977, mediante la incorporacion de |a siguiente anotacion:
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PROYECTO DE REPARCELACION

II. Cah“ : HA L ADS 3, Barrio de “La Cafiada™. Coslada {Madrid)

“Esta finca se encuentra incluida en la zona de servidumbres aeronduticas legales correspondien-
tes al aeropuerto de Maodrid-Barajas, encontrandose sometida a eventuales sobrevuelos de ae-
ronaves a baja altura, como consecuencia de su proximidad a las instalaciones aeroportuarias y
de su ubicacidn bajo las trayectorias de las maniobras de las aeronaves que operan en el referido
oeropuerto, por lo que la realizacion de edificaciones, instalaciones o plantaciones en la misma
no podrd superar en ningun caso las alturas resultantes de la aplicacion de dichas servidumbres.
Por otra parte, al encontrarse el ambito incluido en las zonas de servidumbres legales, la ejecu-
cidn de cualquier construccion o estructura {postes, antenas, aerogeneradores, incluidas las pa-
las, etcétera) y la instalacion de los medios necesarios para su construccion (incluidas las grias
de construccion y similares), requerird resolucion favorable, conforme a los articulos 29 y 30 del
Decreto sobre Servidumbres Aeronduticas.”

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 2708557 DRGZZ-0PELW-5YBOC 7CACDCD8C1C304B76253FB51D9F75027A181D34E) generada con la aplicacion informética Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.ayto-coslada.es/portal/verificarDocumentos.do

5.-Titular, derechos reales y cargas de la finca aportada.

La Unica parcela aportada al presente Proyecto de Reparcelacion tiene como titular a la sociedad IN-
MOBILIARIA CORRAL, S.L., en virtud de diversas compraventas y adjudicaciones, y por tanto serd el Gnico
titular de derechos, cargas y gravamenes afectados, de conformidad con lo sefialado en el RD 1.093/1997 y a
los efectos de procedimiento.

Por tanto, actualmente, el 100% de la propiedad de la parcela unificada que completa el dmbito del
AOS3 corresponde a un mismo titular, segtin los siguientes Titulos:

TITULAR ACTUAL:
INMOBILIARIA CORRAL, 5.L.
N.I.F. B-78.132.297

1) 34,212454 %, adquirida por titulo de AGRUPACION en virtud de Escritura Publica, autorizada por el
notario Don Rafael Pedro Cervera Rodilla de San Fernando de Henares, el dia 5 de Abril de 2006,
con n? de protocolo 1253/2006. (Inscripcion 12 del 14 de julio de 2006, TOMO 1624, LIBRO 942, FO-
LD 22)

2) 15,787546 %, adquirida por titulo de COMPRAVENTA en virtud de Escritura Plblica, autorizada por
el notario Don Rafael Pedro Cervera Rodilla de San Fernando de Henares, el dia 5 de Abril de 2006,
con n? de protocolo 1254/2006 (Inscripcion 22 del 14 de julio de 2006, TOMO 1624, LIBRO 942, FO-
L0 22)

3) 50,00 %, adquirida por titulo de COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada por el no-
tario Dofia Maria Isabel Cobos Ulloa de San Fernando de Henares, el dia 20 de Octubre de 2020, con
n2 de protocolo 1846/2020 (Inscripcion 92 del 20 de octubre de 2020, TOMO 1809, LIBRO 1127, FO-
LD 44)
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II. CO R RA L ADS 3, Barrio de “La Cafiada™. Coslada {Madrid)

Al tratarse de un propietario Unico, la aplicacion del articulo 86 del RGU, |a proporcionalidad de dere-
chos, le afectan al 100%. De igual modo, en aplicacién del articulo 87 del RGU, se aplica directamente la

adjudicacion de la finca resultante lucrativa al Gnico propietario.

6.- Criterios de valoracion

A los efectos de valoracion de la parcela privada resultante, puesto que la parcela segregada se cede
gratuitamente como viario plblico y no se necesita su valor, y teniendo en cuenta sus caracteristicas
propias, se va a utilizar el método de Comparacion o sintético, que es uno de los que se utilizan habi-
tualmente en la valoracién de los inmuebles urbanos. Se basa en el conocimiento de transacciones de
otras analogas y su comparacion, interpretando los datos y tomando en consideracion aguellas caracte-
risticas especificas que pudieran aumentar o disminuir su valor. Las caracteristicas de este método exi-
gen un amplio conocimiento de los precios pagados por otras fincas de similares caracteristicas y |a es-
timacion del valor de mercado de los bienes resultado de su desarrollo.

En este caso, dado que el suelo es de uso residencial, su valor depende directamente de |a edificabi-
lidad sobre rasante que se dispone, con algunas correcciones particulares por las dificultades de desa-
rrollo en su gestion, por sus dimensiones o por el entorno urbano. En cuanto a la consideracion de la
edificabilidad bajo rasante, se considera que no incrementa ni disminuye el valor del inmueble, porque
se destina integramente para dotar de garaje e instalaciones a las viviendas, y su posible valor de venta
se equilibra con el coste de construccion.

Y como se ha dicho, el solar se encuentra libre sin uso, y no hay derechos, ni edificaciones ni planta-
ciones que deban extinguirse.

Por tanto, la valoracién del inmueble se hard directamente segln el valor de repercusion de la edifi-
cabilidad sobre rasante, que es el valor de mercado de |a parcela, e incluye el valor propio del suelo y
asume las cargas urbanisticas.

Valor de repercusion del suelo residencial finalista: 1.100 euros/m2
Edificabilidad final: 5.028 m2

Valoracion: 5.530.800,00 euros

7.- REPARCELACION

Segun los objetivos de este Proyecto de Reparcelacidn, que materializa las disposiciones del Estudio
de Detalle aprobado y las condiciones establecidas en la Modificacidn Puntual del Plan General de Or-
denacion Urbana de Coslada, en el ambito del Barrio de “la Cafiada”, a partir de la finca de propiedad
privada original se forman dos nuevas fincas: la finca de propiedad plblica calificada con uso de viario
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ll. AMODILIARIA
I » CO R RA L ADS 3, Barrio de “La Cafiada™. Coslada {Madrid)

que se afiade a los existentes, y la finca privada de uso residencial multifamiliar con su edificabilidad
asignada y con un volumen agregado bajo rasante del viario publico para uso complementario de apar-
camiento e instalaciones, desafectado del dominio plblico y enajenado a |a propiedad.

7.1.  FINCA INICIAL

Para ajustar las determinaciones del planeamiento, en primer lugar se describe la finca inicial o matriz,
tal cual aparece en el Registro de la Propiedad de Coslada:

Finca de Coslada N2 47948
CODIGO REGISTRAL UNICO (CRU): 28080000518756

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA. - PARCELA de terreno, ubicada entre las calles Jesds de San Antonio, calle Tajo, calle La Fuente
y calle Colegio, en Coslada, que ocupa una superficie de mil trescientos sesenta y cinco metros cuadrados,
que LINDA: al Sur o frente, con la calle Jesus de San Antonio; al Oeste, e izquierda, entrando, con prolonga-
cién de la calle Tajo; al Este, o derecha, con calle de |a Fuente; y al Norte, o fondo, con calle Colegio. En dicha
finca agrupada se encuentran edificados hasta su demolicidn, |a totalidad de los inmuebles construidos so-
bre las diferentes fincas agrupadas.

REFERENCIA CATASTRAL: 4453201VK574550001ZD

REPRESENTACION GRAFICA REGISTRAL:

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON CATASTRO: Finca NO coordinada graficamente con el Catas-
tro conforme al articulo 10 de la Ley Hipotecaria.

CALIFICACION URBANISTICA O ADMINISTRATIVA: Residencial multifamiliar

TITULAR ACTUAL:

NOMEBRE TITULAR: INMOBILIARIA CORRAL, SL.

N.I.F. B-78.132.297

TOMO: 1624

LIBRO: 942

FOLIO: 22

ALTA: 12, 14 de julio de 2006

PARTICIPACION: 34,212454 %

TITULO: Adquirida por titulo de AGRUPACION en virtud de Escritura Publica, autorizada por el notario
Don Rafael Pedro Cervera Rodilla de San Fernando de Henares, el dia 5 de Abril de 20086, con n2 de pro-
tocolo 1253/2006.

NOMBRE TITULAR: INMOBILIARIA CORRAL, SL.
N.I.F. B-78.132.297

TOMOQ: 1624

LIBRO: 942

FOLIO: 22

ALTA: 22, 14 de julio de 2006

PARTICIPACION: 15,787546 %
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II. CO R RA L ADS 3, Barrio de “La Cafiada™. Coslada {Madrid)

7.2.1. Segregacidn en la finca matriz para materializar alineaciones oficiales: finca
Resultante n? 1y finca Resultante n22 de cesion obligatoria y gratuita

La primera operacion a realizar es la segregacion de la parcela destinada a viario plblico, cedida gra-
tuitamente, dejando la finca matriz regularizada segun las condiciones de la Alineacién Oficial y del Estudio
de Detalle aprobado.

La finca inicial de 1.361 m2 de superficie se divide en la finca Resultante n? 1, privada de uso Residencial
que se adjudica a su actual propietario, la sociedad Inmobiliaria Corral, 5.1, de 886,71 m2; y la finca Resul-
tante N2 2, que se incorpora al viario plblico, de 474,29 m2 de superficie, que se adjudica en pleno dominio
al Ayuntamiento de Coslada, como cesion obligatoria y gratuita, segin lo previsto en la Modificacién Puntual
del Plan General de Ordenacién Urbana de Coslada, en el Ambito del Barrio de “la Cafiada” y lo aprobado en
el Estudio de Detalle para la ADS-3.

7.2.2, Segregacidn de una pieza volumétrica bajo rasante de la parcela de viario
publico anterior desafectada por autorizacién plenaria de fecha 29 de junio

de 2022.

Segun se ha aprobado en el Estudio de Detalle y se ha justificado en el presente documento, se genera
una pieza volumétrica bajo rasante del viario piblico para usarse como garaje e instalaciones unidas a la
parcela privada a la que se agrega, tras enajenarse a la propiedad en los términos aprobados.

PORCION DE SUELO BAIO RASANTE DEL VIARIO PUBLICO PARA USO DE APARCAMIENTO E INSTALACIONES
PARA AGREGARSE A LA PARCELA PRIVADA COLINDANTE, FINCA RESULTANTE N2 1

Naturaleza: URBANA.

Situacién: PORCION de terreno bajo rasante de la calle Jests de San Antonio, desafectada del domi-
nio publico, a partir de al menos 40 cm desde |a rasante de la calle, que ocupa una franja de 74,02
metros de largo y 6,50 metros de ancho con una superficie de MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y
TRES METROS CUADRADOS CON TREINTA ¥ NUEVE DECIMETROS CUADRADOS (1.443,39,13 m2) en
tres plantas de CUATROCIENTOS OCHENTA ¥ UN METROS CUADRADOS CON TRECE DECIMETROS
CUADRADOS (481,13 m2) CADA UNA.

Linderos: al Morte con la Parcela Residencial de uso privativo a la que esta agregada; al Este con el
subsuelo de la calle la Fuente; al Sur con el subsuelo de la calle Jesuis de San Antonio; y al Oeste con
el subsuelo de la calle Tajo.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO: No tiene aprovechamiento urbanistico sobre rasante. Se trata
de 3 plantas bajo rasante, de 481,13 m2 cada una, para complementar el uso de aparcamiento e
instalaciones subterraneo de la parcela privada a la que se agrega.
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» CO R RA L ADS 3, Barrio de “La Cafiada™. Coslada {Madrid)

USO URBANISTICO: Aparcamiento e instalaciones.
GEOREFERENCIACION

COORDENADAS UTM ETRS 89

PUNTO X Y
B 454359,39 4475128,38
C 454285,40 4475126,60
E 454359,55 4475121,88
F 454285,56 4475120,10

7.2.3. Enajenacién del aprovechamiento transferido a la parcela del AOS-3 del
PGOU

La aprobacion definitiva del Estudio de Detalle concreta y materializa la transferencia de 1.829,65
m2 de aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento de Coslada, segun establece la Modificacion Pun-
tual del PGOU de Coslada, en el ambito del Barrio de "La Cafiada" en el AOS-3, y la operacidn liquidataria se
efectla a través de este Proyecto de Reparcelacion, habiéndose valorado y aprobado en el Estudio de Deta-
lle por un importe de 506.392,23 euros.

7.2.4. Enajenacidn directa de la pieza volumétrica bajo rasante para su agregacion
a la finca autorizada por acuerdo plenario de fecha 29 de junio de 2022.

En la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle también se ha contemplado expresamente
desafectar del dominio publico una porcion bajo rasante de 1.443,39 m2 (481,13 m2 x 3 plantas), enajenan-
dolo por valor de 23.293,09 euros a la propiedad de la parcela a la que se agrega. En este documento de
reparcelacion la operacion juridica instrumentaliza la transmision y pago.

7.3.  FINCAS RESULTANTES

A continuacion, se describen las fincas Resultantes de la Reparcelacion, actualizadas y georeferencia-
das, para su inscripcidn en el Registro de |a Propiedad y en el Catastro:

7.3.1. FINCA RESULTANTE N2 1
A) DESCRIPCION
Naturaleza: URBANA.

Situacion: PARCELA de terreno, ubicada entre las calles Jests de San Antonio, calle Tajo, calle La
Fuente y calle Colegio, en Coslada, que ocupa una superficie de OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS ME-
TROS CUADRADOS Y SETENTA Y UNO CENTIMETROS CUADRADOS (886,71 m2)
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PROYECTO DE REPARCELACION

\l. AMODILIARIA
II. CO R RA L ADS 3, Barrio de “La Cafiada™. Coslada {Madrid)

B

c

Linderos: SOBRE RASANTE, al Sur en linea recta de setenta y cuatro metros y dos centimetros con la
calle Jesus de San Antonio; al Oeste en linea recta de doce metros con prolongacion de la calle Tajo;
al Este en linea recta de doce metros con calle de la Fuente; y al Norte en linea recta de setenta y
tres metros y ochenta centimetros con calle Colegio. BAJO RASANTE, al Sur en linea recta de setenta
y cuatro metros y dos centimetros con el subsuelo de |a calle Jesus de San Antonio; al Oeste en linea
recta de dieciocho metros y cincuenta centimetros con el subsuelo de la calle Tajo; al Este en linea
recta de dieciocho metros y cincuenta centimetros con el subsuelo de la calle Ia Fuente; y al Norte
en linea recta de setenta y tres metros y ochenta centimetros con el subsuelo de la calle Colegio.

ADJUDICATARIO

100% pleno dominio a INMOBILIARIA CORRAL, S.L. con CIF . B78132297 y con domicilio en la Avda.
de la Cafiada n? 46 de Coslada.

TITULO

Le corresponde por procedencia:

e 34,212454 %, adquirida por titulo de AGRUPACION en virtud de Escritura Publica, autorizada
por el notario Don Rafael Pedro Cervera Rodilla de San Fernando de Henares, el dia 5 de abril
de 2006, con n? de protocolo 1253/2006. (Inscripcion 12 del 14 de julio de 2006, TOMO 1624,
LIBRO 942, FOLIO 22)

e 15787546 %, adquirida por titulo de COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada
por el notario Don Rafael Pedro Cervera Rodilla de San Fernando de Henares, el dia 5 de abril
de 2006, con n? de protocolo 1254/2006 (Inscripcidn 22 del 14 de julio de 2006, TOMO 1624,
LIBRO 942, FOLIO 22)

50,00 %, adquirida por titulo de COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada por el
notario Dofia Maria Isabel Cobos Ulloa de San Fernando de Henares, el dia 20 de octubre de
2020, con n? de protocolo 1846/2020 (Inscripcian 92 del 30 de octubre de 2020, TOMO 1809,
LIBRO 1127, FOLIO 44)

Y le corresponde por Reparcelacién, segin lo aprobado en el Estudio de Detalle para la AOS-3, apro-
bado por Pleno municipal del 29 de junio de 2022,

D) APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Edificabilidad de 3.257,10 m2 asignados mas 1.829,65 m2 transferidos por el Ayuntamiento de Cos-
lada, que hacen un total de cinco mil veintiocho metros cuadrados (5.028,00 m2). Tiene agregada
una porcién del subsuelo del viario publico de la calle Jests de San Antonio, desafectada del domi-
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PROYECTO DE REPARCELACION

[ PRI
II. CO R RA L ADS 3, Barrio de “La Cafiada™. Coslada {Madrid)

nio publico, de 3 plantas de 481,13 m2, con un total de 1.443,39 m2 para uso de aparcamiento e

instalaciones, complementarios a la edificabilidad propia de la parcela.

E) USO URBANISTICO

Residencial Multifamiliar
Bajo Rasante, en la porcion de suelo bajo el viario piblico, aparcamiento e instalaciones.

F

CARGAS

- las que tuviera la finca de procedencia.

- Urbanizacidn de los 474,29 m2 cedidos gratuitamente como viario piblico, en las mismas condicio-
nes técnicas que las existentes en el entorno.

- lapropiedad asume el mantenimiento y conservacion del forjado superior y las diferentes capas su-
periores que formen el cerramiento de la edificacion, como son el aislamiento, capa de compresion,
impermeabilizacién, capa de proteccidn y formacion de pendientes de la pieza volumétrica bajo ra-
sante del viario publico agregada. Al Ayuntamiento de Coslada le corresponderd Unicamente el man-
tenimiento y conservacién del material de relleno por encima del cerramiento de la edificacién y la
pavimentacion de las aceras y acabados.

- Estafinca se encuentra incluida en la zona de servidumbres aeronduticas legales correspondientes al
aeropuerto de Madrid-Barajas, encontrandose sometida a eventuales sobrevuelos de aeronaves a
baja altura, como consecuencia de su proximidad a las instalaciones aeroportuarias y de su ubica-
cién bajo las trayectorias de las maniobras de las aeronaves que operan en el referido aeropuerto,
por lo que la realizacién de edificaciones, instalaciones o plantaciones en la misma no podrd superar
en ningun caso las alturas resultantes de la aplicacion de dichas servidumbres y la ejecucién de cual-
quier construccion o estructura (postes, antenas, aerogeneradores, incluidas las palas, etcétera) y la
instalacion de los medios necesarios para su construccidn (incluidas las grias de construccién y simi-
lares), requerira resolucién favorable, conforme a los articulos 29 y 30 del Decreto sobre Servidum-
bres Aeronduticas

G) SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

Esta finca se halla obligada al pago de los gastos de urbanizacion correspondientes a los 474,29 m2
cedidos gratuitamente como viario publico, en las mismas condiciones técnicas que las existentes
en el entorno, y valorados en 28.457,40 €.
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A L ADS 3, Barrio de “La Cafiada™. Coslada {Madrid)

MODILIARIA

H) GEOREFERENCIACION (COORDENADAS UTM ETRS 89)

Parcela Resultante: Pieza agregada bajo rasante del viario publico:
PUNTO X Y PUNTO X Y

B 454359,39 447512838 A 454358,82 4475140,37

C 45428540 4475126,60 B 454359,39 4475128,38

E 454359,55 4475121,88 C 454285,40 4475126,60

F 454285,56 4475120,10 D 454285,04 4475138,59

A)

B)

c

D)

E)

F)

7.3.2.  FINCA RESULTANTE N2 2

DESCRIPCION
Naturaleza: URBANA.

Situacion: RESTO de la finca N® 47948 una vez segregada la finca privativa Residencial situada entre
las calles Jests de San Antonio, calle Tajo, calle La Fuente y calle Colegio, en Coslada, con una super-
ficie de cuatrocientos setenta y cuatro metros cuadrados y veintinueve decimetros cuadrados
(474,29 m2}, que se incorpora al viario piblico conformado por las calles Jesis de San Antonio, calle
Tajo, calle La Fuente y calle Colegio, en Coslada.

ADJUDICATARIO

Se adjudica el pleno dominio al Excmo. Ayuntamiento de Coslada, con CIF P-2804900E y con domici-
lio en la Avda. de la Constitucién n? 47 de Coslada

TiTULO

Le corresponde por cesion obligatoria y gratuita de viario al Excmo. Ayuntamiento de Coslada, se-
gun lo previsto en la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Coslada, en el
ambito del Barrio de “la Cafiada” y lo aprobado en el Estudio de Detalle para la ADS-3.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

No tiene aprovechamiento al tratarse de viario pablico.
USO URBANISTICO

Espacios Libres y Viario Publico.
CARGAS

Libre de limitaciones, cargas y gravamenes
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PROYECTO DE REPARCELACION
ADS 3, Barrio de “La Cafiada™. Coslada {Madrid)
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G) SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

Esta finca no se halla sujeta al pago de gastos de urbanizacion.

H) GEOREFERENCIACION (COORDENADAS UTM ETRS 89)

1 454361.99 4475124.57

17 454314.59 4475139.68

33 454304.31 447512175

|area discontinua)

2 454361.83 4475132.34

18 454313.92 4475139.67

34 454307.76 4475121.82

1* 454357.31 4475141.33

3 454361.52 4475139.93

19 454313.82 4475140.55

35 454314.59 447512195

2* 454352.65 4475141.17

4 454358.84 4475139.91

20 454307.08 4475140.39

36 454320.95 447512225

3* 454352.65 4475140.22

5 454350.39 4475128.38

21 454307.02 4475139.58

37 454320.98 4475121.24

4* 454357.30 4475140.33

6 454285.40 4475126.60

22 454296.03 4475139.44

38 454323.94 447512134

5* 454357.31 447514133

7 454285.04 4475138.59

23 454296.00 4475139.99

39 454323.89 4475122 38

8 454341.61 4475139.96

24 454284.14 4475139.78

40 454327.66 4475122.56

9 454339.07 4475139.93

25 454284.35 4475133.77

41 454331.10 4475122.66

10 454338.08 4475139.90

26 454284.93 4475133.69

42 454331.13 447512157

11 454332.67 4475139.87

27 454285.04 4475129.60

43 454334.27 4475121.67

12 454326.97 4475139.82

28 454285.29 4475121.09

44 454334.24 4475122.76

13 454320.25 4475139.76

29 454296.74 4475121.49

45 454337.69 4475122.87

14 454315.77 4475139.75

30 454296.72 4475121.99

46 454339.48 447512292

15 454318.82 4475140.86

31 454300.51 4475122.12

47 454353.55 4475123.35

16 454314.55 4475140.69

32 454300.53 447512162

48 454361.99 447512457

8. CONCLUSION

~—

R5_agosto 2022

N

LOS ARQUITECTO

LUIS ANGEL REVUELTAHERNANDEZ

En Coslada, agosto de 2022

RAMON BARRADMATEC

La conclusion de este Proyecto de Reparcelacion se puede resumir en las actuaciones que quedan fiel-
mente reflejadas y justificadas:

- Regularizacion de la superficie de parcela Residencial segin condiciones de alineacién y edificabili-
dad establecidas en el planeamiento.

- Cesion de superficie para viario publico al Ayuntamiento de Coslada del resto de la parcela original y
obligacion de urbanizacion de la misma.

- Materializacion del aprovechamiento transferido del Ayuntamiento de Coslada, asignado y valorado
segun se establece en el Estudio de Detalle y la Maodificacion Puntual del PGOU de Coslada, en el
ambito del Barrio de "La Cafiada" en el AOS-3,

- Creacion y enajenacion de una porcion de suelo bajo rasante del viario piblico y su agregacion a la
parcela resultante residencial, para viabilizar la dotacidn de aparcamiento.
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ANEXO I
Declaracion sobre suelos contaminados

\‘/

HIS CORRAL

ANGEL BARRAL CORRAL, con D.N.1.: 2694192H, mayor de edad, vecino de Coslada, con domicilio
en la Avda. de la Cafiada, 46 en representacion de Inmobiliaria Corral, S.L. con C.LF.: B78132297 y
domicilio en Avda. Cafiada 46, 28823 COSLADA (MADRID).

DECLARA:

En relacién al PROYECTO DE REPARCELACION presentado para la pareela de la calle Colegio n° 1
(AOS N° 3 de la Modificacidn del PGOU), EXPEDIENTE 2020/2URBANISMO,

Que en la parcela (inica aportada a dicho Proyecto, Finca N°47.948 inscrita en el Registro de la Propiedad
de Coslada (Referencia Catastral 4453201VK574580001ZD), con localizacion en la calle Colegio 1 de

Coslada 28823, no se ha realizado ninguna actividad potencialmente contaminante del suelo,

Lo que declara a los efectos de justificar el cumplimiento de lo exigido en el Articulo 98 de la Ley 7/2022,

de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular,

En Coslada a 10 de octubre de 2022

INMOBILIARIA CORRAL, S.L.

INMOBILIARIA CORRAL, §.L.
Avda, Cafada, 46 - 29 Planta Oficing 6| 28823 Coslada — Madrid
Telf.: 91 671 59 62 Fax: 91 473 88 94 | inmebilicriacorral@grupobarral.com
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g Y para que conste y surta sus efectos donde proceda, con la salvedad de lo establecido en el
g articulo 134 del Reglamento Organico del Ayuntamiento de Coslada y a reserva de los
g términos que resulten de la aprobacién del acta, expido la presente certificacion de orden y
g con el visto bueno del Sr. Alcalde, en Coslada, en la fecha arriba indicada.

g ALCALDE PRESIDENTE EN FUNCIONES OFICIAL MAYOR EN FUNCIONES DE
E (Por Decreto 2022/4813 de 13 de octubre de 2022) SECRETARIA GENERAL

é (Por encomienda D.A. 2020/1820)

£ Fdo.: D. Julio Huete Pérez Fdo.: D?. Ménica Miriam Laborda Farran
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