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CERTIFICACION DE ACUERDO PLENARIO

D:. SARA SANCHEZ GONZALEZ, SECRETARIA ACCIDENTAL DEL ILMO.
AYUNTAMIENTO DE COSLADA (MADRID})

CERTIFICO: Que enla sesion ordinaria celebrada por el Pleno Municipal el dia
trece de julio de dos mil dieciocho, se adoptd, enire otros, el siguiente acuerdo:

do

"4.- ADMITIR A TRAMITE ASUMIR COMO PROFIA Y APROBAR INICIALMENTE
LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE COSLADA “BARRIO DEL JARAMA™ Y
ORDENACION PORMENORIZADA. Por la Secretaria General en funciones se da lectura al
dictamen emitido por la Comision Informativa de Servicios a la Giudad sobre el asunto de
referencia.

generada con Ia aplicacién informatica Firmadac, El dosumento esta FIRMADO, Mediante el cddigo de verificacidn|

“La Comisién informativa de Servicios a la Ciudad, en la sesidn extraordinaria
celebrada ef dia 9 de julio de 2018, tras examinar la propuesta presentada por la ALCALDIA
de fecha 30 de junio de 2018, acordé DICTAMINAR FAVORABLEMENTE, con 13 votos a
favor (7 PP y 6 PSOE), 0 votos en contra y 12 abstenciones ( 5 SOMOS COSLADA, 2C' S, 1
ARGO y de los Concejales D. Juan Manuel Martin Pérez, D. Pedro San Frutos Pérez, D. Jorge
Martin Garcia, D* Paloma Castejon Albares) la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO:

Jada. esiponalC

BEE2E499FB8DZ0F 238BAA30F281)
i "

“D, Carlos Conde Duque, actuando en calidad de Presidente de la Comisién Gestora
del Barrio del Jarama, ha presentado, el 17/05/2018(RE:9001), una nueva propuesta de
Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Coslada y
ordenacién pormenarizada del Barrio def Jarama, gque sustituye a las anteriores
presentadas, para que el Ayuntamiento la haga propia, y proceda a su tramitacion.

Un ejemplar en formato papel de la Propuesta de Medificacion Puntual del PGOU de
Coslada-Barrio dei Jarama (Coslada-Madrid) y7 copias en formato CD.

Que el ambito de la Modificacion incluye parte de los suelos anteriormente pertenecientes al
término municipal de Madrid del antiguo UNP-4-04, y que pertenecen a fecha de hoy af
término municipal de Goslada, tras aprobarse la alteracion de términos municipales en el
afio 2002, mediante Decreto 179/2002, 5 de diciembre del Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid (BOCM n2 296, de 13 de diciembre de 2002). Asimismo, tres zonas
de conexién de este nuevo ambito con la estructura urbana de Coslada, que parie estan
incluidas en el AUGC.19.03, en suelo especialmente protegide del PGOU de 1997 de Madrid, .
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y parte en suelo urbano Barrio de Santiago y no urbanizable del PGOU de Caslada,
denominado SNU “Suelo ocupado por la Cahada real Galiana.

Que |la modificacién afecta a una extension de 765.294 m2, inferior al 10% de la superficie
del Término Municipal, por lo que no es necesario el documenta de Avance.

La Modificacion, tiene por objeto, la incorporacion de parte de los terrencs provenienies de
la alteracién de términos municipales entre Madrid y Coslada, al Plan General de Coslada, y
por otro lado, la adecuacién de los terrenos a la realidad actual, asi como a la normativa
urbanistica de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid 9/2001 y Texto Refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana 7/2015.

Dentro del suelo urbano, se crea un Area Homogénea, que incluye el Ambito de Actuacién
Barrio de El Jarama, y tres Actuaciones Aisladas, estableciendo de forma simuitanea con
carcter de determinacién estructurante, los usos globales y los coeficientes de
edificabilidad.

E! nuevo Ambito de Actuacion “A.A- Barrio de E1 Jarama” se clasifica como suelo Urbano no
consclidade & ejecutar por el sistema de compensacion, y las tres Actuaciones Aisladas, se
clasifican como urbano consolidado, previstas como viario para conectar el nuevo Ambito de
Acluacion con el barrio de Santiago. Y se establece como sistema de actuacion por
expropiacion.

El documento establece las determinaciones estruciurantes de Ordenacién Generat y de
Ordenacién Pormenorizada del Ambilo de Actuacion Barrio de El Jarama y de las tres
Actuaciones Aisladas “ A.Ais, 17, “A.Ais.2" v " ALAis. 3",

La documentacion de Ja presente modificacion esta constiiuida por:
- 1 ejemplar en formato papel, consistentes en tres Tomos:
o 1% Tomo: Doc. I: Memoria y Doc Il: Modificacion documentos del PGOU de
Coslada.
o 22 Tomo: Doc.lll: Ordenacién pormenorizada del &mbito de actuacion “Barrio de
el Jarama”
o 37 Tomo: Estudio Ambiental Estratégice y Anexos:
» Anexo |: Estudio de contaminacién atmosférica
= Anexo lI: Estudio de ruido
= Anexo HI: Estudio de caraclerizacion de suelos y aguas subterrdneas
= Anexo IV: Estudio de Infraestructuras de saneamiento
»  Anexo V: Estudio de generacidn y gestién de residuos urbanos
= Anexo VI; Estudio de contaminacién electromagnética
= Anexo VIIi: Estudio de vibraciones
»  Anexo VINI: Informe sobre la posible presencia de hébitats de interés.

Vistos los antecedentes de este expediente, los informes, emitidos por la Jefa del
Medio Ambiente de fecha 4 de julio de 2018, por el Jefe de los Servicios Técnicos, de fecha
3 de julio de 2018, de la Jefa del Servicio Juridico de Urbanismo de fecha 2 de julio de 2018,
se estima que exislen circunsiancias que justifican el interés publico de la Modificacion y por
ello la conveniencia y oportunidad de ftramitar y aprobar inicialmente la presente
modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Coslada vy Ordenacién
pormencrizada dei AA- "Barrio del Jarama”, asumiendo como propia la iniciativa presentada
por el Presidente de la Comisién Gestora del Barrio del Jarama.

Por todo ello y de conformidad con los citados informes, se propone a la Comisién
Informativa de Servicios a la Ciudag, para que en su caso, eleve al Pleno, los siguientes
acuerdos:

PRIMERO: Admitir a ramite, y asumir como propia la Modificacién Puntual del PGCU de
Coslada “Barrio del Jarama”, presentada por D. Carlos Conde Dugue como Presidente de la
Comisién Gestora Barrio del Jarama el 17 de mayo de 2018 registro de entrada n? 9001.
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SEGUNDO: Aprobar inicialmente la Modificacién Puntual del PGOU de Coslada “Barrio dei
Jarama' y Ordenacién Pormenorizada, acompafiada del Estudio Ambiental Esiratégico,
condicionada a la subsanacién - con caracter previo a la aprobacidn provisional-, de las
observaciones y consideraciones recogidas en los informes técnicos y juridicos municipales
emitidos al respecto, a los que se hace referencia en la presente propuesta y que son los
siguientes:

19. El saneamiento deber4 garantizar 1a ejecucion de las conexiones exteriores del mismo, la
solucién vigente en el Ayuntamiento, para el Barrio de "El Jarama” de acuerdo con lo
indicado en el Estudio de la Red de Saneamiento, incorporado al documento de la Revisién
del PGOU de Coslada de 2010, es la construccién de redes separativas de saneamiento de
aguas residuales y pluviales y ademés su conexién desde el Barrio de "El Jarama” hasta el
rio Jarama y hasta la depuradora de Casaquemada.

El coste econémico de estas obras deberd ser asumido por los propietarios de la aciuacién y
contar con la conformidad del Canal de Isabel |l Gestion y del Ayuntamiento de San
Fernando de Henares, por atravesar el trazado este municipio.
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2% En cuanto a las conexiones con el exterior. La ejecucidn de las actuaciones aisladas es
el elemento imprescindible, para el funcionamiento del barrio, porque sin ellas el barrio
carece de las conexiones necesarias con el resto de la ciudad. Por tanto, no cabe el
iraspaso de las responsabilidades por la ejecucién del planeamiento, que se establece con
la incorporacion del Ayuntamiento a la gestidn del mismo, maxime cuando las zonas donde
se requiere la intervencibn municipal, esidn ocupadas legal e ilegaimente con
construcciones y actividades. La experiencia municipal, en zonas similares y préximas del
municipio, indica que la resolucién es muy compleja y dilatada.

lada esiportalC

La forma de gestion para obtener e suelo de las ires conexiones viarias de unién del futuro
barrio, con la ciudad, (Ais-1,2 vy 3}, se fja por expropiacién convenida , incumple las
obligaciones que la Ley atribuye a los propistarios privados del AA Barrio de el Jarama,
articulos 18.2.d) y 91.2 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de
Madrid y art. 18 ¢) del RDL 7/2015, de 30 de octubre por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

EA11BEE2E499FBBD20F 238BAA30F281) generada con la aplicar
" N

Estas obligaciones, deberan cumplirse por los propietarios del AA Barrio de el Jarama,
dentro de la propia actuacion como una carga mas de urbanizacién, propia del &mbito. Para
ello el suelo de las coenexiones, de cesién obligaioria y gratuita, deberan adscribirse o formar
parte del ambito del AA. “Barrio dei Jarama” y obtenerse dentro del procese de desarrolio,
de este, para ser cedidos gratuitamente y urbanizados al Ayuntamiento, en el Proyecto de
equidistribucién y dentre del sistema de compensacion, conforme establece el articulo 80 a)
de la Ley 9/2001, de 17 de julio def Suelo de la Comunidad de Madrid

32, Debera fijarse plazos para la obtencidn y ejecucion de las tres conexiones viarias A.Ais
1,2 y 3 del futuro barrio del Jarama, con el exterior, asi como determinar, que serédn los
propietarios del ambito los que redacten y elaboren el Plan Especial previsto, para su
desarrollo. Lo que deberé recogerse como condiciones especificas de la ordenacion, en las
Fichas-Resumen de Ordenacidn y Gestién del AA “Barrio del Jarama”. Debiendo
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coordinarse los plazos de ejecucion de {a urbanizacidn y de recepcion, con la del AA “Barrio
del Jarama”. En todo caso deberian estar ejecutadas previamente a la ocupacidn residencial
del Barrio de El Jarama.

42, La actual Modificacion del Plan General deberé contemplar la incorporacién del Sistema
General viario previsto en el SUNP-R y su adscripcion conjunia a los desarrollos SUNP-R
“La Barrancosa”, v a la AA Barrio de “El Jarama®, porque su ejecucién es imprescindible
para la correcta conexidn del dmbito que se ordena, con el resto del término municipal y con
la M-45, de conformidad con el informe emitido por la Direccién General de Urbanismo y
Estrategia Territorial de |a Comunidad de Madrid, de 18 de junio de 2013. Debera definirse
tanto la superficie que se adscribe a este dmbito, (AA “Barrio del Jarama”) como su forma y
momento de obtencién y urbanizacién, para su posterior cesion al Ayuntamiento,
debidamente urbanizada.

59 Debera corregirse el coeficiente de ponderacién del uso comercial, para ajustarlo al
vigente Plan General y al Catastro de Coslada, por tanto no serd inferior al de la vivienda
multifamiliar libre.

62, Deberan de modificarse las ordenanzas:

En lo relativo a los aticos retrangueados que no son recomendables en Coslada, porque son
un foco de conflictos e irregularidades urbanisticas, y en ¢l retranqueo de |a fachada del
edificio en relacién con la planta baja, por razones similares.

La superficie minima de las parcelas residenciales deberia elevarse desde los 2.000 hasta
los 2.500 m2, para evitar la excesiva fragmentacion de las actuales manzanas y favorecer
una divisién mds racional.

Las calles, con plantas bajas comerciales, deberian de favorecer la continuidad del
comercio, por tanto la ordenanza en estas calles deberia potenciar el adosamiento de
las edificaciones para la consecucion de un frente continuo comercial.

do

Otras disposiciones de las ordenanzas complican la gestién mas que favorecer ja correcta
resolucion del ambito.

En esta linea se encuenira, la transferencia de aprovechamiento entre parcelas, ajena al
proyecte de compensacion.

Asimismo, la conversidn de aprovechamiento terciario en residencial con los coeficientes
que el documento de Plan fija para estos usos, es de dificil practica una vez ejecutada la
urbanizacion. Ei nimero maximo de viviendas esta fijado por el planeamiente.

7°. Debera incluir el catalogo de bienes y espacios protegidos, en el que se incorporara el
Yacimienlo Arqueolégico o Paleontoldgico dencminado CARRETERA DE MEJORADA
(CM/00791353), incluido en el Catalogo Geografico de Bienes Inmuebles del Patrimonio
Histdrico de la Comunidad de Madrid. Su identificacion y delimitacién se incluird en la
documentacién grafica de la Modificacion.

82, En cumplimiento del articulo 70 ter apartado 3 de la Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora
de las Bases de Régimen Local y de la Disposicion adicional navena del RDL 7/2015, de la
Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, debe completarse el expediente en el sentido de que
conste la identidad de todos tos propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las
fincas afectadas durante los cinco afics anteriores a su iniciacién.
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92, En cuanto a la pérdida de los valores ambientales de los suelos objeto de la Modificacion
puntual, si bien la Propuesta presentada, indica que los estudios especificos que ha
encargado Madrid para la revision parcial del PGOU de 1985, incluyen el &mbito UNP-4.04
afectado por las Sentencias del Tribunal Supremo, que anularon el PGOU de Madrid de
1897, no se justifica, ya que no aparece en la documentacion aportada dicho estudio.
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Debera completarse el documento con los esiudios extras especificos, como dice la
Sentencia del Tribunal Supremo, que anularon el Plan de Madrid de 1997, para justificar el
cambio de clasificacion de suelo.

TERCERO: Disponer la apertura de un periodo de informacién plblica, de [a version inicial
del Plan acompafiado del Estudio Ambiental Estratégico, previo anuncio en el Boletin Oficiat
de la Gomunidad de Madrid, en sede electrénica y en uno de los peridédicos de mayor
difusién. La informacién plblica seré de 45 dias habiles, para que puedan ser examinados
los citados documentos y realizar las alegaciones y observaciones pertinentes, por cuanias
personas se consideren interesadas.

Simultaneamente al tramite de informacién piblica, se realizard la solicitud de los informes
que sean legalmenie preceptivos v se somelera la version inicial del Plan, acompaiado del
estudio ambiental estratégico a consulta de las Administraciones Publicas afectadas y de las
personas interesadas que hubieran sido previamente consultadas, dande un plaze de
respuesta de 45 dias.

CUARTO: Suspender la realizacion de actos de uso del suelo, construccion y edificacion y
ejecucién de actividades por el plazo de un afio, ampliable un afo méas cuando dentro de
aquel, se hubiere completado el periodo de informacion piblica, en la totalidad del ambito de
la presente Modificacién, salvo en la parcela donde se implanta ef Hospital Universitario del.
Henares, dado que se mantiene los parametros de ordenacion definidos en su dia por el
Pian Especial y su posterior modificacién para este suelo™.”

Sometido el asunto a votacion, se obtiene el siguiente resultado:

Votos a favor: 16; 7 del PP, 6 dei PSOE, 1 del Concejal no adscrito D. Pedro San
Frutos Pérez, 1 de la Concejala no adscrita D? Paloma Castejon Albares, 1 del Concejal no
adscrito D. Jorge Martin Garcia.

Votos en contra: 5; 4 de Somos Coslada y 1 de Grupo Mixte (ARCO) D. Manuel
Gonzalez Hernando.

Absienciones: 3; 2 de Ciudadanos y 1 del Concejal no adscrito, D. Juan Manuel
Martin Pérez..

El Pleno Municipal por 16 votos & favor, 5 en contra y 3 abstenciones ACUERDA
aprobar la propuesta antes transcrita por mayoria absoluta el ndmero legal de miembros
de la Corporacién.”

Ve e
ALCALDE PRESIDENTE LA SECRETARIA ACCIDENTAL,
Fdo.: Angel Viveros Gutiérrez Fdo.: Sara Sanchez Gonzélez
(firma electrénica al margen) (firma electrdnica al margen)






