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| CERTIFICACION DE ACUERDO PLENARIO |

D.2 ISABEL MONICA AYUSO GARCIA, SECRETARIA GENERAL DEL ILMO. AYUNTAMIENTO
DE COSLADA (MADRID)

CERTIFIC A: Que en la sesién extraordinaria celebrada por el Pleno Municipal el dia
uno de diciembre del dos mil veintiuno, se adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo, que en su parte
resolutiva dice:

"3.- APROBAR EL DOCUMENTO DE SUBSANACION DE LA MODIFICACION
PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA, BARRIO DEL JARAMA, CON
ORDENACION PORMENORIZADA, APROBADA PROVISIONALMENTE POR EL
AYUNTAMIENTO DE COSLADA EL 20 DE ENERO DE 2021, EN CUMPLIMIENTO DEL
REQUERIMIENTO EFECTUADO POR LA COMUNIDAD DE MADRID. Por la Secretaria General
se da lectura a la parte dispositiva del dictamen emitido por la Comisién Informativa de Servicios a
la Ciudad sobre el asunto de referencia y que se transcribe integro, incluida su parte expositiva, a
continuacién:

“La Comisién Informativa de Servicios a la Ciudad, en sesion extraordinaria celebrada el
dia 26/11/2021, tras examinar la propuesta presentada por el Concejal Delegado de Politica
Territorial D. José Ventura Sousa Pifia de fecha 22/11/2021, acordé con 25 votos a favor, voto
de D. José Ventura Sousa Pina (8) (Grupo Socialista) voto de D. Julio Huete Pérez (4) (Podemos
Coslada), voto de D. Fernando Romero Castro (1) (Grupo Mixto), voto de D. Victor Herrera
Medina (5) (Grupo Popular), voto de D. José Manuel Bleda Morales (2) (VOX Coslada), voto de D?
Susana Vicens Herrero (2) (Ciudadanos Coslada), voto de Aranzazu Molinello Fernandez (1)
(Concejala no adscrita), voto de David Cuenca Garcia (1) (Concejal no adscrito), voto de Alejandro
Martin Pérez (1) (Concejal no adscrito) acord6 DICTAMINAR favorablemente la propuesta
rectificada conforme al informe conjunto de los técnicos de 25 de noviembre de 2021 y la
documentacion presentada el 25 de noviembre de 2021 con RE 17640 de 26 de noviembre
de 2021 y proponer al Pleno la adopcion del siguiente ACUERDO:

“EXAMINADO el expediente de modificacion puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de
Coslada correspondiente a los expedientes de la serie de planeamiento nimeros 4/2020
(tramitacién administrativa aprobacion 2018), 5/2020 (documento técnico) y 6/2020 (tramitacién
2015) y,

VISTOS:

a) El acuerdo adoptado por el Ayuntamiento Pleno de Coslada en sesién celebrada el 20 de
enero de 2021 por el que se resolvieron las alegaciones presentadas y se aprobd
provisionalmente la modificacién puntual del Plan General de Ordenacion Urbana, Barrio
del Jarama, con ordenacioén pormenorizada

b) La remisién del expediente tramitado a la Comunidad de Madrid conforme diligencia de
la Oficialia Mayor de 5/02/2021
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c¢) El requerimiento de subsanacion de la documentacién de la modificacion del Plan General
de Ordenacion Urbana del Barrio del Jarama de 2 de junio de 2021 remitido por la
Direccion General de Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del
Territorio y Sostenibilidad y registrado en el Ayuntamiento de Coslada el 4 de junio de
2021 (8980)

d) El informe vinculante sobre los aspectos y determinaciones que incidan sobre el dominio
viario, el trazado y la previsién de actuaciones en la red autondmica, referido a la
modificacién puntual del PGOU Barrio del Jarama suscrito por el Subdirector General de
Planificacién, Proyectos y Construccion de Carreteras de la Comunidad de Madrid,
registrado en el Ayto. con fecha 06/08/2021

e) El documento de subsanacion registrado en el Ayuntamiento de Coslada con fecha de 18
de noviembre de 2021 por la Comisién Gestora del Barrio del Jarama compuesto por los
siguientes registros.

CONTESTACION AL REQUERIMIENTO DE LA D.G. URBANISMO  RE 17190 (18/11/2021)

MODIFICACJON PUNTUAL 2020 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COSLADA, CON
ORDENACION PORMENORIZADA DEL “BARRIO DEL JARAMA”.

DOCUMENTO .

MEMORIA.

1 Introduccion. RE 17193 (18/11/2021)

2 Informacién del ambito RE 17193 (18/11/2021)

3 Justificacion de la Modificacion Puntual. RE 17193 (18/11/2021)

4 Determinaciones de Ordenacion. RE 17193 (18/11/2021)

5 Documentos que se modifican. RE 17193 (18/11/2021)

Anexos MEMORIA

Anexo |. Estudio de viabilidad RE 17196 (18/11/2021)

Anexo Il. Resumen ejecutivo. RE 17196 (18/11/2021)

Anexo V Memoria analisis impacto normativo. RE 17196 (18/11/2021)

Anexo VII Identidad de propietarios o titulares de otros derechos reales RE 17196 (18/11/2021)
DOCUMENTO 1.

ORDENACION PORMENORIZADA DEL AMBITO DE ACTUACION “BARRIO DEL JARAMA”.
1 Memoria informativa. RE 17194 (18/11/2021)

2 Memoria justificativa RE 17194 (18/11/2021)

3 Organizacion y gestion de la ejecucion RE 17194 (18/11/2021)

4 Normativa. RE 17194 (18/11/2021)

f) El informe favorable emitido el 19 de noviembre de 2021 por el Jefe de los Servicios
Técnicos, el arquitecto, don José Luis Alonso Davila

g) El informe juridico — propuesta de resolucién emitido el 19 de noviembre de 2021 por la
Oficial Mayor, Ménica Miriam Laborda Farran

h) La documentacion presentada el 25/11/2021 REGAGE21e00024806971 ( RE n? 17.640,
de 26/11/2021) por la que se rectifican errores detectados en los siguientes documentos:

- Documento de contestacion a requerimiento de la DG Urbanismo
- Documento I

o Anexo |. Estudio de. Viabilidad.

o Anexo VII. Identidad propietarios o titulares de otros derechos reales
- Documento Il

o 3. Organizacién y Gestion de la ejecucion

i) Informe complementario suscrito por la Oficial Mayor y por el Arquitecto municipal con
fecha 25 de noviembre de 2021
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CONSIDERANDO que se ha seguido el procedimiento previsto en el art. 57 y concordantes de la
Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid por remisién del art. 67,

ATEDIENDO a la competencia del municipio en materia de urbanismo, medio ambiente, vivienda,
transportes, patrimonio histérico artistico y concordantes reconocidas en el art. 25.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, asi como a la atribucién de
competencia al Pleno del Ayuntamiento de Coslada en materia de planeamiento general, en virtud
de lo previsto en el art. 22.2 en relacién con el art. 47.2Il) de esa misma ley, se PROPONE a la
Comisién informativa de Servicios a la Ciudad dictaminar favorablemente y elevar a Pleno para su
aprobacion el siguiente ACUERDO:

PRIMERO.- Asumir como propio el informe justificativo del cumplimiento del requerimiento de
subsanacién elaborado por los arquitectos don Leopoldo Arnaiz Eguren y Luis Arnaiz Rebollo a
instancia de la Comision Gestora del Barrio del Jarama y registrado en el Ayuntamiento con fecha
18/11/2021, rectificado por la documentacion presentada el 25/11/2021 y RE n® 17.640 con fecha
26/11/2021, siendo su tenor como sigue:

Cumplimiento de los requerimientos del informe de la Direccion General de Urbanismo

Introduccion

El presente documento tiene como objeto justificar los cambios introducidos en el documento de la
Modificacién Puntual del PGOU de Coslada “Barrio de El Jarama” derivados del cumplimiento de las
determinaciones establecidas en el informe de la Direccién General de Urbanismo, emitido el 7 de junio de
2021 y ref:10/280255.9/21, que se adjunta como Anexo |.

Cumplimiento de los requerimientos del informe técnico urbanistico

En el presente punto se justifica el cumplimiento de cada uno de los requerimientos realizados en el informe
técnico urbanistico dentro del epigrafe 13. Valoracion.

En relacién al régimen urbanistico del suelo

En este punto el informe técnico requiere que se unifiquen las justificaciones dispersas a lo largo de la
Memoria respecto del cumplimiento de las condiciones que establece el art.14.1 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, de suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM) para clasificar el suelo como urbano.

Por otro lado, se requiere igualmente que se amplie la justificacion para establecer el régimen urbanistico
del suelo en base al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU). La justificacién debera avalar la situacién
basica de los terrenos conforme a lo determinado en el art.21 del TRLSRU, lo que permitira relacionarlo con
el tipo de transformacion urbanistica que establece su art.7.

El documento de la Modificacién Puntual se subsana para dar cumplimiento a este requerimiento de la
siguiente manera:

1. Se unifican todas las justificaciones respecto del cumplimiento de las condiciones que establece el
art.14.1 de la LSCM para clasificar el suelo como urbano en el nuevo punto 3.8. Justificacion del
régimen urbanistico del suelo. Situacién basica del suelo, del Documento |. Memoria.

2. En ese mismo punto 3.8. Justificacion del régimen urbanistico del suelo. Situacion basica del suelo
se incluye la justificacién del régimen urbanistico del suelo en base al TRLSRU, asi como el tipo de
transformacion urbanistica del suelo que establece el art.7 del citado texto legal.

En relacion a la justificacion de la asignacion de la edificabilidad maxima del ambito

En este punto el informe técnico requiere recoger y justificar en un mismo apartado de la Memoria todos los
aspectos justificativos de la edificabilidad del &mbito que aparecen a lo largo del documento, asi como
justificar la edificabilidad asignada por comparacién con los coeficientes de edificabilidad de las areas
homogéneas colindantes, tal y como se establece en el art.39.4.b) de la LSCM.

El documento de la Modificacion Puntual se subsana para dar cumplimiento a este requerimiento de la
siguiente manera:

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 2336115 HGX95-99AC6-962Y9 563D6DEFICO0E3EA3BA3FCF77AB3DF3617CALA3F) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.ayto-coslada.es/portal/verificarDocumentos.do
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1. Se unifican todas las justificaciones respecto a la edificabilidad asignada al AA-“Barrio de El Jarama”
a lo largo del documento en un Gnico punto del Documento I. Memoria, en concreto en el punto
3.13. Justificacion de la asignacion de la edificabilidad maxima del ambito (antes 3.11).

2. Se complementa este punto 3.13. Justificacion de la asignacion de la edificabilidad maxima del
ambito con un andlisis de las edificabilidades de las areas homogéneas colindantes

En relacion a la definicion de los coeficientes de ponderacion

En este punto el informe técnico requiere que se justifique el cumplimiento del art.42.6.b) de la LSCM que
establece “El Plan General debera justificar expresamente las variaciones de coeficientes entre areas
distintas”.

El documento de la Modificacién Puntual se subsana para dar cumplimiento a este requerimiento de la
siguiente manera: )

1. Se incluye una justificacién expresa del art.42.6.b) de la LSCM en el punto 4.1.3.1. Area
Homogénea AH “AA-Barrio de El Jarama”, del Documento I. Memoria.

En relacion a las redes publicas locales de zonas verdes

En este punto el informe técnico indica que las cesiones de redes locales de zona verde se deben
dimensionar respecto de cada ambito de actuacion entendiendo las necesidades de la poblacion prevista y
de su complementariedad respecto de las redes generales y supramunicipales.

El documento de la Modificacion Puntual se subsana para dar cumplimiento a este requerimiento de la
siguiente manera:

1. Se elimina del documento cualquier alusién a la reserva de 100.000 m2 de redes locales para el

futuro Plan Especial de La Cafada Real Galiana. )
En concreto, se elimina esta referencia del punto 4.71.4. Definicién del Ambito de Actuacion “AA-
Barrio de El Jarama”, del Documento I. Memoria, del punto 3. Viabilidad respecto de la obtencion de
las Redes Publicas, del Anexo I. Estudio de viabilidad, del Documento |. Memoria, la Ficha-
Resumen de Ordenacion y Gestion del AA-Barrio de El Jarama y el punto 2.3.3. Redes Locales, del
del Documento Ill. Ordenacion Pormenorizada del Ambito de Actuacion “Barrio de El Jarama’.

2. Se justifica en el punto 2.3.3. Redes Locales, del Documento Ill. Ordenacién Pormenorizada del
Ambito de Actuacion “Barrio de El Jarama’, el exceso de redes locales que se ha establecido en la
ordenacion pormenorizada del ambito respecto del estandar legal del art.36.6 de la LSCM.

En relacion a las transferencias de edificabilidad y viviendas entre manzanas y entre parcelas

En este punto el informe técnico indica que la LSCM no prevé expresamente la transferencia de
aprovechamiento entre parcelas, por lo que no resultan admisibles determinaciones que posibiliten transferir
edificabilidad y viviendas entre manzanas si con ello se esta alterando el aprovechamiento de la parcela.

El documento de la Modificacion Puntual se subsana para dar cumplimiento a este requerimiento de la
siguiente manera:

1. Se elimina del punto 2.4.4. Aprovechamiento, edificabilidad y nimero de viviendas por manzana, del
Documento Ill. Ordenacion Pormenorizada del Ambito de Actuacion “Barrio de El Jarama’”, el Gltimo
parrafo donde se hacia mencién expresa a la posibilidad de transferir edificabilidad y viviendas entre
manzanas.

Senalar que este parrafo se mantuvo por error, dado que anteriormente también se incluia esta
determinacion en la parte Normativa, pero en el informe de los servicios técnicos municipales se
indicé que se eliminase y asi se hizo en la parte Normativa, pero como decimos, por error, se
mantuvo este parrafo en la Memoria.
En relacion al Informe de la Subdireccion General de Planificacion de la Direccion General de
Carreteras e Infraestructuras de la Comunidad de Madrid
En este punto el informe técnico requiere que se aporte nuevo informe, favorable, vinculante y necesario, al
documento técnico de aprobacién provisional, tal como indicaba dicho organismo en el punto 5 del informe
emitido con fecha 29 de enero de 2019, en base al articulo 22 del Decreto 29/1993, de 11 de marzo, por el
que se aprueba el Reglamento que desarrolla la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad
de Madrid.
El documento de la Modificacién Puntual se subsana para dar cumplimiento a este requerimiento de la
siguiente manera:

1. Se ha solicitado con fecha de 25/06/2021 un nuevo informe de este organismo al documento técnico
de aprobacion provisional, tal como indicaba dicho organismo en el punto 5 del informe emitido con
fecha 29 de enero de 2019.

2. Con fecha de registro de entrada 05/08/2021 se ha recibido informe favorable de este organismo al
documento técnico de aprobacion provisional, que se adjunta como Anexo Il.

Cumplimiento de los requerimientos del informe juridico

En el presente punto se justifica el cumplimiento de cada uno de los requerimientos realizados en el informe
técnico urbanistico dentro del epigrafe V. Valoracién y consideraciones juridicas.

En relacion a que el expediente no esta completo
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EN RELACION AL INFORME DE LA SUBDIRECCION GENERAL DE PLANIFICACION DE LA DIRECCION
GENERAL DE CARRETERAS E INFRAESTRUCTURAS DE LA COMUNIDAD DE MADRID

En este punto el informe juridico requiere, al igual que el informe técnico, que se aporte nuevo informe de la
Subdireccion General de Planificacién de la Direccion General de Carreteras e Infraestructuras de la
Comunidad de Madrid en base al articulo 22 del Decreto 29/1993, de 11 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento que desarrolla la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid.
El documento de la Modificacién Puntual se subsana para dar cumplimiento a este requerimiento de la
siguiente manera:
1. Se ha solicitado con fecha de 25/06/2021 un nuevo informe de este organismo al documento técnico
de aprobacion provisional, tal como indicaba dicho organismo en el punto 5 del informe emitido con
fecha 29 de enero de 2019.
2. Con fecha de registro de entrada 05/08/2021 se ha recibido informe favorable de este organismo al
documento técnico de aprobacion provisional, que se adjunta como Anexo Il.
EN RELACION A LOS PROPIETARIOS O TITULARES DE DERECHOS REALES DE LAS ACTUACIONES
AISLADAS
En este punto el informe juridico requiere que se complete el expediente incluyendo los propietarios o
titulares de derechos reales de los ambitos de las Actuaciones Aisladas.
Respecto a este punto cabe indicar que en el propio Documento | de la Memoria de la Modificacién Puntual
(punto 4.1.5) consta identificada la relacién de las parcelas catastrales afectadas en cada- actuacién
aislada.
Se considera que lo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril, no resulta aplicable en relacion
con las actuaciones aisladas 1-2-3, habida cuenta que se incluyen en el marco del ejercicio de la potestad
de ordenacién plena y no concurre ninguna variacién de los parametros en dicho precepto sefialado al estar
delimitados y clasificados de igual manera en el vigente PGOU de 1995.
Art. 70.ter. Cuando una alteracién de la ordenacion urbanistica, que no se efectte en el marco de
un ejercicio pleno de la potestad de ordenacion, incremente la edificabilidad o la densidad o
modifique los usos del suelo.
Este aspecto resulta observado en el informe juridico emitido por la Oficialia Mayor (Doc. A 76, pagina 8y 9
referido a observaciones al procedimiento de aprobacion y punto 8 de las conclusiones) .
En relacién con el art.138.2 a que se alude en el informe, se observa que la expropiacion prevista para las
actuaciones aisladas es de ejecucion asistematica (para suelo urbano consolidado), no resultando aplicable
lo referido en el art.138.2 (actuacion sistematica).
No obstante, se adjunta como Anexo Il relacién de titulares de las Actuaciones Aisladas, conforme a los
datos que constan en el Ayuntamiento de Coslada y se incluye el listado en un nuevo Anexo VII.- Identidad
de propietarios o titulares de otros derechos reales en el Documento I. Memoria, junto con los titulares del
AA-“Barrio de El Jarama”.
En relacion a las consideraciones generales

EN RELACION AL TIPO DE ACTUACION A DESARROLLAR Y LA SITUACION BASICA DEL SUELO

En este punto el informe juridico requiere que se amplie la justificacion para establecer el régimen
urbanistico del suelo en base al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU). La justificaciéon debera avalar la
situacién basica de los terrenos conforme a lo determinado en el art.21 del TRLSRU, lo que permitird
relacionarlo con el tipo de transformacién urbanistica que establece su art.7.

El documento de la Modificacién Puntual se subsana para dar cumplimiento a este requerimiento de la
siguiente manera:

1. Se unifican todas las justificaciones respecto del cumplimiento de las condiciones que establece el
art.14.1 de la LSCM para clasificar el suelo como urbano en el nuevo punto 3.8. Justificacién del
régimen urbanistico del suelo. Situacion basica del suelo, del Documento I. Memoria.

2. En ese mismo punto 3.8. Justificacion del régimen urbanistico del suelo. Situacién basica del suelo
se incluye la justificacién del régimen urbanistico del suelo en base al TRLSRU, asi como el tipo de
transformacién urbanistica del suelo que estable el art.7 del citado texto legal.
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EN RELACION A LOS SUELOS DEL HOSPITAL UNIVERSITARIO DEL HENARES

En este punto el informe juridico reconoce que la mitad Norte del AA-“Barrio de El Jarama” se encuentra
totalmente urbanizada y requiere que se justifiquen los motivos por los que se pretende incluirlos en la
delimitacién del nuevo ambito.

El documento de la Modificacion Puntual se subsana para incluir una justificacion de los motivos para definir
un Unico Ambito de Actuacién:

1. En el nuevo punto 3.8. Justificacion del régimen urbanistico del suelo. Situacion basica del suelo,
del Documento I. Memoria, se incluye la justificacién de los motivos para definir un Gnico Ambito de
Actuacion.

En este punto se indica y justifica que los suelos donde se implanta actualmente el Hospital del
Henares que, como se indica a lo largo del propio documento de Memoria, se trata de suelos
previamente cedidos por los propietarios del ambito y cuyos costes de urbanizacion han sido
sufragados también por ellos, aun contando con todos los servicios urbanisticos para su correcta
funcionalidad, no se han satisfecho ni la recepcién de la urbanizacién, ni el cumplimiento completo
de las conexiones, urbanizacion y cesiones de suelo para redes publicas y del aprovechamiento en
favor del Ayuntamiento.
Por otro lado, como se indica en el punto 3.3. Estudio Econémico-Financiero. Viabilidad economica,
del Documento Ill. Ordenacién Pormenorizada del Ambito de Actuacién “Barrio de El Jarama”, los
costes ya incurridos por los propietarios para la urbanizacion de los suelos donde se implanta
actualmente el Hospital del Henares y de su entorno, se deben tener en cuenta en la evaluacion
econdmica global del ambito puesto que: ]
a. Todo el suelo debe contemplarse como una unidad integrada (Area Homogénea).
b. Se trata de gastos de urbanizacién ya incurridos por los propietarios para el desarrollo
del Ambito de Actuacién y que, por tanto, deben tenerse en cuenta en la equidistribucién
de beneficios y cargas del mismo.

EN RELACION AL CONVENIO DE CESION DE TERRENOS

En este punto el informe juridico indica que los convenios de planeamiento carecen de caracter vinculante y
que no puede aceptarse como motivacién de la Modificacién Puntual.

Respecto a este punto cabe indicar que la referencia al Convenio que se realiza Unica y exclusivamente en
el punto 2.2.2.4. Convenio de cesion de terrenos en el UNP.4.04. para la implantacion del Hospital (julio de
2004) y en el punto siguiente 2.2.2.5. Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion para la implantacion del
Hospital dentro del antiguo ambito UNP.4.04, ambos dentro del punto 2.2.2. Antecedentes urbanisticos, a
los meros efectos de enunciar (tal y como reza el titulo) los antecedentes urbanisticos (y el Convenio lo es)
que se han producido a lo largo de los afios en el ambito.

Por tanto, en ningin momento la Modificacién Puntual basa su argumentacion o la justificacién de
cualquiera de sus puntos en el citado Convenio, nombrado en la Memoria de la Modificacién a los meros
efectos de antecedente.

EN RELACION A LAS ACTUACIONES AISLADAS A.AIS-1, A.AIS-2, A.AIS-3

En este punto el informe juridico requiere:

1. Que se motiven las razones que han llevado a optar por la expropiacion como modo de obtencion
de estos suelos.

2. Que se incluya en la Memoria la justificacién de la atribucién como red general de estas Actuaciones
Aisladas.

3. Que se justifigue en la Memoria con qué red general de servicio se pretenden conectar. (Cabe
indicar en este punto que la imagen del plano 3. Sistemas Generales del vigente PGOU que se
refleja en el informe juridico se corresponde con una version anterior del PGOU y no con la
definitiva de Modlificacion y subsanacion de deficiencias, aprobada definitivamente el 31 de octubre
de 1996 y publicada en el BOCM de 8 de enero de 1997).

4. Que quede acreditado en el documento qué finalidad se persigue con la delimitacién de las
Actuaciones Aisladas.

5. Que se aclare si actualmente se trata de viarios publicos calificados en el PGOU de Coslada y su
incidencia en la Viabilidad Econémica.

El documento de la Modificacién Puntual se subsana para dar cumplimiento a este requerimiento de la
siguiente manera:

1. Se incluye una justificacion de la creacion, definicién y gestion de las Actuaciones Aisladas en el
nuevo punto 3.9. Justificacion de las Actuaciones Aisladas, del Documento I. Memoria.

Por otro lado, se ajusta la redaccion de los parrafos de los puntos 3.2.1 y 3.2.2 del Documento |.
Memoria para que no existan incoherencias con el epigrafe 4 del punto 4.4.2. Condiciones de
coordinacion para la ejecucion de la urbanizacion y edificacion de las Actuaciones Aisladas (A.Ais-1,
A.Ais-2 y A.Ais-3) vinculadas al AA-Barrio de El Jarama, del Documento |. Memoria, asi como el
epigrafe 4 del punto 4.20.2. Condiciones de coordinacion para la ejecucion de la urbanizacién y
edificacion de las Actuaciones Aisladas (A.Ais-1, A.Ais-2 y A.Ais-3) vinculadas al AA-Barrio de El
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Jarama, del Documento Ill. Ordenacién Pormenorizada del Ambito de Actuacion “Barrio de El
Jarama’.

2. Se justifica en este mismo punto 3.9. Justificacion de las Actuaciones Aisladas, del Documento |.
Memoria su atribucién como red general.

3. Se justifica en este mismo punto 3.9. Justificacion de las Actuaciones Aisladas, del Documento I.
Memoria la conectividad con los Sistemas (Redes) Generales y Supramunicipales del municipio y
alrededores.

4. En este mismo punto 3.9. Justificacion de las Actuaciones Aisladas, del Documento I. Memoria
queda acreditada la finalidad que se persigue con las Actuaciones Aisladas.

5. En el punto 3.9. Justificacién de las Actuaciones Aisladas, del Documento |. Memoria se aclara y
determina que la A.Ais-1 y A.Ais-2 estan calificadas parcialmente (en la parte del PGOU de
Coslada) como viarios publicos.

Su consideraciéon como viarios publicos ya se habia tenido en cuenta a la hora de determinar los
costes de obtencién de estos suelos en la A.Ais-1, pero no asi en la A-Ais-2 donde, por error, no se
habia descontado la parcela calificada como viario, cosa que se corrige y se eliminan los costes de
obtencion de la parcela 41433/17 de la A.Ais-2.
En base a esto, se corrige el punto 4. Justificacion de las posibilidades econémico-financieras,
publicas y privadas, para el desarrollo de la Modificacion, del Anexo I. Estudio de viabilidad, del
Documento |. Memoria, asi como el punto 3.3. Estudio Econdémico-Financiero. Viabilidad
econémica, del Documento Ill. Ordenacién Pormenorizada del Ambito de Actuacion “Barrio de El
Jarama’.
Por otro lado, al objeto de recoger correctamente las superficies de las A.Ais-1 y A.Ais-2 calificadas
como red viaria que se corresponden al PGOU de Coslada (615 m2s, parte correspondientes a la A-
Ais.1 y parte a la A-Ais.2) y la parte de estas A.Ais incluidas en el AUC.19.03 del PGOU de Madrid
(2.249 m3s, parte correspondientes a la A-Ais.1 y parte a la A-Ais.2) al objeto de no dar lugar a la
confusién que senala el informe respecto de diferentes cuadros, se corrigen los cuadros de los
puntos 2.2.3. Clasificacion actual de los suelos objeto de la presente Modificacion, 3.4. Comparativa
del planeamiento vigente y de la Modificacion, 3.11.1. Alternativa 1 (conocida como Alternativa
cero): Mantenimiento de la situacion actual, 4.1.3.2. Cuadro resumen de las Areas Homogéneas y
comparativa con el planeamiento vigente, 3. Alcance de la modificacion de la ordenacién vigente,
del Anexo Il. Resumen ejecutivo y 2.3. Alternativas, del Anexo V. memoria de Andlisis de Impacto
Normativo, del Documento I. Memoria.

En relacion a las consideraciones particulares

EN RELACION AL CUMPLIMIENTO DE LO DISPUESTO EN LA DISPOSICION TRANSITORIA CUARTA
DEL TRLSRU
En este punto el informe juridico indica que no se ha justificado en el punto 1.5 del Documento |. Memoria el
cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Cuarta del TRLSRU.
El documento de la Modificacion Puntual se subsana para dar cumplimiento a este requerimiento de la
siguiente manera:
1. Se incluye una justificacién expresa del cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria
Cuarta del TRLSRU en los puntos 1.5. Tramitacion de la Modificacion'y 3.7. Justificacion de que la
presente Modificacion no supone una Revision del PGOU de Coslada, del Documento I. Memoria.

EN RELACION A LAS ALTERNATIVAS
En este punto el informe juridico indica que, dada la trascendencia econémica que comporta la ejecucién de
las Actuaciones Aisladas, deberian valorarse alternativas sobre su ejecucion.
El documento de la Modificacién Puntual se subsana para dar cumplimiento a este requerimiento de la
siguiente manera:
1. Se incluye una justificacion de la valoracion de alternativas respecto de las Actuaciones Aisladas en
el nuevo punto 3.11.5. Alternativas respecto de las A.Ais, del Documento I. Memoria.

EN RELACION A LA JUSTIFICACION DE LAS NECESIDADES RESIDENCIALES
En este punto el informe juridico indica que se deberian actualizar algunos de los datos incorporados.
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Por otro lado, también indica que se deberia revisar la argumentacién sobre la necesidad de vivienda en el
municipio para acoger la necesidad que existira al acometer actuaciones de regeneracion en el tejido
urbano.

El documento de la Modificacién Puntual se subsana para dar cumplimiento a este requerimiento de la
siguiente manera:

1. Se actualizan, en la medida que es posible (Ultimos datos oficiales), los datos incorporados en el
punto 3.70. Justificacion de la necesidad de viviendas en Coslada, del Documento I. Memoria.

2. Se afade en el punto 3.10.3. Antigliedad del parque de viviendas de Coslada, del punto 3.10.
Justificacion de la necesidad de viviendas en Coslada, del Documento I. Memoria, que ese punto es
meramente informativo para poner de manifiesto la antigiiedad del parque de viviendas de Coslada
y que no se ha tenido en cuenta a la hora del célculo de las viviendas necesarias en el municipio.

EN RELACION A LA IMPUTACION DE CARGAS DE LAS REDES GENERALES

En este punto el informe juridico indica que debe motivarse la imputacion de la carga de ejecucién de las
Actuaciones Aisladas, asi como las cargas de urbanizacién impuestas.

El documento de la Modificacion Puntual se subsana para dar cumplimiento a este requerimiento de la
siguiente manera:

1. Se incluye una justificacion de la imputacion como costes de urbanizacién de las Actuaciones
Aisladas, asi como del resto de imputaciones para el ambito en el nuevo punto 3.9. Justificacion de
las Actuaciones Aisladas, del Documento I. Memoria.

2. Se elimina la expresion “en caso de que resulte necesario” para posibilitar acudir a la ocupacién
directa o la expropiacion forzosa para la denominada “Prolongacion de la Avda. Vicalvaro”, en la
ficha resumen del AA-“Barrio de El Jarama”.

3. Por ultimo, respecto a las consideraciones del informe juridico sobre la conexion Noreste del AA-
“Barrio de El Jarama” con la denominada carretera de Mejorada indicar que se ha incluido con toda
la intencién la palabra “preferiblemente”, pues técnicamente seria la solucion 6ptima, pero se es
consciente de que para la ejecucion de esta conexion mediante una glorieta se debe actuar
parcialmente en suelos del término municipal vecino de San Fernando de Henares para lo que se
deberian obtener los informes y permisos correspondientes.

EN RELACION AL INFORME DE VIABILIDAD ECONOMICA
En este punto el informe juridico requiere:

1. Indicar de manera expresa la superficie y los pardmetros concretos utilizados para computar los
gastos detallados.

2. En el cuadro del punto 4.1 del Anexo | del Documento I. Memoria se establecen como costes de
“conexiones exteriores y otros” 16.045.000 €:

a. Aclarar a qué corresponden estos 16.045.000 €.

b. Aclarar por qué no coincide este importe con el denominado “conexiones exteriores y otros”
del punto 3.3.2.2 del Documento lll. Ordenacién Pormenorizada del Ambito de Actuacion
“Barrio de El Jarama”.

3. Deben incluirse de forma concreta los gastos de urbanizacion de las cargas que se indican en la
ficha resumen del AA-“Barrio de El Jarama”.

4. Deben incluirse como gasto el importe por la conservacion de las obras de urbanizacion hasta la
recepcion de las mismas.

El documento de la Modificacién Puntual se subsana para dar cumplimiento a este requerimiento de la
siguiente manera:

1. Se incorporan las superficies y ratios que solicita el informe juridico en el punto 4.1. Estimacion de
los costes de desarrollo de la Modificacion. Viabilidad econdmica, del Anexo I. Estudio de viabilidad,
del Documento |. Memoria, y en el punto 3.3. Estudio Econémico-Financiero. Viabilidad econdmica,
Documento Ill. Ordenacion Pormenorizada del Ambito de Actuacion “Barrio de El Jarama’.

2. Se desglosa y explica en mayor detalle los costes de conexiones exteriores y otros, asi como el de
las Actuaciones Aisladas, en el punto 3.3.2.2 del Documento Ill. Ordenacion Pormenorizada del
Ambito de Actuacién “Barrio de El Jarama’.

Asi mismo, se corrige el cuadro del punto 4.1 del Anexo | del Documento I. Memoria para hacer
coincidente todos los costes.

3. Seincluyen los gastos de urbanizacién de las cargas y conexiones establecidas en la ficha resumen
del AA-“Barrio de El Jarama”. Se desglosa cada uno de ellos en el punto 3.3.2.2 del Documento III.
Ordenacién Pormenorizada del Ambito de Actuacion “Barrio de El Jarama’.

4. Se incluye como gasto de urbanizacién el importe de conservacion de las obras de urbanizacién
hasta su recepcion.

EN RELACION A LA EJECUCION DE LOS EQUIPAMIENTOS DE LA RED GENERAL Y LOCAL

En este punto el informe juridico indica que deberia contemplarse de forma expresa en la ficha del ambito
que la ejecucién de los equipamientos de la red general y local sera a cargo del Ayuntamiento.

Respecto a este punto cabe indicar que la inclusién de los costes de ejecucion por el Ayuntamiento de los
equipamientos se realiza exclusivamente en la Memoria de Sostenibilidad Econémica, como uno de los
requerimientos de esta Memoria, al requerirse en ella la justificacion de que el Ayuntamiento tendra recursos
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para ejecutar los equipamientos del &mbito (bien por medios propios, bien por gestién indirecta o concesion,
bien por subvenciones de otras Administraciones).

En esta Memoria de Sostenibilidad Econémica queda suficientemente clara esta finalidad, asi como que la
ejecucion de estos equipamientos es a cargo del Ayuntamiento, por lo que se entiende que no es necesario
indicarlo expresamente en la ficha urbanistica del ambito, dado que legalmente los promotores del ambito
no tienen la obligacion de ejecutarlos.

EN RELACION A LA REMISION INCORRECTA AL PUNTO 24. CUADRO RESUMEN DE LA
ORDENACION EN VARIOS PUNTOS DEL DOCUMENTO
En este punto el informe juridico indica que existen varias remisiones incorrectas al punto 2.4., en vez de al
2.5.
El documento de la Modificacién Puntual se subsana para dar cumplimiento a este requerimiento de la
siguiente manera:
1. Se subsanan las remisiones incorrectas en los puntos 3.1.2. Cesiones obligatorias y 4.21. Normas
particulares de las zonas de ordenanza, del Documento Ill. Ordenacion Pormenorizada del Ambito
de Actuacién “Barrio de El Jarama’.

SEGUNDO.- Asumir como propio el DOCUMENTO TECNICO SUBSANADO que sustituye al
aprobado por el Pleno en sesién celebrada el 20/01/2021 y con el que se pretende dar cumplimiento
al requerimiento de subsanacién efectuado por la Direccién General de Urbanismo, elaborado por los
arquitectos don Leopoldo Arnaiz Eguren y Luis Arnaiz Rebollo a instancia de la Comisién Gestora del
Barrio del Jarama y registrado en el Ayuntamiento con fecha 18/11/2021 rectificado por la
documentacion presentada el 25/11/2021 y RE n? 17.640 con fecha 26/11/2021, siendo el resumen de
tales documentos como sigue:

CONTESTACION AL REQUERIMIENTO DE LA D.G. URBANISMO  RE 17.640 (26/11/2021)

MODIFICAC]ON PUNTUAL 2020 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COSLADA, CON
ORDENACION PORMENORIZADA DEL “BARRIO DEL JARAMA”.

DOCUMENTO .

MEMORIA.

1 Introduccion. RE 17193 (18/11/2021)

2 Informacién del ambito RE 17193 (18/11/2021)

3 Justificacion de la Modificacion Puntual. RE 17193 (18/11/2021)

4 Determinaciones de Ordenacion. RE 17193 (18/11/2021)

5 Documentos que se modifican. RE 17193 (18/11/2021)

Anexos MEMORIA

Anexo |. Estudio de viabilidad RE 17640 (26/11/2021)

Anexo Il. Resumen ejecutivo. RE 17196 (18/11/2021)

Anexo V Memoria andlisis impacto normativo. RE 17196 (18/11/2021)

Anexo VII Identidad de propietarios o titulares de otros derechos reales RE 17640 (26/11/2021))
DOCUMENTO I . i

ORDENACION PORMENORIZADA DEL AMBITO DE ACTUACION “BARRIO DEL JARAMA”.
1 Memoria informativa. RE 17194 (18/11/2021)

2 Memoria justificativa RE 17194 (18/11/2021)

3 Organizacion y gestion de la ejecucion RE 17640 (26/11/2021)

4 Normativa. RE 17194 (18/11/2021)
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En consecuencia, el documento subsanado que se somete a la aprobacién definitiva por la
Comunidad de Madrid queda integrado del siguiente modo:

MODIFICACION PUNTUAL 2020 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
COSLADA, CON ORDENACION PORMENORIZADA DEL “BARRIO DEL JARAMA”.

INDICE DE DOCUMENTOS: Ap provisional Nueva aprobacion
DOCUMENTO I.
MEMORIA.
1 Introduccioén. R.E. 15787 RE 17193 (18/11/2021)
2 Informacién del ambito. R.E. 15787 RE 17193 (18/11/2021)
3 Justificacion de la Modificacion Puntual. R.E. 15787. RE 17193 (18/11/2021)
4 Determinaciones de Ordenacion. R.E. 15787 y R.E. 157  RE 17193 (18/11/2021)
5 Documentos que se modifican. R.E. 157 RE 17193 (18/11/2021)
Anexos MEMORIA
Anexo I. Estudio de viabilidad R.E. 157 RE 17640 (26/11/2021)
Anexo Il. Resumen ejecutivo. R.E. 157 RE 17196 (18/11/2021)
Anexo lll. Planos.6 planos (P1, 2, 3, 4,5, 6) R.E. 4606. 20/03/2020
Anexo IV. Estudio Ambiental Estratégico. (Doc aparte)

Memoria R.E. 15783. 28/12/2020

Anexo |. Contaminacién Atmosfér. R.E. 4607. 20/03/2020

Anexo Il. AcUstico. R.E. 4609 y 4611. 20/03/2020

Planos. 10 planos R.E. 15782. 28/12/2020

Apéndice Estudio Trafico R.E. 4612. 20/03/2020

Anexo lll. Suelos y Aguas Subterraneas

R.E. 4613. 20/03/2020
Anexo IV. Infraest Saneamiento  R.E. 4614. 20/03/2020

Planos. 4 planos R.E. 4615. 20/03/2020

Anexo V. Generacion Gestion Residuos Urbanos

R.E. 4615. 20/03/2020
Anexo VI. Contaminacion Electromagnética.

R.E. 4615. 20/03/2020
Anexo VII. Vibraciones. R.E. 4615. 20/03/2020
Anexo VIII. Habitats de interés comunitario.

R.E. 4616 y 4617. 20/03/2020

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 2336115 HGX95-99AC6-962Y9 563D6DEFICO0E3EA3BA3FCF77AB3DF3617CALA3F) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de

%

g

:\gl Anexo V Memoria andlisis impacto normativo.

8 R.E. 157 RE 17196 (18/11/2021)
8 Anexo VI. Alegaciones, informes sectoriales y cumplimiento de los mismos.

S R.E. 4618, 4619, 4620, 4621 y 4622. 20/03/2020
B Anexo VII Identidad de propietarios o titulares de otros derechos reales RE 17640 (26/11/2021)
g DOCUMENTO I,

8 MODIFICACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PGOU DE COSLADA.

; 1 Documentos vigentes que se modifican.

3 Planos. 8 planos R.E. 4623. 20/03/2020

£ 2 Documentos modificados propuestos.

= Tomo IV. Areas de Reparto y U. de Ejecucién

2 R.E. 157. 7/01/2021

g Planos. 8 planos R.E. 4624, 4625 y 4626. 20/03/2020

£ DOCUMENTO Ill. ) )

£ ORDENACION PORMENORIZADA DEL AMBITO DE ACTUACION “BARRIO DEL JARAMA”.

E 1 Memoria informativa. R.E. 15784 RE 17194 (18/11/2021)
§ 2 Memoria justificativa R.E. 15784 y R.E. 157  RE 17194 (18/11/2021)
£ 3 Organizacion y gestion de la ejecucion R.E. 157 RE 17640 (26/11/2021)
3 4 Normativa. R.E. 157 RE 17194 (18/11/2021)
© 5 Planos.

£ Planos de informacion. 20 planos R.E. 4627 20/03/2020

< Planos de Ordenacién. 9 planos R.E. 4627 y 4636. 20/03/2020

g (El' Plano PO 7 Plan de Fases , documento n® 9 del R.E. 4636 no es valido)

S Plano Ordenacion PO 7 R.E. 15785. 28/12/2020

§ 6 Anexos. R.E. 157. 7/01/2021

g
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Anexo |. Estudio de movilidad y trafico R.E. 15784. 28/12/2020

y R.E. 157. 7/01/2021

Anexo ll. Estudio de mercado. R.E. 15784. 28/12/2020
Anexo lll. Identidad propietarios/titulares dchos.
R.E. 15784. 28/12/2020

DOCUMENTO IV.
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS.

Anexos

ALCALDE PRESIDENTE
Fdo.: Angel Viveros Gutiérrez
(firma electrénica al margen)

Anexo 1. Tramitacion arqueolégica R.E. 4576. 19/03/2020
Anexo 2. Informe de prospeccion arqueolégica.

RE. 4576. 19/03/2020

Elévese al Pleno la propuesta de acuerdo.”

Sometido el asunto a votacion, se obtiene el siguiente resultado:

Votos en contra: 0.

Ve Be

TERCERO.- Remitir el presente acuerdo junto con la documentacion técnica subsanada a la
Direccion General de Urbanismo de la Comunidad de Madrid, para su aprobacion definitiva.

CUARTO.- Publicar el presente acuerdo en la pagina de transparencia de la sede electronica del
Ayuntamiento de Coslada, para general conocimiento.

Votos a favor: 22; 7 del GRUPO MUNICIPAL SOCIALISTA DEL AYUNTAMIENTO DE
COSLADA, 5 del GRUPO MUNICIPAL POPULAR DEL AYUNTAMIENTO DE COSLADA, 2
de PODEMOS COSLADA (D. Julio Huete Pérez y D. Santiago de Miguel Esteban), 2 de
CIUDADANOS COSLADA, 2 de VOX COSLADA, 1 del GRUPO MIXTO, 1 de la Concejala
no adscrita D.2 Aranzazu Molinello Ferndndez, 1 del Concejal no adscrito D. David Cuenca
Garcia, y 1 del Concejal no adscrito D. Alejandro Martin Pérez.

Abstenciones: 2 de PODEMOS COSLADA (D.2 Virginia Robles Lopez y D.2 Rosa M?
Martinez Mata).

El Pleno Municipal por 22 votos a favor, ningln voto en contra y 2 abstenciones ACUERDA
aprobar la propuesta antes transcrita.”

Y para que conste y surta sus efectos donde proceda, con la salvedad de lo establecido en
el articulo 134 del Reglamento Organico Municipal del Ayuntamiento de Coslada y a reserva de
los términos que resulten de la aprobacién del acta, expido la presente certificacién de orden y con
el visto bueno del Sr. Alcalde, en Coslada, a fecha de firma.

SECRETARIA GENERAL
Fdo.: Isabel Ménica Ayuso Garcia
(firma electrénica al margen)
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