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D. JAVIER CARAZO GilL, OFICIAL MAYOR EN FUNCIONES DE SECRETARIO
GENERAL DEL ILMO. AYUNTAMIENTO DE COSLADA (Madrid),

CERTIFI1CO: Que en la sesidn celebrada por el Pleno Municipal el dia
veintitrés de noviembre de dos mil quince, se adoptd, el siguiente acuerdo:

«2.- RESOLUCION DE LA ALEGACION PRESENTADA Y APROBACION
DEFINITIVA_DEL PLAN ESPECIAL DE MEJORA URBANA DE LA MANZANA
DEFINIDA POR LA AVENIDA DE FUENTEMAR, CALLE RIOJA, AVENIDA DE JOSE
GARATE Y AVENIDA DE LA CONSTITUCION. Por el Oficial Mayor en funciones de
Secretario General se da cuenta del dictamen emitido por la Comisién Informativa de
Servicios a la Ciudad sobre el asunto de referencia.

Sometida la enmienda a votacién, se obtiene el siguiente resultado:

Votos a favor: 15; 7 del P.P., 6 del P.S.0.E. y 2 de Ciudadanos.
Votos en contra: 1 del Concejal no adscrito.
Abstenciones: 9; 5 de Somos Coslada, 3 de IUCM-LV y 1 del Grupo Mixto

(ARCO).

El Pleno Municipal, por quince votos a favor, uno en contra y nueve
enciones, acuerda aprobar la enmienda presentada por el Grupo Municipal de
Ciudadanos Coslada.

Sometido el asunto a votacién, se obtiene el siguiente resultado:

Votos a favor: 15; 7 del P.P., 6 del P.S.O.E. y 2 de Ciudadanos.

Votos en contra: 10; 5 de Somos Coslada, 3 de IUCM-LV, 1 del Grupo Mixto
(ARCO) y 1 del Concejal no adscrito.

Abstenciones: ninguna.

Visto el expediente incoado cuyos antecedentes son:

|. APROBACION INICIAL

La Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada el 12 de junio de 2014, aprobo inicialmente el
Plan Especial para la Mejora Urbana de 1a manzana definida por la Avenida Fuentemar, calle
Rioja, Avenida José Garate y Avd. de la Constitucion.

Asimismo acordé someter a informacién pulblica el expediente, por plazo de un mes,
mediante publicacion del anuncio en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y en
uno de los diarios de mayor circulacion de la provincia, al objeto de que durante el
expresado plazo puedan formularse, en su caso, las alegaciones que se estimen
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pertinentes contra el mismo y, simultaneamente requerir los informes de los drganos y
entidades publicas previstos legalmente como preceptivos o que, por razoén de la
posible afeccién de los intereses publicos por ellos gestionados deban considerarse
necesarios, de conformidad con lo establecido en el art. 57.b) de la Ley 9/2001 del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

Il. INFORMACION PUBLICA

El citado instrumento de Planeamiento ha sido sometido a informacién publica, por
plazo de un mes, mediante anuncios que aparecieron publicados en el Boletin Oficial
de la Comunidad de Madrid, el dia 4 de julio de 2014, n° 157; en el periddico “La
Razén” del dia 24 de junio de 2014 y en el Tablén de Anuncios del Ayuntamiento.

Se ha emitido certificado de la Secretaria General de fecha 10 de septiembre de 2014
en el que consta que durante el periodo de informacién publica se ha presentado una
alegacion con fecha 31/07/2014 RE: 201400017891, suscrita por Raul Ambit Lemus,
actuando en calidad de Presidente de la Comisidon Gestora del Plan Especial de la
Calle Rioja del TM de Coslada.

Asimismo, se ha publicado en el BOCM n® 163 de 11/07/14, rectificado por otro
posterior en el BOCM n° 168, de 17/07/2014,anuncio del acuerdo adoptado por la
Junta de Gobierno de 12/06/2014 de suspensidn por el plazo de un afio de las
icencias sobre el ambito de actuacion del Plan Especial, con excepcidén de aquellas
e cumplan simultaneamente los parametros de ordenacion del vigente Plan General
y los establecidos en el Plan Especial.

lI. INFORMES SECTORIALES

En relacion con los Informes Sectoriales, consta en el expediente que se han
solicitado a los siguientes organismos:

Direccién General de Aviacion Civil.

Canal de Isabel Il.

Direccién General de Evaluacién Ambiental (Area de Anélisis Ambiental de Planes y
Programas) de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la
Comunidad de Madrid.

Direccién General de Urbanismo, de la citada Conserjeria.

Direccion de General de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.
Confederacion Hidrografica del Tajo.

A la vista de los mismos, se han recibido los siguientes informes:

- El 14 de julio de 2014, (RE:201400016590)se ha recibido informe, del Canal de

Isabel |l, estableciendo condicionantes respecto a la red de abastecimiento,

saneamiento, riego en zonas verdes, depuraciéon de aguas residuales, costes de

infraestructuras y repercusién segiin Adenda al Convenio de Gestion Integral, suscrito
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entre el Ayuntamiento y el Canal el 21 de febrero de 2007,y finalmente, condicionantes
para la conformidad técnica del Proyecto de la red de distribucion de agua para
consumo humano, para el inicio de las obras mediante la suscripcién de un convenio
de entre el Promotor y el Canal de Isabel II.

- El 4 de septiembre de 2014 Registro de entrada n® 201400019657, se ha recibido
escrito de la Direccion General de Urbanismo, indicando que la Ley 9/2001 del Suelo
de la Comunidad de Madrid, no contempla en su articulado la necesidad de informe
preceptivo de la citada Direccion General, por lo que no procede la emision det mismo.

- El 18 de sgptiembre de 2014 (RE: 201400020462), se ha recibido informe favorable
del Jefe de Area de Proteccion, de la Direccion General de Patrimonio, con sujecién a
las condiciones que se establece en el mismo.

- El 22 de septiembre de 2014, (RE:201400020665) se ha recibido informe favorable
de la Direccidn General de Aviacion Civil, con sujecién a las condiciones que en &l se
indican.

t - El 17/11/2014 (RE: 201400025102) se ha recibido informe de la Confederacidon
\ Hidrografica del Tajo, en el que se indica gque se deberan cumplimentar las
ﬂewaciones realizadas, asi como tener en consideracion las condiciones que se
. indican en el mismo.
C\‘ - Finamente, con fecha de 27 noviembre de 2014 registro de entrada n® 201400025982
\'%e ha recibido informe de el Director General de Evaluacidén Ambiental, de la
C\pnsejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid
en el que se establecen condicionantes para el desarrollo del Plan Especial, con
respecto a contaminacion de suelos, cumplimiento del Decreto 170/1.998, de 1 de
octubre sobre gestion de infraestructuras de saneamiento y aguas residuales de la
Comunidad de Madrid, en materia de ruidos, cumplimiento de la Ley 37/2003 y Reales
Decretos que la desarrolfan.

IV. TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN ESPECIAL PRESENTADO EL 4/12/2014

Con fecha 04/12/2014 RE: 201400026697, Jesus Sanchez Santos, en calidad de
miembro del equipo redactor, presentd un Texto Refundido del Plan Especial, que
incorpora las modificaciones derivadas de los informes sectoriales y resultado de la
informacion publica durante la fase de tramitacion administrativa.

Con posterioridad se introducen, de oficio, a propuesta de la Concejalia Delegada de
Urbanismo y Vivienda, en Providencia de fecha 26/11/2014 y de los acuerdos con los
propietarios del suelo, variaciones afectan a las Normas Urbanisticas en sus
apartados 2.1.3, sobre “alineaciones exteriores y retranqueos minimos” y “separacion
de edificios”, en el apartado 2.2.3 "Parcelacién” y en el apartado 3 de fa Normativa
Transitoria, asimismo se adjunta planc de alineaciones identificado con el n°® P.5 que

sustituye el aprobado inicialmente”
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Seguidamente, el 20/01/2015 registro de Entrada n® 201500001108, Sanchez-
Goyanes Consultores, S.L., como equipo redactor, emite informe adicional al objeto de
completar el Plan Especial de Mejora Urbana de la manzana Av. Fuentemar, C/Rioja,
Av. José Garate y Av. Constitucion y dar contestacion al escrito remitido por el Alcalde-
Presidente de este Ayuntamiento de fecha 19 de enero de 2015, sobre aclaracién de
algunos de los puntos del informe técnico elaborado por los servicios técnicos
municipales de este Ayuntamiento para su aprobacion definitiva.

V. TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN ESPECIAL PRESENTADO EL 23/10/2015
(registro de entrada 22326)

D .Enrique Sanchez Goyanes, en representacion de la Sociedad “SANCHEZ
GOYANES IBEROAMERICANA, S.L.,, ha presentado el 23 de octubre de 2015 (RE
22326) cuatro ejemplares en formato papel y digital del Texto Refundido del Plan
Especial para la manzana sita en Av/Fuentemar,C/Rioja, Av/José Garate y Av/
Constituciéon de Coslada.

En la nueva documentacién presentada, se introducen las siguientes variaciones,
respecto del Gltimo documento gue fue remitido al Pleno de 20/04/2015:

- En la pagina 21 del documento, referido a “Cargas imputables a los propietarios”
o - se afade un parrafo, que dice:

rivado del documento de “Ampliacion Estudio de trafico para el Plan Especial de
Mejora urbana de la Manzana Avda. Fuentemar, c. Rioja, Avd José Garate y Avda,
Constitucion en Coslada (Madrid)’, con fecha de octubre 2015 y que recoge la
incidencia adicional que pueda comportar la ejecucion del centro comercial de El Corte
Inglés, se incorpora el plano n® 8 que concreta el disefio de seccidn viaria y trazados
longitudinales de la ¢/ Rioja, que sera objeto de reurbanizacién y ejecucion a cargo de
los propietarios como obligacion de urbanizacion adicional. La concrecién precisa se
incluira en el Proyecto de Urbanizaciéon que debera tramitar y aprobar el Ayuntamiento.

i
|

|
Asimismo y en relacién con el citado parrafo, se incorpora ademas un plano
identificado con el n® 8 denominado “Normativa particular de aplicacion, ubicacién
vinculante de usos, alturas, alineaciones y secciones viarias “, que describe la solucién
de la calle Rioja, sin perjuicio de concretarse posteriormente en un Proyecto de
Urbanizacién.

- En la Pagina 33 del documento y dentro de las Normas Urbanisticas, se afiade en el
punto 2.2.3 “Condiciones de disefo urbano”, se afade: “Los proyectos de
edificacion deberan justificar la accesibilidad y continuidad del transito peatonal entre
parcelas y edificaciones colindantes, dentro de los espacios interiores libres de
edificacion”.
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- En la Pagina 37 del documento y dentro de las Normas Urbanisticas, se ahade en el
punto 2.2.6 “Plazas de aparcamiento” se afiade: * Las plazas descubierias y/o al aire
libre que queden incluidas dentro de las parcelas lucrativas resultantes quedaran
sujetas a uso Gnica y exclusivamente dentro de los horarios comerciales de apertura al

publico en general.”

VI. ESTUDIOS INFORMATIVOS, DE AMPLIACION DE ESTUDIO DE TRAFICO Y ESTUDIO
DE IMPACTO COMERCIAL.

Por otra parte, Presidente de la Comision Gestora del Plan Especial de la Calle Rioja el
29/10/15, RE. 22806, presenta una "Ampliacién del Estudic de Trafico “ que recoge las
incidencias que se puedan derivar'de fa futura implantacion dei Corte inglés.

Asimismo, presentan el 03/11/15 RE: 23092 un "Estudio de Impacto Comercial’, sobre
la incidencia de este desarrolio sobre el comercio de Coslada.

En virtud de cuanto antecede, vistos los informes emitidos en el expediente de la
Oficialia Mayor, del Jefe de los Servicios Técnicos, de la Jefa de Medio Ambiente de
fecha todos ellos de 6/06/2014, emitidos para la aprobacion inicial.
\_ Los informes emitidos por el Jefe de los Servicios Técnicos, de fechas 9 de diciembre
e 2014 y 22 de enero de 2015, de la Jefa del Servicio Juridico de Urbanismo, de
_fecha 11 de diciembre de 2014 de la Jefa de Medio Ambiente de fecha 15 de
A . diciembre de 2014 y del Secretario General de este Ayuntamiento de fecha 22 de
/A mbre de 2014, asi como el Informe resumen acerca de ia categorizacion del suelo
L/ﬁwg%mio de Trafico presentado por Enrigue Sanchez Goyanes, con fechas 6 y 7 de
abril \e 2015 (RE; 201500007710 y 201500007817) a requerimiento municipal.
Visto igualmente el documento elaborado por la Técnica de la Concejalia de Desarrollo
Econokmco Empleo, Mujer, Comercio y Turismo, de fecha 8 de abril de 2015, sobre el
andlisis de la situacién actual y de la tendencia futura derivadas del Plan Especial de
Mejora Urbana de la Avenida Fuentemar y calle Rioja.

Finalmente a la vista de los informes emitidos, por el Jefe de los Servicios Técnicos, de
fa Jefa del Servicio Juridico de Urbanismo y de la Técnica de Apoyo de Medio
Ambiente, todos ellos de fecha 12 de noviembre de 2015, el dictamen de la Comision
Informativa, asf como la enmienda presentada; el Pleno Municipal, por quince votos a favor
y diez en contra, acuerda:

PRIMERO: Resolver la alegaciéon presentada, por Raul Ambit Lemus, actuando en
calidad de Presidente de la Comision Gestora del Plan Especial de la Calle Rioja del
TM de Cosiada, en el periodo de informacion publica a que fue sometido el expediente
de aprobacién inicial del citado Plan Especial de Mejora Urbana, en el sentido
siguiente:
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Variaciones que afectan a las Normas Urbanisticas en sus apartados 2.1.3, sobre
“alineaciones exteriores y retranqueos minimos” y “separaciéon de edificios”, en el
apartado 2.2.3 “Parcelacion” y en el apartado 3 de la Normativa Transitoria, asimismo y
al Plano P-5, de alineaciones.

En el apartado 2.1.3, sobre “alineaciones exteriores y retranqueos minimos, se
propone incluir:

Para ia manzana 04, no seran de aplicacion los dos parrafos anteriores; se establece
graficamente el area de movimiento de la edificacion en el plano P.5 del presente Plan
Especial, siendo obligatoria la alineaciéon a viario. En caso de parcelacion de esta
manzana, sera obligatorio el adosamiento de las edificaciones en las parcelas de
resultado y el mantenimiento uniforme del retranqueo a fondo de parcela, al objeto de
gue no se produzcan escalonamientos en la fachada posterior.

En el apartado 2.1.3, sobre “Separacién entre edificios”, se propone incluir:

En el caso de no existir adosamiento, serd, como minimo, igual a la semisuma de las
alturas maximas de los edificios, de acuerdo a lo establecido en el articulo 3.4 de las
ormas Urbanisticas Generales del PGOU de Coslada, medida en la perpendicular a
la linea de fachada; salvo en edificaciones adosadas.

el apartado 2.2.3 "Parcelacién”’, se propone incluir:

A efectos de parcelacidn se tendran en consideracién las actuales parcelas existentes,
reflejadas en el plano de informacion P.2.- Fincas afectadas, sin perjuicio de la
materializacion de las cesiones establecidas (zonas verdes y red viaria) a traves del
correspondiente Proyecto de Reparcelacién, lo que supondra la configuracion de las
nuevas parcelas de resultado en las que se materializara el aprovechamiento lucrativo.

Este proyecto de Reparcelacion establecera la parcelacidn interior del ambito, sin
necesidad de un Estudio de Detalie previo, teniendo en cuenta los acuerdos que
puedan haberse suscrito previamente entre los propietarios, siempre que sean
conformes con ia legislacién aplicable y la nhormativa del presente Plan Especial.

Con posterioridad al Proyecto de Reparcelacion, se podran realizar parcelaciones,
siempre y cuando se cumplan simultdneamente los siguientes requisitos:

Las parcelas sean, como minimo, de 5.000 m?>.

El frente minimo a viario de [a parcela sera de 20 m.

Se pueda inscribir en su interior un circulo de radio 20 m.

Se aporte un Estudio de Detalle que, al objeto de dar coherencia al conjunto de la
parcela original, defina:

La volumetria y las areas de movimiento de la edificacion de todo el conjunto,
permitiéndose adosamientos, si ello fuera necesaric para una mayor coherencia
global.
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Las rasantes del terreno, al objeto de que no existan diferencias de cota entre las
parcelas y se facilite la conexion rodada y peatonal entre ellas. Se debera fomentar la
conectividad entre las parcelas para conseguir una actuacién conjunta y permeabie.
Los accesos y los movimientos dentro de las parcelas, promoviéndose las actuaciones
conjuntas de aparcamiento, flujos de movimientos, accesos y salidas.

Los espacios libres de parcela, al objeto de que exista un ajardinamiento y una
pavimentacién homogénea.

Las condiciones estéticas, tipolégicas y morfologicas del conjunto de edificaciones.

En el apartado 4 de la Normativa Transitoria, se propone incluir:

Asimismo, con caracter transitorio, desde la aprobacién inicial del presente Plan
Especial, los propietarios de las naves industriales en las que exista actividad
actualmente, podran seguir desarrollandola.

Se sustituye el plano de alineaciones identificado con el n°® P.5 aprobado inicialmente.

SEGUNDO: Aprobar con caracter definitivo el Texto Refundido del Plan Especial de
Mejora Urbana de la manzana definida por la Avenida Fuentemar, calle Rioja, Avenida
José Garate y Avd. de la Constitucion, presentado por Enriqgue Sanchez Goyanes, en
representacion de Sanchez Goyanes Iberoamericana S.L., con fecha 23 de octubre de
5, con sujecion a las observaciones y condiciones establecidas en los informes
sectoriales emitidos por:

-E} Canal de Isabel Il Gestion con fecha 14 de julio de 2014, (RE:201400016590).
-La Direccion General de Evaluacion Ambiental, de fecha 27 de noviembre de 2014
: 201400025982.)

-La| Direccién General de Patrimonio de fecha 18 de septiembre de 2014 (RE:
201400020462.

-La Direccion General de Aviacion Civil de fecha 22 de septiembre de 2014, (RE:
201400020665).

-La Confederaciéon Hidrografica del Tajo, recibido con fecha 17/11/2014 (RE:
201400025102).

TERCERO: El desarrollo del Plan Especial de Mejora Urbana se concretara mediante
un convenio Urbanistico que regulara la gestion y ejecucion del mismo deniro del
marco establecido por la Legislacidén vigente.

En dicho convenio, que debera ser ratificado por el Pleno Municipal, se incluird una
solucidon distinta para los flujos de trafico de salida por la calle rioja, de manera que
éstos no se trasladen obligatoriamente a la glorieta interseccién de la Avenida de la
Constitucién, Avenida de José Garate y Calle Honduras.

CUARTO: Remitir un ejemplar del documento, al registro administrativo de Planes de
Ordenacion Urbanistica a la Consejeria competente en materia de Ordenacidn

Urbanistica de la Comunidad de Madrid.
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QUINTO: Publicar el acuerdo en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid con
indicacién de los recursos procedentes contra el mismo, debiendo publicarse
integramente las Ordenanzas del mismo.»

Y para que conste y surta sus efectos donde proceda, con la salvedad de lo
establecido en el articulo 134 del Reglamento Orgénico del Ayuntamiento de Coslada,
expido la presente certificacion de orden y con el vistp bueno del Sr. Alcalde, en
Coslada, a veintitrés de noviembre dos mil quince. /P

V. BC. EL OFIbIAL MAYOR ENRUNCIONES

EL ALCALDE-PRESIDENTE D}E SECRETATE/ ENERAL

Fdo.: Angel Viveros Gutiérrez -
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