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A7 ANUNCIO

APROBACION DEFINITIVA PLAN“ESPECIAL PARA LA IMPLANTACION DEL USO DE
ESTACION DE SUMINISTRO DE COMBUSTIBLE EN EL AMBITO DEL SUNP-RI, ORDENANZA
INDUSTRIAL ZU-IS GRADO 1°.

El Ayuntamiento Pieno, en sesion celebrada el dia 15 de abril de 2016, adopt6 el siguiente acuerdo:

PRIMERO: Aprobar con caracter definitivo e! Plan Especial para la implantacién del uso de
estacién de suministro de combustible en el ambito del SUNP-RI, Ordenanza Industrial ZU-ls
Grado 1°, con sujecién a las condiciones de los informes sectoriales emitidos en la tramitacién del
expediente.

SEGUNDO: Remitir un ejemplar del documento, al registro administrativo de Planes de
Ordenacion Urbanistica a la Consejeria competente en materia de Ordenacion Urbanistica de la
Comunidad de Madrid.

TERCERO: Publicar el acuerdo en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid con indicacion de
los recursos procedentes contra el mismo, debiendo publicarse integramente las Ordenanzas del
mismo.

Lo que se publica para general conocimiento, significando que ha sido remitido al Registro
administrativo de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de Madrid, con
fecha 22 de abril de 2016 (R.E. n° 10/081027.9/16) un ejemplar del Plan Especial para ia
implantacién del uso de estacion de suministro de combustible en el ambito del SUNP-RI,
Ordenanza Industrial ZU-IS Grado 1°, junto con copia del expediente tramitado, en aplicacién de lo
previsto en los articulos 65 y 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

Asi mismo, se publican las Ordenanzas del Pian Especial:

ORDENANZA ZU-Is (Ordenanza MODIFICADA)

Definicion

Ordenanza que regula la edificacion en suelo industrial del Sector SUNP-RI del Plan General de
Coslada.

Clasificacion
Se distinguen dos grados de Ordenanza:

Grado 1°. Zona industrial general
Grado 2°. Centro de servicios del poligono.

Determinaciones sobre Aprovechamiento.

Alineaciones.
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Son las sefialadas en el plano n° siete del Plan Parcial.
Altura de la edificacion.

La altura de la edificacion sera de 12,5 m. excepto los elementos del sistema productivo
que exigieran para su correcto funcionamiento mayor altura.

Edificabilidad. Aprovechamiento.
Grado 1°.

Sera el resultado de aplicar un indice de edificabilidad de 0,75 m2/m2 de uso industrial sobre
parcela neta.

El coeficiente de homogeneizacion del suelo industrial en el minipoligono sera de 1,25.
Grado 2°.

Sera el resultado de aplicar un indice de edificabilidad de 0,395 m2/m2 de uso hostelero,
hotelero, comercial, estaciones de servicio, sobre parcela neta.

(El coeficiente de homogeinizacién respecto al uso industrial sera de 1,90).

Fachada minima.
La fachada minima sera de 10 metros en grado 1° y 30 m. en grado 2°.
Ocupacion.

La ocupacion maxima sera del 60% en grado 1° y 50% en grado 2°. En minipoligonos dentro del
Grado 1° sera del 40%.

Las edificaciones existentes quedan legalizadas durante el periodo de vida de la edificacion, salvo
que se encuentren fuera de ordenacién (Articulo 3.3.1 de las Ordenanzas Generales del Plan
General de Coslada).

Parcela.
Tamano.-

La parcela minima sera de 1.000 m2 en grado 1°, no obstante, podran delimitarse parcelas de
superficie inferior si fuera necesario para evitar adjudicaciones en proindiviso (hasta una superficie
minima de 500 m2). Se prohibe el acceso directo a la Ctra. de Vicalvaro desde parcelas de
superficie inferior a 5.000 m2.

En grado 2° la parcela minima sera la adjudicada en el proyecto de reparcelacién. Si se quiere
adjudicar parcela independiente a cada uso, se llevard a cabo mediante comunidad de
propietarios.
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Ajardinamiento.-

Debera garantizarse un ajardinamiento minimo de acuerdo con el siguiente estandar:
* 1 arbol/100 m2 de parcela no ocupada por ia edificacion.

Separacion entre edificios. -

Sera de 6 metros salvo en edificaciones adosadas.

Edificaciones bajo rasante.-

Se permite la construccion de piantas bajo rasante con las mismas condiciones de ocupacién que
la edificacién sobre rasante, independientemente de SU Uso como almacén, productivo, o

aparcamiento de la instalacion.

Cerramiento.-

El Proyecto de Urbanizacion definird un cerramiento tipo.

Frente continuo edificado.-

Sera como maximo de 100 m. salvo en caso de una sola industria.

Accesos a parcela.

Para las parcelas del ‘centro de servicios del poligono” que desarroilen actividades comerciales,
como consecuencia de su vinculacién con las edificaciones residenciales colindantes, debera
preéverse un acceso peatonal predominante sobre el rodado y debidamente protegido.

Retranqueos.
A alineacién exterior - Sera como minimo de 5m.
A lindero lateral.- Minimo 3 metros salvo edificaciones adosadas.

A lindero posterior - Minimo 5 metros.



Usos permitidos en el espacio de retranqueos.

Permifido No permiticio
A alineaci®n exterior:

Carga y dexscarga Almacenamiento

Ajardinamiento Instalaciones auxiliares
Aparcamiento Construcciones auxiliares

Paso de vehiculos Depdsito de residuos no controlados

A linderos laterales y trasero:

Carga y descarga Obstaculizar el paso de vehiculos
Ajardinamiiento Deposito de residuos no controlados
Aparcamiento Construcciones auxiliares

Paso de vehiculos
Instalaciones auxiliares (%)
Almacenamiento (*)

*) Deberan dejar un paso libre de 3,00 m. de ancho en planta con altura libre de 4,50 m. para
permitir el paso a los camiones de bomberos.

Determinaciones sobre uso y destino de la edificacion y el suelo.

Todos I0S USOS deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las
Condiciones Generales de Uso.

Usols Qredominantels.

Grado 1°.-  Industrial, talleres de reparacion de vehiculos, almacenes, industria cultural,
terciario industrial, oficinas, comercial en categoria C-7.

Grado 2°.-  Hostelero, en categoria HO-1 HO-2 y HO-3 en categorias A,B y C de superficie
méxima 400 m2.
Hotelero, con un méximo de 30 habitaciones y superficie construida 1.800 m2.
Comercial, en categorias C-1y C-2.
Estaciones de servicio.

Usos complementarios.

Grado 1°.- Los ligados funcionalmente a a instalacién industrial sin acceso independiente.
Grado 2°.- Los usos al servicio del poligono industrial.

Usos compatibles en edificio de uso exclusivo.

Grado 1°-  Centro de formacién e investigacion.
Estacion de servicio.
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Sin limitacién de porcentaje.

Grado 2°.- Estacién de autobuses, oficinas, terciario industrial, centro deformacién e investigacion
¥ sanitario S.1., industrial y almacenes.

Sin limitacion de porcentaje.

Tipologia de la edificacion.

Se permite ef adosamiento lateral de edificaciones respetando [as determinaciones sobre longitud
maxima de edificacién. No se permite el adosamiento por lindero posterior, salvo en

minipoligonos.

Podran construirse minipoligonos en CUyo caso la ocupacion no Superara el 40% vy ias
edificaciones no podran tener acceso directo desde |a via publica. Excepcionaimente, cuando &
desarrollo de la actividad lo exigiera, el Ayuntamiento podra autorizar un acceso compiementario a
parcelas privativas de superficie no inferior a 500 m2, que debera contemplarse en el Estudio de

Detalle que ordene el minipoligono.

Las calles privadas que den acceso a industrias en comunidad de propietarios deberan
descontarse a efectos de computo de ocupacién, excepto en minipoligonos.

Proyectos/estudios complementarios.

Para parcelas del “Centro de Servicios del Poligono”, en el caso de propuestas en las que la
accesibilidad rodada sea importante en la funcionalidad de la instalacion, deberan aportar en [a

Condiciones especificas para nuevas implantaciones o actividades.

1.- Para la ejecucién de nuevas redes de abastecimiento del Sector, estds se conectaran a la red
de distribucién interior de agua para consumo humano requiriendo la elaboracion de proyecto de
abastecimiento y remitirse al Area de Construccion de redes de Abastecimientos del Canal Isabel Il
Gestion.

2.- La cota de servidumbres aeronauticas establecidas en el plano adjunto determina Ia cota 875
m. respecto al nivel del mar que no se sobrepasara con ia edificacion incluidos todos sus elementos
Como pararrayos, antenas, chimeneas, equipos de climatizacion, carteles, remates decorativos, ...,
modificaciones del terreno u objetos fijos como postes, antenas, palas de aerogeneradores, carteles,

ete.

3.- En cumplimiento del articulo 10 del Decreto 584/72 de servidumbres aeronauticas modificado
por Reai Decreto 297/2013, se prohibira o limitara:

* Actividades que supongan la construccion de obstaculos que "provoquen turbulencias.

* Uso de iuces o emisiones iaser que provoguen confusién o error a aeronaves.

* Uso de superficies grandes reflectantes que provoquen deslumbramiento en aeronaves.

* Actuaciones que puedan estimular la actividad d ela fauna en el entorno del aeropuerto.
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Inst alacién de fuentes de radiacion no visible que interfiera en los sistemas de comunicacion,
nav €gacion o vigilancia aeronautica.

Actividades que supongan emision de humos, nieblas o similar que suponga riesgo para el
traf ico aéreo.

la utilizacién de medios de propulsién o sustentacion acreos para cualquier actividad
deportiva o de otra indole.

Se contemplara la reglamentacion especifica de proteccidn contra incendios (CTE y RSIEl) y

normativa sectorial aplicable (sector Hidrocarburos para el caso de estaciones de suministro de
combustibles).

5.-

8.~

Co ndicionantes de zonificacion acustica establecidos en el Informe Ambiental Estratégico:
Las areas acusticas deberan clasificarse en funcion de los usos de suelo designados.

Los suelos designados a usos residenciales corresponderan con el area acustica a: sectores
del territorio con predominio de suelo de uso residencial.

Los suelos destinados a equipamientos, en funcion del uso especifico de equipamiento que
se proponga, deben corresponder con la clasificacion de area acUstica apropiada c: recreativo
y espectacuios; d. Terciario distinto de ¢ e: sanitario, docente y cultural; o f. sistemas
generales de infraestructuras del transporte u otros equipamientos publicos gue los reclamen.
Los suelos destinados a Red Publica de equipamientos de zonas verdes o espacios libres se
clasificaran con el area acustica correspondiente al uso mayoritario de la zona en la que se
localicen.

Las zonas verdes que se dispongan para obtener distancia entre las fuentes sonoras
(infraestructuras de transporte, actividades,...) y las areas residenciales se consideraran como
zonas de transicién y no podran considerarse de estancia.

Se estableceran zonas de transicion cuando se superen 5 db{A) los valores objetivo
aplicables a cada una de las areas implicadas.

En todas las areas acusticas delimitadas se deberan cumplir lo valores objetivo de calidad
acustica aplicables de acuerdo con el anexo || del real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre,
por el que se desarrolla la Ley 37/20003, del ruido.

Medidas correctoras y preventivas para [a instalacion de estaciones de suministro de

combustible:

La instalacién de estaciones de suministro de combustible tendra en cuenta las siguientes

consideraciones en relacién con la minimizacion de la contaminacion acustica en la zona:

Las entradas y salidas de vehiculos se orientarén hacia las calles de la zona industrial y no
hacia la residencial.

Las actividades mas ruidosas se localizaran en areas opuestas a la zona residencial de
manera que ésta quede resguardada de molestias acusticas.

En caso de incumplimiento de los valores objetivo de calidad acustica en alguna de las areas
implicadas se instalaran las medidas correctoras de la contaminacion acustica pertinentes.
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Usos compatibles compartidos con el uso predominante.

Uso global Uso pormenorizade  Planta sétano Planta baja Planta superior Espacio libre
ala baja parceia

DOTACIONAL Asistencial

Y SERVICIOS
Deportivo D1 D.1
Docente . D05 D0.5 Religioso
Sanitario 54 5.4
Serv. Admtvos. A1 A2 A32 A1, A2 A3-2
Saciocuftural sC sC

PRCDUCTIVO Almacenes

Industrial

Terciario Ind.
RED VIARIA Y Garajes AP.2 AP2 AP4 APS5 AP3 AP. 1 COMUNICA-
CIONES Est. Autobuses

Est. de Servicio

RESIDENCIAL Vivienda Cdo Cd 9o

TERCIARIO Comercial C.7Cd10% C.1Cd 122

C1yC2Cd 112

Espectaculos Hotelero

Hostelero

Oficinas

Para condiciones de compatibilidad de usos ver pdg. 8 de las Nomas Urbanisticas Generales del Plan General.

Ei porcentaje maximo destinado a usos compartidos con el predominante sera del 25% incluyendo
la superficie de usos compatibles, si existieren.

De acuerdo con lo previsto en los articulos 58, 107 y siguientes de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comdn, y en el articulo 8 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la

%e Coslada



Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, le comunico que la resolucion transcrita pone fin a la via
administrativa y que frente a ella puede interponer alternativamente:

a) recurso de reposicion ante el organo municipal que dicté la resolucién, o ante el delegante en
caso de haberse dictado por delegacion, en el plazo de un mes, finalizando el dia cuyo numero
coincida con el de recepcion de esta notificacion. Transcurrido un mes desde la interposicién del
recurso sin que haya recaido resolucion podra entenderlo desestimado.

b) recurso contencioso-administrativo ante los Juzgados de lo Contencioso-Administrativo de
Madrid, en el plazo de dos meses, computados del modo antes indicado o, si ha presentado
recurso de reposicion, desde que eéste se resuelva expresamente o se haya producido su
desestimacion por silencio.

No obstante, podra utilizar asimismo cualquier otro recurso que estime pertinente.
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