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TEXTO DEFINITIVO DEL CONVENIO URBANISTICO PARA LA EJECUCION
DEL AMBITO CORRESPONDIENTE AL PLAN ESPECIAL DE MEJORA URBANA
EN RELACION CON LA MANZANA CONFORMADA POR LA AVDA.
FUENTEMAR, C/RIOJA, AVDA. JOSE GARATE y AVDA, DE IA
CONSTITUCION DEL PLAN GENERAL DE COSLADA

En Coslada (Madrid), a 16 de noviembre de 2016

REUNIDOS
DE UNA PARTE:
D. ANGEL VIVEROS GUTIERREZ, actuando en nombre y representacion del
\ AYUNTAMIENTQ DE COSLADA, en su calidad de Alcalde-Presidente, en virtud
de las atribuciones que al mismo le otorga la vigente Ley de Bases de Régimen
Local.
DE OTRA PARTE:

D. Raiil Ambit Lemus, mayor de edad, provisto de DNI n° 1182416 1E, actuando
en representacion de “RAGE AUTO, S.L.” (en adelante, RAGE AUTOQ), provista de
: NIF B/82.096.017, que fue constituida por tiempo indefinido mediante escritura,
(\R {  publica otorgada ante el Notario de Madrid, D. Ramén Corral Beneyto, €l dia 8 de
J; julio de 1998, bajo el n°® 2.528 de orden de su protocolo v con domicilio en 28053
Madrid, Calle prolongacién de Embajadores S/N. Ostenta dicha representacion
de virtud de escritura publica otorgada ante el Notario de Madrid D. Juan Bernal
Espinosa en fecha 19 de abril de 2010 bajo el nimero 744 de orden de su
protocolo en virtud de la cual fue reelegido como Administrador tinico por tiempo
indefinido de conformidad con el acuerdo adoptade por la Junta General
Extraordinaria y Universal de socios de la mercantil en sesién de 13 de abril de
2010, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 13.552, folio 84,
seccién 8%, Hoja M-220.381, inscripcion 42,

D. Enrique Ocejo Marin, mayor de edad, provisto de DNI n°® 25.471.014-D,
actuando en representacion de “IBEREBRO, S.A.” provista CIF. n° A-50.033.810
v-.con dormicilio social en Zaragoza, en la Autovia de Logrofio kilometro 6°5, en su
calidad de apoderado de la misma en virtud de escritura otorgada ante el notario

de Zaragoza, D. José Maria Badia Gascd, con niimero 3.563, de fecha 25 de
noviembre de 2010. Que a su vez interviene en representaciéon de “COLVER

. LOGISTIC ALFA, S.L.” {en adelante, COLVER) que fue constituida por tiempo
\%,,‘ indefinido mediante escritura publica otorgada ante el Notario de Alcobendas
%; / (Madrid), D. Gerardo Von Wichmann Rovira el dia 18 de diciembre de 2014, bajo
/ el n°® 4.533 de orden de su protocolo y con domicilio en la calle Francisca Delgado

n°® 11 de Alcobendas (Madrid), ostentando dicha representacion en virtud de
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escritura de poder otorgada ante el Notario de Madrid, D. Ignacio Paz Ares
Rodriguez el dia 17 de febrero de 2016 bajo el n°® 654 de orden de su protocolo a
favor de “IBEREBRO, S.A.”, asi como posterior diligencia aclaratoria e
informativa de la anterior otorgada por el mismo Notario el 23 de mayo de 2016,
siendo que el compareciente es apoderado de esta segunda sociedad segun
escritura publica otorgada ante el Notario de Zaragoza, D. Jesiis Martinez Cortés,
bajo el nimero 5.387 de orden de su protocolo, en fecha 10 de diciembre de
2004.

D. José Antonio Menéndez-Moran Reverte, mayor de edad, provisto de DNI n°
1.497.512-M, actuando en representaciéon de “COGEIN, S.L.” (en adelante,
COGEIN) que fue constituida por tiempo indefinido mediante escritura publica
otorgada ante el Notario de Madrid, don Alejandro Bergamo llabrés el dia 28 de
octubre de 1961 bajo la denominacion “CONDOTTE ESPANOLA, S.A” y
cambiada su denominacién por la actual mediante escritura otorgada ante el
Notario de Madrid, D. Luis Coronel de Palma el dia 11 de abril de 1988, bajo el n°
1.805 de orden de su protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid en el
Tomo 1.496 general, 933 de la seccién 3* del Libro de Sociedades, folio 155, hoja
numero 6.367, inscripcion 1* y siguientes. Adaptada a la Ley de Sociedades
Anénimas mediante escritura otorgada ante el Notario de Madrid, D. Luis
Coronel de Paima el dia 9 de septiembre de 1991 bajo el nliimero 3.933 de orden
de su protocolo, la cual se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid ,
al Tomo 3.245, folio 213, seccién 8%, hoja numero M-55.368, inscripcidon 952,
Transformada en sociedad limitada en escritura plblica autorizada por el Notario
de Madrid D. Luis Pérez-Escolar Hernando, el dia 29 de abril de 2009, bajo el n°
1.111 de orden de su protocolo, provista de NIF nimero B/28.102.556 y con
domicilio en la C/ San Bernardo n° 64, CP/28015 de Madrid. Ostenta dicha
representacién de virtud de escritura plblica de apoderamiento otorgada ante el

D. Gerardo Calvo Jiménez, mayor de edad, provisto de DNI n° 1677 1059—13,\
actuando en representacién de la mercantil “CALTEL, S.L.” (en adelante,
CALTEL) en su condicién de administrador tnico con CIF n°® B/50.369.313,
domiciliada en Zaragoza en el Paseo de Pamplona n® 12-14, 4°, constituida por
tiempo indefinido en escritura autorizada el 10 de julio de 1990 por el Notario de
Zaragoza D. Eloy Jiménez Pérez con el numero 1308 de su protocolo, adaptada a
la vigente legislacién en escritura autorizada el 15 de diciembre de 1997 por el
Notario de Zaragoza D. Pedro Payros Aguirrezabal con el nimero 2.702 de oren
de su protocolo, redenominado su capital social y modificado su objeto social en
escritura autorizada el 5 de febrero de 2001 por el Notario infrascrito con el n°
675 de protocolo, ampliado su capital en escritura autorizada el 19 de noviembre
de 2008 por el infrascrito con el ntmero 6.692 de protocolo e inscrita en el
Registro Mercantil de Zaragoza en el tomo 976, folio 71, hoja Z-664. La citada
representacién se ostenta en virtud de escritura autorizada por el Notario de
Zaragoza, D. Francisco de Asis Sanchez-Ventura Ferrer el 7 de Noviembre de
2011 con el nimero 5.161 de protocolo de la que resulta su cargo aceptado de
administrador Ginico, por tiempo indefinido.

Se adjunta al presente como Anexo I, copia de las escrituras publicas que
acreditan los datos y representaciones de las mercantiles que comparecen.

Notario de Madrid D. Luis Pérez-Escolar Hernando, el 23 de julic de 2014 &\\
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Las partes comparecientes, en la condicién en la que intervienen, se reconocen
mutua y reciprocamente capacidad legal y competencia suficientes para la
suscripciéon del presente Convenio y en su virtud,

EXPONEN

I.- Que el Plan General de Ordenacion Urbana de Coslada fue aprobado
definitivamente el 11 de mayo de 1995 en virtud de acuerdo adoptado por el
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid y publicado en el BOCM de 2
de agosto de 1995, con la posterior Modificacion aprobada definitivamente el 31
de octubre de 1996 y publicada en el BOCM de 8 de enero de 1997.

II.- Que las mercantiles que comparecen ostentan la titularidad de la total
superficie de la manzana conformada por la Avda. Fuentemar, la calle Rioja, la
Avenida José Garate y la Avenida de la Constitucion en el T.M. de Coslada. A
continuacién se relacionan las parcelas catastrales que constituyen el citado
ambito y que se corresponden con la Manzana n® 32.570 del Catastro de bienes
de naturaleza urbana de Coslada, junto con sus correspondientes datos

. registrales y sus nimeros de policia:

(\" g; - COLVER: Parcela 01, con referencia catastral 3257001VK5735N0001DQ; N°
\\ ;; de policia: C/Rioja 5.
P FR n°® 29.006, inscrita a su favor en el Registro de la Propiedad de Coslada al

/ Tomo 1508, Libro 826, Folio 110 en pleno dominio por titulo de compraventa.
L
{

[ Le pertenece en pleno dominio por titulo de compraventa en virtud de
escritura publica, autorizada por el Notario de Madrid D, Ignacio Paz-Ares
Rodriguez, el dia 26 de diciembre de 2014, bajo el numero 4.202/2014~de

orden de su protocolo.

RAGE AUTOQ: Parcela 02, con referencia catastral 3257002VK5735N0001XQ;
_N° de policia: C/Rioja 1-3.

FR n® 2.137 Inscrita en ¢l Registro de la Propiedad de Coslada, al Tomo 1.480,
Libro 798 de Coslada, folic 133.

Le pertenece en pleno dominio a la mercantil en virtud de decreto dictado por
el Juzgado de primera Instancia e Instruccién n°. 6 de Coslada con fecha de
18 de julic de 2012 en los autos Procedimiento de Ejecucion Hipotecaria

369/2010.

- COGEIN: Parcela 05, con referencia catastral 3257005VK5735N0001EQ; N° de
policia: Avda. Fuentemar 4.
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FR n° 2802. Inscrita en el Registro de la Propiedad de Coslada al Tomo 1160,
Libro 477 de Coslada, folio 184, inscripcion 4°.

Le pertenece en pleno dominio por titulo de compraventa otorgada en Madrid
ante el Notario don Luis Pérez-Escolar Hernando en fecha 2 de marzo de 2006.

- CALTEL: Parcela 06, con referencia catastral 3257006VK5735N0001SQ; N° de
policia: c/Rioja 3.

FR n° 2.136 Inscrita en el Registro de la Propiedad de Coslada al Tomo 1.742,
folio 195.

Le pertenece en pleno dominio a la mercantil en virtud de escritura piblica de
compraventa otorgada en Zaragoza ante el Notario D. Francisco de Asis

Sanchez-Ventura Ferrer en fecha 15 de mayo de 2003 y bajo en niimero 1,927
de orden de su protocolo.

Se adjuntan como Anexo II las Certificaciones Registrales acreditativas de las
titularidades anteriormente vertidas.

S IIL.- Que la citada manzana supone una superficie aproximada de 78.210 m?s y
se corresponde con suelos clasificados por el planeamiento general vigente como
Suelos Urbanos Consolidados que cuentan con ordenanza directa de aplicaciéon
“ZUI-1 Grado 4°” (industria/terciario), incluidos dentro del Area de Reparto “AR-
227 a efectos del calculo de su aprovechamiento urbanistico.

IV.- Que en la actualidad sobre dicha superficie se localizan una serie de
edificaciones industriales destinadas a la transformacién, almacenaje vy
distribucion, si bien solamente una de ellas se encuentra en funcionamiento no
gjerciéndose actividad industrial alguna en el resto en cuanto las
correspondientes edificaciones han sido practicamente desmanteladas.

V.- Que el Ayuntamiento de Coslada, en el ejercicio de su potestad de
, planeamiento, ha llevado a cabo por iniciativa ptblica la formulacién de un Plan
l Especial de Mejora Urbana (en adelante, PEMU) cuyo ambito territorial se
| corresponde con los terrenos antes referidos y que fue aprobado definitivamente
= k en virtud de acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento el pasado 23 de
;1 noviembre de 2015 y posteriormente publicado en el BOCM junto con el
} contenido normativo del citado PEMU.

Esta propuesta municipal de ordenacién tiene como principal finalidad la
implementaciéon de las condiciones urbanas de un emplazamiento estratégico
para el municipio localizado en el ambito de influencia de la Rambla de Coslada,
a través de la creacién de una centralidad comercial. Asimismo dicha operacién
de mejora urbana posibilita la generacién de nuevos espacios pablicos mas
acordes con sus caracteristicas funcionales y optimiza los usos pormenorizados,
de tal modo que se permite la recuperacion de unos suelos progresivamente en
desuso para su integracién como tejido mixto en una renovacion de la ciudad.

VI.- Que ¢l citado Plan Especial establece como Sistema de Ejecucion para llevar
a cabo el desarrollo del ambito que nos ocupa, el de iniciativa publica por
Cooperacion, si bien en su texto se sefiala expresamente la voluntad municipal
de fomentar e impulsar la colaboracion y participacién ciudadana, siendo que
en el acuerdo plenario relativo a su aprobacion definitiva se recoge expresamente
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que su desarrollo urbanistico se concretara mediante la suscripcion de un
convenio urbanistico.

Y ello en base a los principios basicos que deben regir las actuaciones
urbanisticas recogidos en los articulos 3.1.d) de la Ley 9/2001, de 17 de julio del
suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante, LSCM) y el articulo 5.e) del RD
Leg. 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante, TRLSRU"15), asi como de
manera expresa en atencién a la prevision establecida especificamente por el
legislador urbanistico en los articulos 115.3, 115.4 de la LSCM para el Sistema
de Cooperacién y, con caracter general, en el articulo 246.2 de dicho cuerpo legal
para el caso de que se cuente con el acuerdo unanime de la totalidad de
propietarios afectados.

VII.- Que a la vista de la iniciativa publica de planeamiento instada por el
Ayuntamiento de Coslada y tras haberse producido la Aprobacion Inicial del Plan
Especial el dia 12 de junio de 2014, las mercantiles que comparecen acordaron
constituirse en Comision Gestora y a tales efectos celebraron su asamblea
constituyente el dia 29 de julio de 2014.

Esta Comisién Gestora, que atina a la totalidad de propietarios del ambito, se
constituyd habida cuenta del interés de las sociedades que la integran al respecto
de acometer su desarrollo urbanistico y con la finalidad de propiciar desde su
origen el establecimiento de un marco de colaboracién con el Ayuntamiento
acorde con la voluntad municipal reflejada tanto en la propuesta de PEMU como
en el acuerdo plenario por el que se aprobd con caracter definitivo.

VIIL.- Que las mercantiles RAGE AUTO, COGEIN, CALTEL y, en cuanto
vendedora bajo condicién resolutoria y entonces poseedora de los terrenos de
esta tltima, “ASESORIA DE SEGUROS JIMENEZ LOPEZ, S.L.”, elevaron a
publico el pasado 24 de junio de 2014 un acuerdo prerreparcelatorio mediante el
cual las firmantes convinieron un determinado reparto de las tipologias de uso
que podrian corresponderles en el Proyecto de Reparcelacién por razon de sus
aprovechamientos a los efectos de que dicho acuerdo fuese recogido en las

| : correspondientes operaciones reparcelatorias. En concreto, el acuerdo adoptado
persigue pactar una determinada distribucién entre usos no residenciales y

residenciales, de tal modo que ello satisfaga las necesidades empresariales de
cada uno de las propietarias que pactan, habida cuenta de la posibilidad de
materializar un méaximo del 30% del aprovechamiento del ambito en uso
residencial, segliin la ordenacion vigente,

Adicionalmente, con caracter previo al anterior pero en la misma fecha de 24 de
junio de 2014, RAGE AUTO, CALTEL y “ASESORIA DE SEGUROS JIMENEZ
LOPEZ, S.L.”, suscribieron un acuerdo previo por el cual, entre otras cuestiones
ajenas al presente convenio, CALTEL transmitié a RAGE AUTO un determinado
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aprovechamiento urbanistico, equivalente a 4.215 unidades de aprovechamiento
urbanistico, en el Ambito del referido Plan Especial de Mejora Urbana.

Por tanto, estas unidades de aprovechamiento se detraen de los
aprovechamientos que le corresponderian en €l mismo a la transmitente por
razon de la titularidad de sus terrenos (FR 2.136) y de cara a su aportacion a las
correspondientes operaciones reparcelatorias para su materializacién en usos
terciarios.

IX.- Que a la vista de todo lo anteriormente sefialado, las partes tienen interés
coincidente en adoptar una solucién 6ptima de gestidén para impulsar y acometer
el desarrollo efectivo de las operaciones de mejora urbana que han sido descritas
en los expositivos y, en concreto, los titulares de la totalidad de terrenos y
derechos de aprovechamiento que conforman el ambito estan interesados en
propiciar el mayor grado de colaboracién posible dentro del marco de la iniciativa
publica propuesta.

Por tanto, en atencidén al vigente marco normativo que resulta de aplicacién, las
partes consideran oportuno y conveniente concertar el régimen mediante el que
ha de llevarse a cabo la cjecucién del ambito ordenado por el Plan Especial a que
se hace referencia en el Expositivo IV, a través de la suscripcion del presente
Convenio de ejecucion de planeamiento y especialmente en cuanto al
establecimiento de los compromisos y garantias necesarias para su agil y eficaz
desarrollo, asi como las propias operaciones reparcelatorias, por lo que mediante
el presente

ACUERDAN

Primero.- Objeto del convenio urbanistico de ejecuciéon de planeamiento

Las partes que comparecen, de conformidad con lo establecido en los
articulos115.3 y 247.1 de la LSCM, acuerdan las bases de actuacion que han de
regir la ejecucion urbanistica del ambito de suelo urbane consolidado ordenado
de manera pormenorizada por el vigente Plan Especial de Mejora Urbana relativo
a la Manzana conformada por la Avda. Fuentemar, la calle Rioja, la Avda. José
Garate y la Avda. de la Constitucion. En este sentido y sin perjuicio de la
iniciativa publica plasmada en el citado Plan Especial al establecer como Sistema
de Ejecucién el de Cooperacién, mediante el presente se pactan en términos
generales las bases de actuacién del sistema de ejecucion en cumplimiento del
acuerdo plenario de aprobacién definitiva del PEMU y, en concreto:

=- El necesario marco de colaboraciéon entre la Administraciéon actuante y los
propietarios de terrenos y aprovechamientos urbanisticos.

- Las condiciones de programacién temporal del desarrollo.

- La asuncion expresa de los deberes de cesién, de urbanizacion y cargas
adicionales por parte de los propietarios de terrenos.

- Las criterios de reparcelacién a aplicar, considerando las determinaciones
vinculantes ya establecidas por el PEMU, los acuerdos alcanzados entre
distintos propietarios del ambito, asi como el resto de circunstancias
concurrentes de cara a alcanzar una solucion de equidistribucion éptima.
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- Los compromisos relativos a las garantias necesarias para asegurar la
correcta ejecucion de la urbanizacion y/o de la edificacion.

- Las condiciones relativas a la futura recepcioén y conservaciéon de las obras de
urbanizacién.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 246.2 de la LSCM y en base a la
prevision contenida en el Plan Especial que nos ocupa, el presente convenio
define en todos sus detalles el Sistema de Ejecucién urbanistica aplicable al
ambito, asumiendo los propietarios la total iniciativa y responsabilidad de su
gestion, si bien quedando como subsidiario a todos los efectos el Sistema de
iniciativa publica por Cooperacion que resultara de aplicaciéon para todo aquello
que no esté expresamente aqgui regulado y, en particular, en lo relativo a las
prerrogativas de la Administracion en caso de incumplimiento de los deberes
urbanisticos por parte de alguno de los propietarios.

En otro orden, habida cuenta de que el presente convenio se suscribe entre el
Ayuntamiento de Coslada y la totalidad de titulares de terrenos y derechos de
aprovechamiento del referido ambito, tal v como se ha sefalado, mediante el
presente se pactan asimismo las operaciones reparcelatorias del ambito,
adjuntandose a través del Anexo IV el correspondiente Proyecto de Reparcelacion
formando parte de su contenido.

Segundo.- Marco de Colaboracién entre el Ayuntamiento y los propietarios

Con la finalidad de potenciar el marco de colaboracion que se establece, viabilizar
la debida interlocucién con el Ayuntamiento y agilizar e impulsar las gestiones
necesarias, los propietarios de terrenos constituidos en Comisién Gestora segun
se senala en el Expositivo VII, acometeran las actuaciones que se deriven de sus
obligaciones urbanisticas, asi como de los compromisos que asumen mediante el

- presente, actuando en todo momento bajo la direccion, supervision, intervencién

control de la Administracién municipal. Por tanto, las partes acuerdan que no
resulta necesario proceder a la constitucidbn de una Entidad Urbanistica
Colaboradora en tanto en cuanto las titulares actGan como propietario Ginico
sirviendo la referida Comisién Gestora como instrumento de interlocucién y de
gestion adecuado.

Por su parte, el Ayuntamiento de Coslada se compromete a agilizar e impulsar en
la medida de lo posible la tramitacién de los distintos expedientes
administrativos que resulten necesarios y especificamente en lo relacionado con
la emisiéon de informes por parte de organismos sectoriales y/o autorizaciones de
compafiias suministradoras respecto del desarrollo urbanistico objeto de este
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convenio y en cuanto a hacer valer los silencios administrativos que puedan
producirse.

Tercero.- Programaciéon temporal del desarrollo urbanistico

Con la finalidad de agilizar en la medida de lo posible la ejecucién de las
operaciones de mejora urbana que nos ocupan, y en atencién asimismo a la
programacion establecida en el Plan Especial, los propietarios se comprometen a
acometer el desarrollo urbanistico de conformidad con los siguientes plazos:

- Presentacion del Proyecto de Obras de Urbanizacion al Ayuntamiento por parte
de la Comisién Gestora antes del 23 de abril de 2016 instando su aprobacién y
que incluira la reurbanizacién de la Calle Rioja conforme al PEMU aprobado
definitivamente por el Pleno municipal el 23 de noviembre de 2015, sin que los
flujos de trafico de salida por la Calle Rioja que se reflegjen en el mismo
supongan la modificacién del PEMU aprobado.

- Inicio de las obras de urbanizacion en el plazo de un (1) mes a contar desde la
aprobacion del Proyecto de Obras de Urbanizacion.

- Ejecucion de las obras de urbanizaciéon en el plazo de nueve (9) meses a contar
desde su inicio y acometiendo en su conjunto la totalidad de las obras
incluidas las que afecten a la calle Rioja, e instando a continuacién su
recepcion por parte del Ayuntamiento de Coslada.

Cuarto.- Deberes de urbanizacion y de cesion de redes pablicas

Los propictarios de terrenos, de conformidad con el régimen de derechos y
obligaciones establecido para el Suelo Urbano Consolidado en el articulo 19 de la
LSCM, se comprometen a asumir la total ejecucion del ambito y a costear las
obras de urbanizacién que resulten necesarias en funcién de la correspondiente
cuota de participacion gue a continuacién se establece en el presente
acuerdo. En este sentido, los propietarios asumiran la negociacién y suscripcién
de los contratos que resulten oportunos con los prestadores de los
correspondientes servicios.

Por otra parte, los propietarios se comprometen a formalizar la cesion gratuita y
libre de cargas a favor del Ayuntamiento de las superficies destinadas por €l Plan
Especial a viarios y zonas verdes o espacios publicos mediante las operaciones

\ reparcelatorias que se formulan como parte integrante de este convenio. En este
sentido y partiendo de la titularidad de las parcelas actualmente existentes, las
cesiones previstas por el Plan Especial supenen lo siguiente, segun se refleja en
el PEMU aprobado:

Situacién inicial Plan Especial
Sup. -
Parcela Aprov. o Parcelade | Superficie | % sobre
aportada ap::nrf:)da {MZeutinas) resultado (m?s) aportada
0L.2v 1.720
0 22.971 22.052 | 29,371% 3.192 | 13,909
O1.Rv 1.472
2.2V 2,692
02 - 28.036 26.915 | 35,847% o 4.427 | 15,79%
02.RV 1.735
0s 12,917 12.400 | 16,515% 05.2Y 414 3.658 | 28,32%
05.RV 3.244
06 14.286 13.715 | 18,267% 06.RV 2.177 | 2.177 | 15,24%
78.210 75.082 |100,000% 13.454 17,20%
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No obstante, en cumplimiento de lo establecido en el PEMU y habida cuenta de
los levantamientos topograficos efectuados en relacion al ambito objeto de
reparcelaciéon y una vez descontadas las alineaciones oficiales del céalculo de
aprovechamiento, las cesiones que finalmente resultan se corresponden con las
siguientes:

Situacion inicial Plan Especial
Y
Parcela P Aprov. Parcela de Superficie cesion
o / Aportada | % 2 sobre
TN aportada ) (M’ CUCingus) resultado (m’s)
i (m’s) sup. aportada
i 01.2v 1.720
Y 1 23.041 21.602 29,413% 3213 13,94%
. 0LRV 1493
2 28.054 26302 35,812% 022y 7 4.195 14,95%
(« _ ; 0LRV 3.278
- 5 - 12.969 12,158 16,555% 05.2¢ 2189 4,045 31,19%
S ) 05.RV 1.856
- b 14.273 13.381 18,220% 06.RV 2128 2,128 14,91%
T 78337 | B3 | 100,000% 13.581 17,3%
\/

Dada la clasificacion de Suelo Urbano Consolidado de los terrenos incluidos en el
ambito del Plan Especial y que €l mismo no supone sobre aquéllos incremento
alguno del aprovechamiento urbanistico atribuido por el Plan General de
" Ordenacién Urbana de Coslada, no se exige la cesién de la superficie precisa para
}f materializaciéon del 10% del aprovechamiento total del ambito a favor del
yuntamiento, segiin lo establecido en el articulo 17 y siguientes de la LSCM y
en el propio Plan Especial.

Quinto.- Asuncidon de costes de urbanizacién

Los propietarios que comparecen se¢ comprometen a asumir la totalidad de gastos
de urbanizaciéon que resulten necesarios para el debido desarrollo del ambito, de
conformidad con lo establecido en el articulo 97 de la LSCM. No obstante se
sefiala que las infraestructuras existentes se encuentran debidamente
dimensionadas, sin que sea necesaria la realizacion de obras de conexién,
ampliacion o refuerzo en terrenos exteriores al ambito, mas alla de la
reurbanizacion de la calle Rioja, cuya ¢jecucién y costes asumen los propietarios
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que comparecen, de conformidad con lo establecido en el PEMU aprobado
definitivamente.

A modo enunciativo se sefialan los costes referidos a los siguientes conceptos:

- Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacion, afirmado y
pavimentacion de calzadas, construccién y encintado de aceras y
canalizaciones que deban construirse en el subsuelo de la via publica para
Servicios.

- Obras de saneamiento, gque comprenden colectores generales y parciales,
acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones
depuradoras, en la proporcién que afecten al ambito.

- Suministro de agua, en el que se incluirdan las obras de captacién cuando
fueran necesarias, distribuciéon domiciliaria de agua potable, de riego y de
hidratantes contra incendios,

- Suministro de energia eléctrica, incluidas conduccién y distribucion, asi como
alumbrado publico.

- Jardineria y arbolado en parques, jardines v vias publicas.

- Las indemnizaciones que resulten procedentes por el derribo de
construcciones, destruccién de plantaciones, obras e instalaciones que exija
necesariamente la ejecucién del Plan Especial, a excepcién de las
expresamente pactadas con caracter previo entre los propietarios.

- El coste de las asistencias técnicas y juridicas de la ordenacién urbanistica.

- El coste de formulacion del Proyecto de Obras de Urbanizaciéon y de
Reparcelacion, asi como los de gestion de la ejecucion.

- Los gastos de control de calidad de la urbanizacion.

Se acuerda expresamente que seran considerados como gastos de urbanizaciéon a
asumir por la totalidad de propietarios en atencién a su cuota de participacién,
los derivados de los estudios y trabajos dirigidos a llevar a cabo la
descontaminaciéon de suelos, exclusivamente respecto de las superficies que
sean destinadas a red viaria, zona verde o espacios libres de nueva creacion. En
el resto de superficies privadas, estas tareas deberan ser gjecutadas y costeadas
por cada uno de los titulares, con ocasién de la solicitud de licencia obras para
los nuevos usos que asi lo requieran.

Asimismo los propietarios se comprometen a ejecutar a su costa la demolicién de
las construcciones e instalaciones que resulte necesario acometer para el
desarrollo de las obras de urbanizacién por resultar incompatibles con el
planeamiento, de manera inmediata y de forma previa a la posterior inscripcién
registral del Proyecto de Reparcelacién, sin entorpecer la correcta ejecucion- de
las mismas. En este sentido manifestar que las edificaciones y actividades
existentes en la parcela 01 propiedad de COLVER resultan compatibles con el
Plan Especial y no se encuentran fuera de ordenacién, estando admitido que
puedan continuar desarrollandose de conformidad con el articule 2.2.5.1 y
normativa transitoria del PEMU.

‘.‘Ea\
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Los propietarios que suscriben asumiran, a través de la Comisién Gestora
constituida, las tareas dirigidas a la contratacién de servicios y obras de

\ urbanizacién, asi como las de gestiéon econémica que resulten necesarias para
afrontar los costes que se deriven del desarrollo (elaboraciéon de presupuestos,
gestién y cobro de derramas, etc.)

Sexto.- Otras cargas adicionales. Aportacion de Texto Refundido del Estudio
de Trafico y Movilidad del &mbito.

En cumplimiento de lo establecido en el punto tercero del acuerdo plenario de
fecha 23 de noviembre de 2015 relativo a la aprobacién definitiva del PEMU,
mediante el presente las propietarias adjuntan como Anexo III el “Texto
Refundido del Estudio de Trdfico y Movilidad” del ambito en el que se incluye una
solucion distinta para los flujos de trafico de salida por la Calle Rioja, de manera
*x-:{;é que éstos no se trasladen obligatoriamente a la glorieta de interseccién de la

- ! Avenida de la Constitucién, Avenida José Garate y Calle Honduras. En este

|

i

!

i

|

sentido y en cumplimiento de las determinaciones del vigente PEMU, los
propietarios que comparecen asumen expresamente que es a su cargo ejecutar la
reurbanizacion de la Calle Rioja derivada del citado estudio, en los términos que
se recojan en el Proyecto de Obras de Urbanizacién que se apruebe.

Séptimo.- Cuotas de participacion

A continuacién se relacionan las cuotas de participacion en el ambito
correspondientes a los actuales propietarios y que se calculan en base a los
derechos de aprovechamiento que ostentan cada uno respecto del total. Para el
célculo de dichas cuotas, de conformidad con el Plan Especial aprobado, se
tienen en cuenta las superficies reales resultantes de las recientes mediciones
topogréficas efectuadas sobre el terreno y asimismo se consideran los acuerdos
TN ~ alcanzados entre particulares en relacién a la transmisién de aprovechamientos a
" que se hace referencia en los expositivos. Por tanto, las cuotas reflejadas
‘“L\jﬁgicialmente en el PEMU se ven necesariamente modificadas a la vista de los
levantamientos topograficos efectuados.

Por otra parte, estas cuotas de participacion se establecen a los efectos de pactar
tanto los criterios equidistributivos del ambito para la formulacién del Proyecto
de Reparcelacion que se adjunta, como para la determinacién de los costes de
urbanizacién que se repercute a cada una las parcelas que se adjudican a los
propietarios.
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CUOTAS DE PARTICIPACION

Aprov.por suelo .
Parcel Sup. Cuota |Coef.aprov. aportado Transmisién |  Aprov. Cuota
Propietaria . T:::a Aportada | participacion (mzu:uc:im,,.s (mzcuc' aprov. Finales | participacién
P {m’s) inicial m’s) N s (M eucuss) | (M cutiu) final
fos) {*)
COLVER LOGISTIC ALFA, S.L. 01 23.04 25413% 21602 0 21.602 29,413%
RAGEAUTG, 5.1, 02 28.054 35,812% 26,302 4,215 30.517 41,553%
0,96
COGEIN, S.L. 05 12.969 16,555% 12.158 0 12.158 16,554%
CALTEL, 5.L. 06 14.273 18,220% 13.381 -4.215 9.166 12,480%
[roraL | | 78337 | 1000005 | | zas | o | nas | 100000 |

{*) A los efectos del calculo del aprovechamiento se han descontodo los alineociones oficiales del dmbito del PEMU

Octavo.- Garantias para asegurar la correcta ejecucion de la urbanizaciéon

Los propietarios que comparecen se comprometen a presentar garantia de la
correcta ejecucion a favor del Ayuntamiento, por cuantia correspondiente al 10%

] del importe total del coste de gjecucion material de las obras de urbanizacién con
= caracter previo al comienzo de éstas y de conformidad con el Proyecto de Obras
de Urbanizacién que se apruebe.

Noveno.- Condiciones para la urbanizaciéon y edificacion simultanea

Para el caso en que se pretenda acometer de manera simultanea la ejecucion de
obras de urbanizaciéon y edificacién en el ambito, se acuerda que sera necesaria
la previa constitucion de garantia en cuantia suficiente para garantizar al cien
por cien {100%) del coste de ejecucién por contrata de la totalidad de obras de
urbanizacién, asi como de las necesarias para poder conectar todos sus servicios
con las redes viarias y de servicios locales. Asimismo sera necesario que
previamente a la concesién de licencia de obras, se haya efectuado la totalidad de
cesiones previstas en el PEMU aprobado, libres de cargas gravamenes, ocupantes
y edificaciones.

Por otra parte, de cara al otorgamiento de licencias de primera ocupacién o de
funcionamiento, sera necesario que previamente el Ayuntamiento haya recibido
totalidad de las obras de urbanizacién del ambito.

Décimo.- Criterios de reparcelaciéon

Dadas las caracteristicas consustanciales al grado de consolidacién del ambito y
especificamente, en atencion a la actual estructura de la propiedad, a los pactos
alcanzados entre titulares, asi como a las determinaciones establecidas con
caracter vinculante por el PEMU respecto de la localizacién de usos, mediante el
presente las partes pactan los criterios reparcelatorios que se reflejan en el
Proyecto de Reparcelacion que forma parte de su contenido. Y ello con la
finalidad de garantizar el cumplimiento del principio basico de equidistribucion
que ha de regir la ejecucidén de estas operaciones de mejora urbana mediante una
solucion 6ptima y eficaz de gestién.
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A los anteriores efectos se acuerda la materializacion de los derechos de
aprovechamiento que le corresponden a cada uno de los propietarios en el ambito
del siguiente modo, en atenciéon a las cuotas de participacién que asimismo se
pactan en el presente acuerdo:

\ PACTO REPARCELATORIO -
a7
COMPENSACION| Y
FINCAS ¥ DCHOS, DE APROVECHAMIENTO APORTADOS FINCAS ¥ DCHOS, DE APROVECHAMIENTO DE RESULTADO ECON ;Mf(;:ss :&
Superficies Excesos | Compensac.
Aprov '
Propietaria Parela aportadas | Aprov. (.:U.Ota. Parcela de Superfide [m’s) tsos s [defectos | Econdmicas
apotada 2 participacién| resultado (M UCinas) )
{m’s) (m )] (€
; 15742 Ctros noresidenciales| 15.100 *
i 01 19.778 i i 21571
L s Res@enqa.l e+
COLVER LOGISTICALFA, S.L. 0 23.041,00 | 21.802 29,413% Multifamiliar -3 -7.068
012V 1720 321 Zana\.xetde
OLRV | 1493 Red viaria -
02.07.02 | 23.627 Otros no residenciales) 28735 *
24411 |Residencdial . 30450 **4
RAGE AUTO, S.L. 02 2805400 | 30517 | 4L5%3% 0SRMQZ | 784 Multifamitiar 17157 57 -15.276
2.2V 17 X - -
l 1 = 32 RY 39278 4155 RO ;a \'{e {:de
\/" - 4 ", g viaria - -
Resi ial
sRvos | 767 | 761 Me:;::;':;'i;ar 21 | 1B
COGEIN, S.L. 05 1296900 | 12.158 16,554% -5 -6.612
5 05.2V 2.189 4045 Zona verde - - Ml
05.RV 1856 i Red viaria - -
05.07.06 | 12.10% Otros noresidenciales| 7.577 *
: g L1
CALTEL, S.L. 06 | 1627300 | 166 | 129806 | oshmos| 7w | o |Residendsl 17157 0| 2B 12 | .5
Multifamiliar
06.RV 2128 | 2128 |Redviaria
[ToTAL i | 7833700 | 443 | 100000% | | 7337 | 78397 | | | az | o | o

* Los Coeficientes de equivalencia estan definidos en el Tomo 1V: Areas de Repartoy Unidades de Ejecucion del PGOU para el AR.22.
$e podra aplicar el coeficiente de incentivacion 0,80 para usos no industriales, de acuerdo al PGOU de Coslada.

** La suma de los aprovechamientos destinados al uso residencial supone el 30% o menos del aprovachamiento total del émbito.

*** £xiste una transmision de 4.215 ua entre propietarios.

Undécimo.- Recepcidon y conservacidon de las obras de urbanizacién

Los propietarios que suscriben se comprometen a poner a disposicion del
Ayuntamiento de Coslada las correspondientes obras de urbanizacion para su
recepcion por parte del Ayuntamiento una vez hayan sido ejecutadas.

En ultima instancia y en atencion a lo establecido en el articulo 136 de la LSCM,
el Ayuntamiento de Coslada se compromete a asumir la conservacion de las
obras de urbanizacién del ambito objeto de este convenio, a partir del momento
en que éstas hayan sido recibidas.
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Décimosegundo.- Compromiso de subrogacion

Las propietarios que comparecen se obligan a trasladar las obligaciones pactadas
en el presente Convenio en cualquier enajenacién o transmisioén de sus derechos,
cesion, absorcién, fusién, cambio de razén social o personalidad juridica,
haciendo constar estos extremos en cuantos documentos, publicos o privados, se
expidan como transmision de su titularidad. En todo caso, debera darse traslado
al Ayuntamiento de Coslada de cualquier transmision que se efectue.

Décimotercero.- Otros compromisos

Una vez llevada a cabo la demolicion de la nave titularidad de RAGE AUTO
existente en la parcela catastral 02 localizada al sur del ambito, en la esquina
entre la Calle Rioja y a lo largo de la Avenida José Garate, y adjudicada la parcela
lucrativa de resultado sobre los terrenos que a fecha de hoy se corresponden con
la referida parcela catastral 02, su adjudicatario podra ceder al Ayuntamiento de
Coslada, previo acuerdo entre ambos, €l uso temporal y bajo la modalidad de
precario de la parcela lucrativa de resultado, para que pueda ser destinada al
uso publico ciudadano durante el plazo y en las condiciones que sean legalmiente
acordadas.

De acuerdo con lo anterior, el uso ptblico de la citada parcela debera quedar
expresamente regulado en virtud de acuerdo previo suscrito entre el
adjudicatario y el Ayuntamiento de Coslada, que habria de regular todas las
condiciones de la cesion temporal de la parcela. En todo caso, con independencia

de la vigencia en un determinado momento de la cesién temporal citada, el
Ayuntamiento de Coslada debera finalizar la ocupacion de forma inmediata en el

caso de que el propietario de la parcela de resultado o un tercero actuando por
mandato, delegacién o debidamente autorizado, solicite licencia urbanistica para ==
la construccién o la implantacién de usos o actividades en la parcela, o proceda a :F:g |
perfeccionar cualesquiera contratos traslativos del dominio o la posesion de la )
misma.

Llegados tales supuestos, el Ayuntamiento de Coslada debera devolver la parcela
de forma inmediata en el mismo estado en el que la recibe, sin derecho alguno a
percibir indemnizacion”.

Décimocuarto.- Validez, perfeccionamiento y eficacia del convenio

El presente Convenio ostenta naturaleza juridico—admfnistrgfiva, tal y como se
deriva de lo establecido en el articulo 243.4 de la LSCM y su validez queda
condicionada a la ratificacion de su texto definitivo por acuerdo del Pleno
municipal, tras la superacién de los preceptivos tramites, tal y como se sefiala en
el articulo 247 del citado texto legal. Asimismo la eficacia de este convenio queda
condicionada a su perfeccionamiento con la firma del referido texto definitivo por
las partes en los quince (15) dias siguientes a la notificacién que se efectie a los
interesados al respecto de la aprobacién de su texto definitivo.
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Décimoquinto.- Jurisdiccion

Cuantas cuestiones surjan entre las partes en torno a la interpretacion,
cumplimiento, ejecucién o eficacia de este convenio quedaran sometidas al

ambito de la Jurisdiccidon Contencioso-Administrativa de los Tribunales de este
orden de Madrid capital,

Y en prueba de conformidad, una vez leido en toda su integridad el presente
documento, las partes que comparecen lo encuentran conforme y suscriben su
contenido integro, incluidos los Anexos que se sefialan, extendiéndose en cinco

encabezamiento. I_,/‘/ﬂ )

Fdo: D. ANGEL VIVEROS GUTIERRE
Alcalde-Presidente
AYUNTAMIENTO DE COSLADA

/

Fdo.: D. Enrique Ocejo Marin Fdo.: D. Radl Lemus
COLVER LOGISTIC ALFA, S.L. RAGE , S.L.
A
Mooy
1. L,
i - )
Fdo.: D. José Antonio Menéndez- Fdo.: D. G/ef'a;:ﬂo Calvo Jiménez
Moran Reverte CALTEL, S.L.
COGEIN, S.L. A
i ' "
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