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ASUNTO: RESOLUCION DE LA ALEGACION PRESENTADA Y APROBACION DEFINITIVA
DE “PLAN ESPECIAL PARA LA MEJORA URBANA DE LA MANZANA DEFINIDA POR LA
AVENIDA DE FUENTEMAR, CALLE RIOJA, AVENIDA DE JOSE GARATE Y AVENIDA DE
LA CONSTITUCION” COSLADA(MADRID).

El Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 23 de noviembre de 2015, adoptd el
siguiente acuerdo:

PRIMERO: Resolver {a alegacion presentada, por Rall Ambit Lemus, actuando en calidad
de Presidente de la Comisién Gestora del Plan Especial de la Calle Rioja de! TM de
Coslada, en el periodo de informacién publica a que fue sometido el expediente de
aprobacion inicial del citado Plan Especial de Mejora Urbana, en el sentido siguiente:

Variaciones que afectan a las Normas Urbanisticas en sus apartados 2.1.3, sobre
“alineaciones exteriores y retranqueos minimos” y “separacion de edificios”, en el apartado
2.2.3 “Parcelacién” y en el apartado 3 de la Normativa Transitoria, asimismo y al Plano P-5,
de alineaciones.

En el apartado 2.1.3, sobre “alineaciones exteriores y retranqueos minimos, se propone
incluir;

Para la manzana 04, no serdn de aplicacion los dos parrafos anteriores; se establece
graficamente el area de movimiento de la edificacién en el plano P.5 del presente Plan
Especial, siendo obligatoria ia alineacién a viario. En caso de parcelacion de esta manzana,
sera obligatorio el adosamiento de las edificaciones en las parcelas de resultado y el
mantenimiento uniforme dei retranqueo a fondo de parcela, al objeto de que no se
produzcan escalonamientos en la fachada posterior.

En el apartado 2.1.3, sobre “Separacion entre edificios”, se propone incluir:

En el caso de no existir adosamiento, serd, como minimo, igual a la semisuma de las alturas
maximas de los edificios, de acuerdo a lo establecido en el articulo 3.4 de las Normas
Urbanisticas Generales del PGOU de Coslada, medida en la perpendicular a la linea de
fachada; salvo en edificaciones adosadas.

En el apartado 2.2.3 “Parcelacién”, se propone inciuir:

A efectos de parcelacion se tendran en consideraciéon las actuales parcelas existentes,
reflejadas en el plano de informacién P.2.- Fincas afectadas, sin perjuicio de la
materializacion de las cesiones establecidas (zonas verdes y red viaria) a través del
correspondiente Proyecto de Reparcelacion, lo gue supondra la configuracién de las nuevas
parcelas de resultado en las que se materializara el aprovechamiento lucrativo.

Este proyecto de Reparcelacién establecera la parcelacién interior del ambito, sin necesidad
de un Estudio de Detalle previo, teniendo en cuenta los acuerdos que puedan haberse
suscrito previamente entre los propietarios, siempre gue sean conformes con la legislacion
aplicable y la normativa del presente Pian Especial.



Con posterioridad al Proyecto de Reparcelacion, se podran realizar parcelaciones, siempre y
cuando se cumplan simultaneamente los siguientes requisitos:

Las parcelas sean, como minimo, de 5.000 m?.

E! frente minimo a viario de la parcela sera de 20 m.

Se pueda inscribir en su interior un circulo de radio 20 m.

Se aporte un Estudio de Detalle que, al objeto de dar coherencia al conjunto de la parcela
original, defina:

l.a volumetria y las dreas de movimiento de la edificacién de todo el conjunto, permitiéndose
adosamientos, si ello fuera necesario para una mayor coherencia global.

Las rasantes del terreno, al objeto de que no existan diferencias de cota entre las parcelas y
se facilite la conexién rodada y peatonal entre ellas. Se debera fomentar la conectividad
entre las parcelas para conseguir una actuacién conjunta y permeable.

Los accesos y los movimientos dentro de las parcelas, promoviéndose las actuaciones
conjuntas de aparcamiento, flujos de movimientos, accesos y salidas.

Los espacios libres de parcela, al objeto de que exista un ajardinamiento y una
pavimentacion homogénea.

Las condiciones estéticas, tipologicas y morfoldgicas del conjunto de edificaciones.

En el apartado 4 de la Normativa Transitoria, se propone incluir:

Asimismo, con caracter transitorio, desde la aprobacién inicial del presente Plan Especial,
los propietarios de las naves industriales en las que exista actividad actualmente, podran
seguir desarrollandola.

Se sustituye el plano de alineaciones identificado con el n® P.5 aprobado inicialmente.

SEGUNDO: Aprobar con caracter definitivo el Texto Refundido dei Plan Especial de Mejora
Urbana de la manzana definida por la Avenida Fuentemar, calle Rioja, Avenida José Garate
y Avd. de la Constitucion, presentado por Enrique Sanchez Goyanes, en representacion de
Sanchez Goyanes Iberoamericana S.L., con fecha 23 de octubre de 2015, con sujecion a
las observaciones y condiciones establecidas en los informes sectoriales emitidos por:

-El Canal de Isabel || Gestion con fecha 14 de julio de 2014, (RE:201400016590).

-La Direccion General de Evaluacién Ambiental, de fecha 27 de noviembre de 2014 (RE:
201400025982.)

-La Direccion General de Patrimonio de fecha 18 de septiembre de 2014 (RE:
201400020462.

-La Direccion General de Aviaciéon Civil de fecha 22 de septiembre de 2014, (RE:
201400020665).

-La Confederacion Hidrografica del Tajo, recibido con fecha 17/11/2014 (RE:
201400025102).

TERCERO: El desarrolio del Plan Especial de Mejora Urbana se concretara mediante un
convenio Urbanistico que regulara la gestion y ejecucion del mismo dentro del marco
establecido por la Legislacion vigente.

En dicho convenio, que debera ser ratificado por el Pleno Municipal, se incluira una solucion
distinta para los fiujos de trafico de salida por la calle rioja, de manera que éstos no se
trasladen obligatoriamente a la glorieta interseccion de la Avenida de la Constitucion,
Avenida de José Garate y Calle Honduras



Nad, 136G

Avda, de La Constitucion, 47
28821 COSLADA (Madrid)
Teléfono; 81 627 82 00

Fax: 91 627 83 83
http://www.ayto-coslada.es

e Cnsiada

Y. ‘é
@c’:%k . :e;:(":ﬁ'g
CUARTO: Remitir un ejemplar del documento, al registro administrativo de Planes d&™
Ordenacién Urbanistica a la Consejeria competente en materia de Ordenaciéon Urbanistica
de la Comunidad de Madrid.

QUINTO: Publicar el acuerdo en ! Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid con indicacidn
de los recursos procedentes contra el mismo, debiendo publicarse integramente las
QOrdenanzas def mismo.

Lo que se publica para general conocimiento, significando que ha sido remitido al
Registro administrativo de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién def Territorio, con
fecha 7/12/2015 (R.E. n°® 10/239015.9/15) un ejemplar del Plan Especial de Mejora Urbana
de la manzana definida por la Avenida Fuentemar, calle Rioja, Avenida José Garate y Avd.
de la Constitucién, junto con copia del expediente tramitado, en aplicacién de lo previsto en
los articulos 65 y 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Asi mismo, se publican las Ordenanzas del Plan Especial:

Normas Urbanisticas

Las determinaciones normativas establecidas en el presente documento son de aplicacion
exclusivamente at ambito del presente Plan Especial. En lo no definido en la presente
normativa serd de aplicacion subsidiariamente lo establecido en la Normativa Urbanistica
del PGOU de Coslada.
1. Normas generales

En lo referente a las Normas Generales, se estara a lo establecido en el Tomo /. Normas
Urbanisticas Generales del PGOU de Coslada.

2. Normas particulares

2.1. Zona definida para Uso Residencial Multifamiliar {(RM)

2.1.1. Ambito

Esta Normativa Particular se aplicard a las superficies que se grafian en el plano P.5 del
presente Plan Especial como Uso Residencial Multifamiliar (RM) y, en caso de

materializarse, al aprovechamiento residencial de la manzana 01.

2.1.2. Caracter

Corresponde a las superficies que se desarrollan en edificacion abierta y que se destinan a
uso de vivienda multifamiliar sin ningun tipo de proteccion publica (libre).

2.1.3. Condiciones de disefo urbano
Tipologia de edificacion
Se permitira la tipologia de edificacion abierta o cerrada, aislada o adosada.

Alineaciones exteriores y retranqueos minimos



Las alineaciones son las sefialadas en el plano P.5 del presente Plan Especial.

En las futuras parcelaciones se permitira la edificacion alineada a fachada y el adosamiento
a la parcela lucrativa colindante, previo acuerdo entre propietarios y siempre y cuando el uso
de la parcela lucrativa colindante sea el residencial. En otro caso, el retranqueo obligatorio
sera, como minimo, igual a la mitad de la altura de Ia edificacion, medida de acuerdo a lo
establecido en el articulo 3.4 de las Normas Urbanisticas Generales del PGOU de Coslada.

En caso de plantearse usos compatibles distintos del residencial en planta baja, la
edificacion debera alinearse a viario publico, al menos en su planta baja.

Para la manzana 04, no seran de aplicacion los dos parrafos anteriores: se establece
graficamente el area de movimiento de la edificacion en el plano 5.- Normativa particular de
aplicacion, siendo obligatoria la alineacion a viario. En caso de parcelacion de esta
manzana, sera obligatorio el adosamiento de las edificaciones en las parcelas de resultado
y el mantenimiento uniforme del retranqueo a fondo de parcela, al objeto de que no se
produzcan escalonamientos en la fachada posterior.

Parcelacion

La parcela minima sera de 700 m2.

El frente minimo a viario de la parcela sera de 10 m.

Separacion entre edificios.

En el caso de no existir adosamiento, serd, como minimao, igual & la semisuma de las alturas
maximas de los edificios, de acuerdo a lo establecido en el articulo 3.4 de las Normas
Urbanisticas Generales del PGOU de Coslada, medida en la perpendicular a la linea de
fachada; salvo en edificaciones adosadas.

Frente continuo edificado.

Sera como maximo de 100 m.

Cerramiento.

Se recomienda la utilizacién de cerramientos vegetales de baja altura. No obstante, se
permite otro tipo de cerramiento siempre que no supere los 3 m. de altura total.

Los cerramientos deberan ser homogéneos estéticamente.
Medidas correctoras derivadas del Estudio Acustico.

Se procurara que la edificaciéon de uso residencial no ocupe el limite de la manzana 03 con
la av. de Fuentemar.

Se procurara que la edificacién de uso residencial se oriente perpendicularmente a las
fuentes de ruido, asegurando que el ruido incide en la menor superficie de fachada.

Se recomienda disefiar los usos en el interior de la edificacién de uso residencial
considerando los niveles de ruido en ambiente exterior, evitando en las fachadas mas
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cocinas, bafos, pasillos, zonas comunes, etc.

2.1.4. Condicionantes de aprovechamiento

Ocupacién maxima

La ocupacion maxima permitida sobre rasante sera del 60%.
Edificacion bajo rasante

Se permite la construccion de plantas bajo rasante con una ocupacién del 100% de la
parcela.

Altura maxima

El nimero maximo de plantas sera de 6 plantas y atico retranqueado 3 m. a fachada
principal, con una altura maxima a cornisa de 16 metros, medidos de acuerdo con lo
dispuesto en las Normas Generales del PGOU vigente.

Edificabilidad maxima

La distribucion exacta de la edificabilidad entre las diferentes parcelas de resultado de! uso
residencial multifamiliar libre sera objeto del proyecto de reparcelacién que defina las
mismas, con las siguientes reglas:

- La edificabilidad total de este usc no podra exceder de 18.770 mZc.

- Debera respetarse la edificabifidad maxima de cada manzana establecida en el plano P.5.
- Se podran transferir edificabilidad entre diferentes parcelas de resultado, con acuerdo
entre las partes, siempre que no se superen los limites establecidos en los puntos
anteriores.

2.1.5. Condiciones de uso

Todos los usos deberan cumpiir las condiciones que para los mismos se determinan en las
Condiciones Generales de Uso del PGOU de Coslada.

2.1.5.1. Uso predominante

Residencial muitifamifiar.

2.1.5.2. Usos compatibles

2.1.5.2.1. Aparcamiento y Garaje

Categorias: Categoria AP.2 “Aparcamientos subterraneos’
Localizacién: Categoria AP.2. Planta sétano.

Condiciones de compatibilidad de usos: Debera existir acceso directo desde una calle de
trafico rodado no estructural ni de Sistema General.



2.1.5.2.2. Deportivas
Categorias: D.0y D.1 (Deportes sin espectadores)
Localizacion: Espacio libre de parcela.
2.1.5.2.3. Oficinas.
Categorias: 0.1, Oficinas Profesionales
Localizacion: Planta baja. Plantas superiores a la baja.
2.1.5.2.4. Sanitarios
Categorias: S.2, Clinicas y policlinicas.
8.5, Consultas médicas
8.6, Oficinas de Farmacia.
Localizacién: Planta baja. Planta superior a la baja: ligado a planta baja y sin acceso
independiente desde la calle. El uso S.5 se admite en cualquier planta.
2.1.5.3. Usos prohibidos.
El resto de usos.

2.1.6. Plazas de aparcamiento

Se estable un estandar minimo de 1,5 plazas de aparcamiento por vivienda o por cada 100
m? construidos.

2.2. Zona definida para Otros Usos No Residenciales (OT)
2.2.1. Ambito

Esta Normativa Particular se aplicara a las superficies que se grafian en el plano P.5 del
presente Plan Especial como zona destinada a Otros Usos No Residenciales (OT).

2.2.2. Caracter

Corresponde a las superficies que se desarrollan en edificacion abierta Y que se destinan a
usos Dotacionales, Comerciales, Productivos, Hoteleros, Hosteleros, Terciarios,
Espectaculo deportivos, de ocio, sociales, culturales, sanitarios, o cualguier otro no
residencial que no esté expresamente prohibido por el PGOU en el Area de Reparto 22.
2.2.3. Condiciones de disefio urbano

Tipologia de edificacion.

Se permitiran las tipologias de edificacion abierta o cerrada y aislada o adosada.



Bind. 130G

Avda. de La Constitucion, 47
28821 COSLADA (Madrid)
Teléfono: 91 627 82 00

Fax: 91 627 83 83
http://www.ayto-coslada.es

Se admitiran edificaciones independientes adosadas dentro de {a misma parceia o en caso
de preexistencia o acuerdo entre propietarios.

Los proyectos de edificacién deberan justificar la accesibilidad y continuidad del transito
peatonal entre parcelas y edificaciones colindantes, dentro de los espacios interiores libres
de edificacién.

Alineaciones exteriores y retranqueos minimos.

Las alineaciones son las sefaladas en el plano P.5 del presente Plan Especial. No obstante,
las edificaciones existentes que no respeten estas alineaciones no estaran consideradas
“fuera de ordenacion”, por tanto, no se establece retranqueo minimo para las edificaciones
preexistentes.

En las futuras parcelaciones interiores se permitird la edificacion alineada a fachada y el
adosamiento de la edificacion a la parceia colindante, previo acuerdo entre propietarios.

Usos en el espacio del retranqueo a alineacion exterior
e Permitidos: Carga y descarga, ajardinamiento, aparcamiento, paso de vehiculos,
instalaciones auxiliares, construcciones auxiliares
* No permitidos: Almacenamiento. Depésito de residuos no controlados.

Unicamente se admitira la construccion de edificaciones auxiliares en el area de retranqueo
en una sola planta de altura.

Parcelacion.

A efectos de parcelacion se tendran en consideracion las actuales parcelas existentes,
reflejadas en el plano de informacion P.2.- Fincas afectadas, sin perjuicio de la
materializacién de las cesiones establecidas (zonas verdes y red viaria) a través del
correspondiente Proyecto de Reparcelacion, lo que supondra la configuracién de las nuevas
parcelas de resultado en las que se materializara ei aprovechamiento lucrativo.

Este Proyecto de Reparcelacidn establecera la parcelacién interior del ambito, sin necesidad
de un Estudio de Detalle previo, teniendo en cuenta los acuerdos que puedan haberse
suscrito previamente entre los propietarios, siempre que sean conformes con la legislacion
aplicable y la normativa del presente Plan Especial.

Con posterioridad al Proyecto de Reparcelacion, se podran realizar parcelaciones, siempre y
cuando se cumplan simultaneamente los siguientes requisitos:

- Las parcelas sean, como minimo, de 5.000 m2.
- El frente minimo a viario de las parcelas sea de 20 m.
- Se pueda inscribir en su interior un circulo de radio 20 m.

- Se aporte un Estudio de Detalle que, al objeto de dar coherencia al conjunto de la parcela
original, defina:



* La volumetria y las areas de movimiento de la edificacion de todo el conjunto,
permitiéndose adosamientos, si eilo fuera necesario para una mayor coherencia
global.

* Las rasantes del terreno, al objeto de que no existan diferencias de cota entre las
parcelas y se facilite la conexién rodada y peatonal entre ellas. Se debera
fomentar la conectividad entre las parcelas para conseguir una actuacién
conjunta y permeable.

* Los accesos y los movimientos dentro de las parcelas, promoviéndose las
actuaciones conjuntas de aparcamiento, flujos de movimientos, accesos y
salidas.

e Los espacios libres de parcela, al objeto de que exista un ajardinamiento y una
pavimentacién homogénea.

* Las condiciones estéticas, tipologicas y morfologicas del conjunto de
edificaciones.

Separacion entre edificios.

Sera de 6 metros, salvo en edlflcamones adosadas o preexistentes, donde no se establece
un minimo.

Cerramiento.

Se recomienda la utilizacién de cerramientos vegetales de baja altura. No obstante, se
permite otro tipo de cerramiento siempre que no supere los 3 m. de altura total.

Los cerramientos deberan ser homogéneos estéticamente.
Medidas correctoras derivadas del Estudio Aclistico.

En el caso de construirse zonas de aparcamiento superficial, éstas se colocaran
preferentemente en las dreas mas proximas a los viarios exteriores al ambito.

Los usos de suelo menos exigentes desde el punto de vista acUstico ocuparan los territorios
con mayor nivel de ruido.

La primera linea de edificacién hara efecto pantalla protegiendo a los suelos mas sensibles
del ruido generado por el trafico rodado.

2.2.4. Condicionantes de aprovechamiento

Ocupacion maxima.

La ocupacién maxima permitida sobre rasante sera del 90%.
Edificacion bajo rasante

Se permite la construccién de plantas bajo rasante con una ocupacién del 100% de la
parcela.

Altura maxima

lLa altura maxima permitida sera:
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- 2 plantas y 12,50 m. a cornisa, para ios usos productivos.
- 5 plantas y 20 m. a cornisa, para el uso de oficinas.

- B plantas y 22 m. a cornisa, para el uso hotelero.

- 3 plantas y 18 m. a cornisa, para el resto de los usos,

Los elementos funcionales propios de la actividad que se implante podran tener una altura
superior, siempre que esté debidamente justificado.

La aitura se medira de acuerdo con lo dispuesto en las Normas Generales del PGOU
Vigente.

Edificabilidad maxima

La distribucion exacta de la edificabilidad entre las diferentes parcelas de resultado sera
objeto del proyecto de reparcelacion que defina las mismas, con las siguientes reglas:

- Debera respetarse el aprovechamiento maximo de cada manzana, establecido en el
plano P.5.
- Seran de aplicacion los coeficientes de ponderacion del PGOU de Coslada para el

AR.22, pudiéndose aplicar un coeficiente de incentivacidon de 0,80 a los usos no
productivos.

- Se podra transferir edificabilidad entre las diferentes parcelas de resultado, con acuerdo
entre las partes, siempre que se cumpian las siguientes condiciones:

2.2.5. Condiciones de uso

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las
Condiciones Generales de Uso del PGOU de Coslada.

2.2.5.1. Uso predominante

Uso Dotacional Asistencial, en todas sus categorias.

Uso Dotacional Deportivo, en todas sus categorias.

Uso Dotacional Docente, en todas sus categorias.

Uso Dotacional Religioso.

Uso Dotacional Sanitario, en categorias S.1, S.2y S.3.

Uso Dotacional Socio-Cultural.

Uso Comercial, en todas sus categorias.

Uso Establecimientos publicos recreativos y de hosteleria no hoteleros.
Uso Espectaculos, en categorias E.1, E.2 y E.3.

Uso Hotelero, en todas sus categorias.



Uso de Oficinas, en todas sus categorias.

Uso Productivo Terciario industrial.

El resto de usos Productivos, exclusivamente en aquellas parcelas en los que ya existan
edificaciones y actividades preexistentes y éstas no se declaren expresamente “fuera de
ordenacion” por el presente Plan Especial.

2.2.5.2, Usos complementarios

Los ligados fundamentalmente al uso predominante, sin entrada independiente desde el
exterior.

2.2.5.3. Usos compatibles
2.2.5.3.1. Dotacional Servicios Administrativos

Categorias: A.1, Administracién: oficinas vinculadas o con dependencias de
Ayuntamientos, Juzgados u otros organismos administrativos.

Localizacién: Planta baja. Planta superior a la baja, vinculado a planta baja.

Condiciones particulares: Las establecidas en el capitulo correspondiente de las
Condiciones Particulares del Uso Dotacional y de Servicios de las Normas Generales del
vigente PGOU vy todas las determinaciones de la normativa sectorial que fuesen de
aplicacion.

2.2.5.3.2. Dotacional Sanitario

Categorias: S.5, Consultas médicas.
8.6, Oficinas de farmacia.

Localizacién: Planta baja. Planta superior a la baja: ligado a planta baja y sin acceso
independiente desde la calle. El uso S-5 se admite en cualquier planta.

Condiciones particulares: Las establecidas en el capitulo correspondiente de las
Condiciones Particulares del Uso Dotacional y de Servicios de las Normas Generales del
vigente PGOU y todas las determinaciones de la normativa sectorial que fuesen de
aplicacién.

2.2.5.3.3. Almacén

Categorias: AL.1 (menor de 500 m?)
AL.2 (superior a 500 m?)

Localizacion: Planta Baja / Planta Primera, ligado a planta baja y sin acceso independiente
desde la calle.

Altura libre minima; 3 metros.

2.2.5.3.4. Aparcamiento y Garaje
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Categorias: Categoria AP.1 “Aparcamientos en superficie”
Categoria AP.2 “Aparcamientos subterraneos. Garajes en Planta Baja”
Categoria AP.3 “Aparcamientos en plantas superiores a la baja
Categoria AP.4 “Talleres y locales de reparacion de vehiculos”

Categoria AP.5 “Locales de exposicién y venta de vehiculos, repuestos o
magquinaria auxiliar’

Localizacion: Categoria AP.1: En los espacios libres de parcela o en la planta baja.
Categoria AP.2: En planta baja o pianta sétano.
Categoria AP.3: En plantas superiores a la baja.
Categoria AP.4: En planta baja o planta sétano. En edificio independiente.
Categoria AP.5: En planta baja o planta primera. En edificio independiente.
2.2.5.4. Usos prohibidos.
El uso residencial, excepto en la manzana 01 donde se permitira el desarrolio del 30% del
aprovechamiento de esta manzana en la ubicacion vinculante definida en el plano P.5, para
lo que sera preciso ia redaccién de un Estudio de Detalle.
El resto de usos.

2.2.6. Plazas de aparcamiento

De acuerdo a lo determinado en el Estudio de Trafico y Movilidad se establece una dotacién
minima de 2,5 plazas de aparcamiento por cada 100 m? construidos para el uso comercial.

En el caso de otro uso distinto del comercial, la dotacién minima sera de 1,5 plazas de
aparcamiento por cada 100 m? construidos

Dichas plazas deberan ubicarse, al menos, en un 75% bajo techo o bajo rasante, de forma
que las plazas descubiertas y/o al aire libre no excedan el 25% de |a dotacion obligatoria.

Las plazas descubiertas y/o al aire libre que queden incluidas dentro de las parcelas
lucrativas resultantes quedaran sujetas a su uso Unica y exciusivamente dentro de los
horarios comerciales de apertura al publico en general.

2.3. Zona definida para el uso de Zona Verde (ZV)

2.3.1. Ambito

Esta Normativa Particular se aplicara a las superficies que se grafian en el plano P.5 del
presente Plan Especial como Uso Zona Verde (ZV).

2.3.2. Condiciones



Las condiciones de esta zona se remiten a la Norma Urbanistica N-ZV.1 del PGOU de
Coslada.

Medidas correctoras derivadas del Estudio Acustico.

Se define como “zona verde de transicién” a los suelos de la zona verde 02. ZV
contaminados por el trafico de la av. de José Gérate. Esta definicién se grafia en el plano
P.5 del presente Plan Especial.

2.4. Zona definida para el uso de Red Viaria (RV)

2.4.1, Ambito

Esta Normativa Particular se aplicara a las superficies que se grafian en el plano P.5 del
presente Plan Especial como Uso Red Viaria (RV).

2.4.2. Condiciones

Las condiciones de esta zona se remiten a la Norma Urbanistica N-RV del PGOU de
Coslada.

Medidas correctoras derivadas del Estudio Acustico.
Se dotara al viario interior del ambito de capa de rodadura porosa fonoabsorbente.
3. Normas particulares derivadas de los informes sectoriales

3.1. Normas particulares de urbanizacion derivadas del informe del Canal de Isabel I
Gestion

3.1.1. Respecto a la nueva demanda de recursos hidricos

El caudal medic que demanda la actuacion, calculado segln las Normas para Redes de
Abastecimiento del Canal de Isabel Il Gestion, es de 596 I/s (5149 m3/dia),
correspondiéndole un caudal punta de 15,18 I/s

3.1.2. Respecto a la red de abastecimiento

Para poder transportar el caudal demandado a la zona de consumo, se deberan realizar las
siguientes conexiones a la red de abastecimiento existente:

- Conexidn principal en la tuberia de diametro 300 mm de fundicién ductil (FD) que discurre
por la Av. Fuentemar, en su interseccién con la Av. de la Industria.

- Conexién secundaria en la tuberia de diametro 100 mm de fundicién ductil (FD) que
discurre por la c/Rigja.

Estos puntos guedaran unidos mediantes una conduccién de diametro 150 mm de fundicién
ductit (FD) que discurrira por viarios o espacios libres ptiblicos no edificables.
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En caso de ser necesarias acometidas por la c/Rioja, se debera dar continuidad a?ﬁ?‘m
conducciones existentes de diametros 150 mm y 100 mm de fundicion ductil (FD) que

discurren por dicha calle hasta las avenidas de José Garate y de Fuentemar.

Se adjunta en el Anexo Normativo {Anexo ) un plano en el que se ubica el ambito y se
representan los puntos de conexién indicados y una propuesta del trazado de la conduccién
de fundicién ductil y diametro 150 mm a ejecutar.

El proyecto de la red de distribucion de agua para consumo humano incluido en el Proyecto
de Urbanizacion debera recoger las conexiones anteriormente descritas, cumplir las Normas
para Redes de Abastecimiento del Canal de lsabel |l Gestién y remitirse al Area de
Construcciones de Redes de Abastecimiento de esta Empresa para su aprobacién

3.1.3. Respecto al riego de zonas verdes

Se prohibe expresamente la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de calles
en la red de distribucion de agua para consumo humano.

Con fecha 20 de junio de 2006, el Ayuntamiento de Cosiada y el Canal de Isabel II
suscribieron un Convenio para el suministro de agua reutilizable para el riego de zonas
verdes de uso publico, en el que se establecen los compromisos y responsabilidades de
ambas partes en cuanto a la tramitacion, ejecucién y financiaciéon de las instalaciones
requeridas por el suministro de agua regenerada procedente de la EDAR de Casaguemada,
para el riego de zonas verdes de uso publico del municipio de Coslada.

En las zonas verdes de uso publico del ambito, las redes de riego que se conecten,
transitoriamente, a la red de distribucién de agua para consumo humano deberan cumplir la
normativa del Canal de Isabel Il Gestion, siendo dichas redes independientes de la red de
distribucién, para su futura utilizacion con agua regenerada, y disponiendo de una Unica
acometida con contador. Estos proyectos de riego y jardineria, deberan remitirse a esta
Empresa para su aprobacion.

3.1.4. Respecto a la red de saneamiento y depuracién
De acuerdo a las Normas para el Redes de Saneamiento del Canal de Isabel I, el caudal de
vertido generado por el Plan Especial es de 459,4 m3/dia.

En la actualidad, los vertidos de Coslada se depuran en la EDAR de Casaquemada,
perteneciendo también a este sistema los municipios de San Fernando de Henares, Ajalvir y
Daganzo de Arriba. Esta depuradora es gestionada por el Canal de isabel Il Gestién y esta
situada en el término municipal de San Fernando de Henares. Por lo que los vertidos
generados por el Plan Especial podran ser tratados en la EDAR de Casaquemada.

La red de saneamiento conectara a colectores de titularidad municipal, por lo que serj el
Ayuntamiento de Coslada quien debera autorizar dicha conexién y garantizar que el
funcionamiento de la red de alcantariliado no resulte alterado negativamente por la
incorporacién de los nuevos vertidos, debiendo ser la red de saneamiento del ambito de la
misma tipologia que la red a la que se conecte.

3.1.5. Respecto de los costes de infraestructuras y su repercusién

El promotor del Plan Especial debera contribuir a la financiacién de las infraestructuras
necesarias para asegurar la conexién con las redes generales y para reforzar, mejorar o



ampliar tales redes cuando sea necesario para compensar el impacto y la sobrecarga que
suponga la puesta en uso del ambito de actuacién, de acuerdo con lo establecido en el
art.18 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, en el art.16 del Real Decreto
Legisiativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de ia Ley de
Suelo y en el capitulo Il del Titulo Il del Reglamento de Gestién Urbanistica para el
desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado
por Real Decreto 3288/1 978, de 25 de agosto.

En este sentido, el 21 de febrero de 2007 el Ayuntamiento de Coslada y el Canal de Isabel Il
suscribieron un Convenio para la ejecucién de infraestructuras donde se definen las
infraestructuras de saneamiento necesarias para los desarrollos urbanisticos de este
municipio, entre los cuales se encuentra dicho ambito, se establecen los compromisos en
cuanto a la ejecucion de las mismas y se determina el coste total de dichas infraestructuras
y las cantidades a repercutir a cada uno de los sectores.

De acuerdo a la Clausula Cuarta de dicha Adenda, la repercusion unitaria fijada para la
depuracion es de 565,02 €/(m3/dia) (IVA excluido). Aplicando dicha repercusién al caudal de
vertido del Plan Especial se obtiene una repercusion econdémica de 259.570,19 € (IVA
excluido).

Esta repercusion debera ser actualizada de acuerdo con Ia variacién del indice General de
Precios de Consumo (IPC) publicado por el Instituto Nacional de Estadistica (INE) durante el
periodo comprendido entre el mes de entrada en vigor de dicho Convenio y el mes de la
Conformidad Técnica del Canal de Isabel Il Gestién al Proyecto de Urbanizacién del ambito.

3.1.6. Condicionantes para las Conformidades Técnicas

El Canal de Isabel Il Gestidn condicionara la Conformidad Técnica del Proyecto de la red de
distribucién de agua para consumo humano del Plan Especial, al abono previo por parte del
Promotor ante el Canal de Isabel Il Gestién, en la forma que esta Empresa determine, de la
cantidad anteriormente sefialada.

3.1.7. Condicionantes para el inicio de las obras

El inicic de las obras de abastecimiento de agua para consumo humano quedara
condicionado a la suscripcion del Convenio de Conformidad Técnica entre el Promotor y el
Canal de Isabel Il Gestién, en donde se estableceran los compromisos adquiridos por
ambas partes para la recepcion de dichas obras.

Siendo preceptivo por parte del Canal de Isabel Il Gestion la vigilancia del conjunto de las
unidades de obras incluidas en el proyecto de abastecimiento de agua para consumo
humano, para su admisién e incorporacién a la explotacion y conservacién del Sistema
General de Abastecimiento, no se reconoceran aquellas unidades de obra iniciadas o
ejecutadas antes de la suscripcion del Convenio de Conformidad Técnica.

Para cualquier aclaracion al respecto del contenido de este apartado deberan ponerse en
contacto con el Area de Construcciones de Redes de Abastecimiento del Canal de Isabel |
Gestion.

3.2. Normas particulares derivadas del informe de la Direccion General de Patrimonio
Historico
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En el caso de que durante la fase de obras se identifiquen bienes susceptibles de acoge@é’“"mﬁ
a la proteccion prevista por la Disposicion Transitoria Primera de fa Ley 3/2013, de 18 de
junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, debera comunicarse el hecho a
la Direccion General de Patrimonio Histérico, con el objeto de garantizar su proteccion y
cautela. Por otro lado, si durante la realizacién de las obras se produjera la aparicién casual
de restos arqueolégicos yfo paleontolégicos, sera de aplicacion lo previsto en el articulo 31

de la misma ley.

3.3. Normas particulares derivadas del informe de la Direccion General de Aviacion
Civil :

3.3.1. Servidumbres Aeronauticas. Limitacion de alturas

La totalidad del ambito del Plan Especial se encuentra incluido en las Zonas de
Servidumbres Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas.
En el plano que se adjunta como Anexo Il en el informe de la Direccién General de Aviacién
Civil incorporado como Anexo Normativo (Anexo Il), se representan las lineas de nivel de
las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Suarez
Madrid — Barajas que afectan a dicho ambito, las cuales determinan las alturas (respecto al
nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccién (inciuidos todos sus elementos
como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes,
antenas. aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o
via férrea, salvo que quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA), que no se compromete la seguridad ni queda afectada de modo significativo la
regularidad de las operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las excepciones
contempladas en el Decreto 584/1972, en su actual redaccién.

Este plano del informe de la Direccién General de Aviacién Civil incorporado como Anexo
Normativo (Anexo [ll), de fas Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Suarez
Madrid-Barajas, se incorporar como plano normative del presente documento de Plan
Especial.

En particular, el ambito del Plan Especial se encuentra principalmente afectado por la
Superficie Horizontal Interna, Superficie de Subida en el despegue y por ia Superficie de
Aproximacién, entre otras.

Teniendo en cuenta que, segin la carfografia disponible, las cotas del terreno en el ambito
de actuacion se encuentran aproximadamente por debajo de 620 metros y las cotas de las
servidumbres aeronauticas se encuentran aproximadamente por encima de 650 metros,
ambas sobre el nivel del mar, asi como la altura maxima de las mayores construcciones
propuestas es de 6 plantas (22 metros a cornisa}, hay cota, en principio, suficiente para que
la Superficie Horizontal Interna no sea sobrepasada por dichas construcciones, las cuales,
en cualquier caso, deberan quedar por debajo de dicha superficie, incluidos todos sus
elementos (como: antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), incluidas las grlas de construccién y
similares.

Sin embargo, y debido al escaso margen detectado en algunas de ellas, se reitera que las
cotas correspondientes a las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las
servidumbres aeronauticas representadas en el referido plano, determinan las alturas
(respecio al nivel del mar) que no deben ser sobrepasadas por ninguna construccién,



incluidos todos los elementos como: antenas, remates decorativos (carteles, ituminacion,
etc.), pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores; 0
cualquier afiadido sobre tales construcciones, asi como los medios mecanicos necesarios
para su construccion (gruas, etc.).

3.3.2. Servidumbres Aeronauticas. Limitacion de actividades

Segun el articuio 10 del Decreto 584/72 de servidumbres aeronéuticas, modificado por el
Real Decreto 297/2013, la superficie comprendida dentro de la proyeccién ortogonal sobre
el terreno del area de Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid —
Barajas, queda sujeta a una servidumbre de limitacion de actividades, en cuya virtud la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podra prohibir, limitar o condicionar actividades
Gue se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un peligro para las operaciones
aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas. Dicha
posibilidad se extendera a los usos del suelo que faculten para la implantacion o ejercicio de
dichas actividades, y abarcara, entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccién de obstaculos de tal indole que
puedan inducir turbulencias.

b) El uso de iuces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros o
inducir a confusion o error,

¢) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que
puedan dar lugar a deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la zona
de movimientos del aerdédromo.

e) Las actividades que den lugar a la impiantacion o funcionamiento de fuentes de
radiacion no visible o la presencia de objetos fijos o méviles que puedan interferir en el
funcionamiento de los sistemas de comunicacién, navegacion y vigilancia aeronauticas o
afectarlos negativamente.

f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacién o funcionamiento de
instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fenémeno gque suponga un
riesgo para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsion o sustentacién aéreos para la realizacién de actividades
deportivas, o de cualquier otra indole.

3.3.3. Autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronauticas

Al encontrarse la totalidad del ambito incluida en las zonas y espacios afectados por
Servidumbres Aeronduticas, la ejecucion de cualquier construccién, instalacién (postes,
antenas, aerogeneradores-inciuidas las palas-, medios necesarios para la construccion
(incluidas las grias de construccion y similares)) o plantacion, requerira acuerdo favorable
previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31
del Decreto 5684/1972 modificado por Real Decreto 297/2013.

Excepcionalmente, conforme al articulo 33 del Decreto 584/1972 modificado por Real
Decreto 297/2013, podrdn ser autorizadas las construcciones de edificaciones o
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instalaciones cuando, aun superandose los limites establecidos por las servidumb?elé’ @
aeronauticas, quede acreditado, a juicio de la AESA, que no se compromete la seguridad, ni
queda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de las aeronaves o
que se trata de un supuesto de apantallamiento. A tales efectos, los promotores de nuevas
actuaciones podran presentar un estudio aeronautico de seguridad.
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3.4. Normas particulares de urbanizaciéon derivadas del informe de la Direccién
General de Evaluacién Ambiental

3.4.1. Respecto al Estudio de Caracterizacion de la Calidad del Suelo
En el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el
gue se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados, tanto la implantacion de
nuevos establecimientos como su clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4
del mencionado Real Decreto, en su caso también se estara a lo dispuesto en el articulo 5.3
(Anexo IV, epigrafe 72) de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacidén Ambiental de la
Comunidad de Madrid.
El futuro Proyecto de Urbanizacién debera incluir las obras necesarias para la anulacion del
depdsito de combustible existente o de cualquier otro depodsito que pudiera existir, aunque
fuera de sustancias inertes.
Las operaciones para la anulacion del tanque enterrado comprenderan los siguientes pasos:

1. Trabajos previos. Preparacion del entorno.

2. Apertura de boca de hombre.

3. Desgasificacidn del tanque.

4. Limpieza y extraccion de residuos.

5. Acceso al interior.

6. Limpieza interior.

7. Extraccion y gestion medioambiental de los residuos y materiales de limpieza.

8. Medicién de la atmédsfera explosiva e inspeccidn visual.

9. Rellenado o extraccién del tanque.

10. Sellado de instalaciones.

11. Consolidacion del terreno.
Los titulares de las instalaciones de PPL, cuyos tanques estén o vayan a quedar fuera de

servicio, seran responsables de que se realicen los trabajos de acuerdc con fa normativa
vigente.

1

o

4



La empresa que realice la anulacién del tanque esta obligada a seguir el procedimiento
establecido y a emitir un certificado en el que indique que tanto los trabajos que se realicen
como la gestion de los residuos se han realizado conforme a lo establecido en la normativa
vigente.

3.4.2. Respecto a la red de saneamiento y depuracion
La red de saneamiento interior del ambito debera ser separativa.

En lo que respecta a la red de aguas estrictamente residuales, debido a que se conecta a la
red de saneamiento existente, de titularidad municipal, serd el Ayuntamiento (articulo 8
Decreto 170/1998) quien debe otorgar las debidas autorizaciones y garantizar que el
funcionamiento de la red de alcantarillado no resulte negativamente alterado por la
incorporacion de los nuevos vertidos.

El caudal de vertido de las aguas estrictamente residuales generadas por el ambito del Plan
Especial, no sera superior a 444,3 m3/dia.

Los vertidos generados por el ambito del Plan Especial podran ser tratados en la EDAR de
Casaquemada.

3.4.3. Respecto al riego de zonas verdes

Se prohibe expresamente la colocacién de bocas de riego en viales para baldeo de calles
en la red de distribucion de agua para consumo humano.

Con fecha 20 de junio de 2008, el Ayuntamiento de Coslada y el Canal de Isabel I
suscribieron un Convenio para el suministro de agua reutilizable para el riego de zonas
verdes de uso publico, en el que se establecen los compromisos y responsabilidades dt1
ambas partes en cuanto a la tramitacidn, ejecucion y financiacién de las instalaciones
requeridas por el suministro de agua regenerada procedente de la EDAR de Casaquemada,
para el riego de zonas verdes de uso publico del municipio de Coslada.

En las zonas verdes de uso publico del ambito, las redes de riego que se conecten,
transitoriamente, a la red de distribucién de agua para consumo humano, deberan cumpilir la
normativa del Canal de lIsabel I, siendo dichas redes independientes de la red de
distribucién, para su futura utilizacién con agua regenerada, y disponiendo de una Gnica
acometida con contador. Estos proyectos de riego y jardineria, deberan remitirse al Canal
de Isabel li para su aprobacion.

3.4.4. Respecto a las medidas acusticas para la urbanizacién

Se dotara al viario interior del ambito de capa de rodadura porosa fonoabsorbente. Con el
fin de que la medida sea efectiva, sera necesario establecer un mantenimiento periédico
mediante la limpieza preventiva que evite la colmatacion de los poros responsables de |a
atenuacion del ruido.

Se prohibira la circulacién de vehiculos pesados durante el periodo nocturno (de 23:00 a
7:00 h) por el viario interior del ambito.

3.5. Normas particulares derivadas del informe de la Confederacion
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Hidrografica del Tajo

Ei Pian Especial incorpora como suyas las determinaciones del informe de la Confederacién
Hidrografica del Tajo, incorporado como Anexo Normativo (Anexo 1V).

4. Normativa transitoria

Conforme a lo dispuesto en el articulo 70.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de la
Comunidad de Madrid, como consecuencia de la aprobacion inicial del presente Plan
Especial se inicia el periodo de suspensién de licencias. No obstante, este precepto regula
solo algunos de los aspectos de la suspension, por lo que debe ser completado mediante la
aplicacion de la normativa supletoria estatal. En concreto, por los articulos 120 y siguientes
del Regiamento de Planeamiento Urbanistico (RPU), aprobado por el Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio.

Por ello, la delimitacién del alcance material del mecanismo de suspensién de licencias
urbanisticas, pasa necesariamente por la aplicacion de la regla contenida en el Gltimo inciso
del referido articulo 120.1 del RPU, en virtud de la cual “podran concederse licencias
basadas en el régimen vigente, siempre que se respeten las determinaciones del nuevo
planeamiento.”

De esta forma, no se veran afectadas por la suspension cautelar aquellas solicitudes de
licencias que cumplan simultaneamente con la ordenacién urbanistica vigente del dmbito
establecida por el PGOU vy la definida por ¢! presente Plan Especial, al quedar establecido
por éste los parametros de regulacién, como pueden ser los relativos a la superficie,
edificabilidad, viabilidad del uso, etc...

Por otro lado, el vigente PGOU de Coslada establece en la ordenanza de aplicacién ZUI-1
grado 4° que, a la hora de implantar otros usos diferentes a los existentes en la actualidad,
sera necesario la redaccion de un Estudio de Detalle para la ordenacion conjunta de la zona
calificada. Con la redaccion del presente Plan Especial esta determinacién ya no es
necesaria, puesto que el Plan Especial, dadas sus potestades, establecidas en el articulo 50
de la Ley de Suelo de la Comunidad de Madrid, ordena pormenorizadamente el ambito
definido, estableciendo la ubicacién de usos, la distribucidén de aprovechamientos, la
definicién de alturas, etc...

Asimismo, con caracter transitorio, desde la aprobacién inicial del presente Plan Especial,
los propietarios de las naves industriales en las que exista actividad actualmente, podran
seguir desarrollandola.

La suspensién de licencias no afectara a aquellas solicitudes produmdas con caracter previo
a la aprobacion inicial del Plan Especial.



ANEXO NORMATIVO. Informes Sectoriales.

ANEXO I.- Plano del Informe del Canal de Isabel || Gestién
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ANEXO IIlL.- Informe de ia Direccién General de Aviacion Civil
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ANEXO IV - Informe de ia Confederacién Hidrografica del Tajo.

Se incorpora dentro del Plan Especial las determinaciones del Informe de Ia
Confederacién Hidrografica del Tajo, emitido con fecha 30/10/2014 y recibido con fecha
17/1172014 con R.E. n°® 201400025102, y que a continuacion se transcribe:

“Considerando que el objeto del plan es la creacion de las condiciones urbanisticas
necesarias para llevar a cabo la mejora urbana de parte de la manzana definida por la
Avenida Fuentemar, Calie Rioja, Avenida José Garate y Avenida de la Constitucién. Por ello
se plantea la creacion de un nuevo viario que dé continuidad al viario actual, la definicién
pormenorizada de los usos permitidos, como el residencial y la creacién de una zona verde.

Considerando que en la documentacion presentada para la tramitacion del presente
informe no se sefiala si la implementacién del Plan Especial objeto de estudio supone un
incremento en la demanda de abastecimiento de aguas a la poblacién, asi como tampoco
se incluye una estimacién de dicha demanda.

Considerando que en el Plan Hidrolégico de la parte espafiola de la Demarcacion
Hidrogréafica del Tajo, aprobado por el Real Decreto 270/2014, de 11 de abril (BOE
12/4/2014), para el abastecimiento a Unidades de Demanda Urbana de la Comunidad de
Madrid, se asignan 738,07 hectémetros clibicos a nombre del Canal de Isabei Iy que esa
asignacioén global afecta a todas las concesiones y derechos al uso del agua de los que ese
Organismo es titular.

Considerando que en el informe sefialado en el parrafo precedente concluye que
todas aquellas actuaciones urbanisticas abastecidas por el Canal de Isabel Il en ia
Comunidad de Madrid que supongan un incremento de la demanda de agua, podrian
disponer de recursos suficientes siempre y cuando en el preceptivo informe que debe emitir
el Canal de Isabel Il respecto a la viabilidad del suministro, se contemplen Ilas
infraestructuras precisas para garantizar el abastecimiento sin superar el fimite de 738,07
hm®afio asignados en el vigente Plan Hidrolégico de la parte espafiola de la Demarcacion
Hidrografica del Tajo, aprobado por Real Decreto 270/2014.

Considerando que la superficie total del &mbito del Plan Especial asciende a 78.210
m® y se encuentra dentro de! suelo urbano consolidado nicleo de Coslada. Analizada la
documentacion presentada, asi como Ia cartografia oficial disponible, se infiere que el
ambito de actuacion se encuentra fuera de la zona de policia de cauces publicos.

Considerando que en la actualidad, las parcelas existentes, al tratarse de suelo
urbano consolidado, cuentan con abastecimiento de agua y saneamiento a través de las
redes municipales existentes. En la documentacion presentada se sefiala que en fase
posterior, en corncreto en el proyecto de urbanizacién, se definiran tanto las dotaciones
como las infraestructuras existentes (abastecimiento de agua, capacidad de saneamiento).
Por lo que se desconoce la naturaleza de la red de saneamiento existente y proyectada
para ia actuacion.

Considerando gue en relacién con las redes de saneamiento, se significa que el
criterio basico de la normativa en materia de aguas es que los proyectos de los nuevos
desarrollos urbanos deberan justificar la conveniencia de establecer redes de saneamiento
separativas para aguas pluviales y residuales.

Considerando asi mismo que para la implementacion de la figura de ordenacion
objeto del presente informe, los futuros desarrolios urbanisticos que se elaboren deberan






contemplar un disefio adecuado de la red de aguas residuales, con la condicién de que no
se admitira la incorporacién de aguas de escorrentia procedentes de zonas exteriores a la
aglomeracion urbana o de otro tipo de aguas que no sean las propias para las que fueron
disefiados.

ESTA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO, en virtud del articulo 25.4
del Texto Refundido de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001 de
20 de julic modificado en la Disposicién Final Primera de la Ley 11/2005 de 20 de junio, por
la que se modifica [a Ley 10/2001 de 5 de julio del Plan Hidrolégico Nacional, informa con
respecto al Plan Especial de Mejora Urbana de la manzana definida por la Avenida
Fuentemar, Calle Rioja, Avenida José Garate y Avenida de la Constitucién, en el T.M. de
Coslada, que se deberan cumplimentar las observaciones realizadas, asi como tener en
consideracion los condicionantes que se indican a continuacion:

- El planeamiento general previsto debe desarrollarse sin afectar negativamente a los
posibles cauces que pudieran existir en el ambito de actuacién.

- De acuerdo con io establecido en la Legislacion vigente los terrenos que lindan con
los cauces estan sujetos en toda su extensién longitudinal a una zona de servidumbre
de 5 metros de anchura para uso publico y una zona de policia de 100 metros de
anchura. La existencia de estas zonas Unicamente significa que en ellas se condicionara
el uso del suelo y las actividades que se desarrollen.

- Como criterio general a considerar es el de mantener los cauces gque se pudieran
afectar de la manera mas natural posible, manteniéndolos a cielo abierto y evitando
cualquier tipo de canalizacién o regularizacién del trazado que intente convertir el rio en
un canal, y afectando lo menos posible a sus caracteristicas fisicas de modo que no se
produzeca una disminucién de la capacidad hidraulica del mismo.

- En ningln caso se autorizaran dentro del dominio publico hidraulico la construccion,
montaje o ubicacion de instalaciones destinadas a albergar persona, aunque sea con
caracter provisional o temporal, de acuerdo con lo contemplado en el articulo 51.3 del
Reglamento del Dominio Pibiico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11
de abril, modificado por Real Decreto 606/2003 de 23 de mayo y modificado por Real
Decreto 367/2010 de 26 de marzo.

- Toda actuacién que se realice en zona de dominio publico hidraulico y en particular
obras de paso sobre cauces y acondicionamiento o encauzamiento de los mismos,
deberan contar con la preceptiva autorizacién de este Organismo. Para poder otorgar la
autorizacién de las obras correspondientes, se debera aportar Proyecto suscrito por
técnico competente de las actuaciones a realizar. El proyecto citado debera incluir una
delimitacion del dominio publico hidraulico, de acuerdo con lo establecido en el articulo
4° del Reglamento antes citado, haciendo referencia tanto el estado actual como el
proyectado y un estudio de las avenidas extraordinarias previsibles con objeto de
dimensionar adecuadamente las obras previstas.

- Toda actuacién que se realice en zona de policia de cualquier cauce publico,
definida por 100 m. de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, debera
contar con la preceptiva autorizacién de este Organismo segln establece la vigente
legislacién de aguas, y en particular las actividades mencionadas en el Art. 9 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11
de abril y modificado por Real Decreto 606/2003 de 23 de mayo.






Particularmente para el caso de nuevas urbanizaciones, si las mismas se desarrollan
en zona de policia de cauces, previamente a su autorizacion es necesario delimitar la
zona de dominio publico hidrdulico, zona de servidumbre y policia de cauces afectados,
asi como analizar la incidencia de las maximas crecidas ordinarias asi como de las
extraordinarias previsibles para periodo de retorno de hasta 500 afios gue se puedan
producir en los cauces, a objeto de determinar si la zona de urbanizacion es o no
inundable por las mismas. En tal sentido se debers aportar previamente en este
Organismo el estudio hidrolégico y los célculos hidraulicos correspondientes para
analizar los aspectos mencionados, junto con los planos a escala adecuada, donde se
delimiten las citadas zonas.

En el estudio se inciuira la delimitacién de la zona de flujo preferente, entendida como la
envolvente de ia via de intenso desagtie y la zona de inundacién peligrosa, tal y como se
definen en el articulo 9, parrafo segundo, del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1 986, de 11 de abril y modificado por el
Real Decreto 9/2008, de 11 de enero.

Los sistemas de saneamiento de las urbanizaciones presentaran caracter separativo
para aguas pluviales y residuaies.

Los colectores que se prevean en las 4reas de influencia de los cauces, deberan
situarse fuera del dominic publico hidraulico del cauce correspondiente, es decir
cruzaran los cauces solamente en puntos concretos y precisos.

Las redes de colectores que se proyecten y los aliviaderos que sean previsibles en las
mismas deberan contemplar que los cauces receptores tengan capacidad de
evacuacion suficiente, adoptdndose las medidas oportunas para no afectar
negativamente e! dominio publico hidraulico y la evacuacién de avenidas en todo el
tramo afectado.

En este sentido se debera aportar ante la Confederacidn Hidrografica del Tajo,
previamente a la autorizacién, documento suscrito por técnico competente en el que se
analice la afeccidén que sobre el dominio publico hidraulico de los cauces afectados y
sobre sus zonas inundables, puede provocar la incorporacidon de caudales por las
nuevas zonas a urbanizar y se estudien las incidencias producidas en el cauce aguas
abajo de la incorporacién de los aliviaderos de aguas pluviales en la red de saneamiento
prevista,

Todos los aliviaderos de crecida de la red de saneamiento o previos a las depuradoras
deberan disponer de las instalaciones necesarias para limitar la salida de solidos al
cauce receptor.

En relacién a las aguas residuales generadas en el ambito se debera dimensionar la red
de saneamiento de manera que los cauces no se vean afectados por ia incorporacion de
aguas residuales sin depurar. Al objeto de reducir al maximo posible la carga
contaminante del vertido al medio receptor, el factor de dilucién sera de 1:10.

Como norma general los vertidos de aguas residuales deberan contar con Ia
autorizacion de este Organismo regulada en el articulo 100 del Texto Refundido de la
Ley de Aguas y el articulo 245 y siguientes del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico y para el caso concreto de industrias que originen o puedan originar vertidos,
las autorizaciones de los mismos tendran el caracter de previas para la implantacién y
entrada en funcionamiento de las mismas, segun establece el Art. 260.2 de dicho
Reglamento.






No obstante, le significamos que esta Confederacion Hidrografica del Tajo no autorizara
instalaciones de depuracion individuales para una actuacién, cuando esta pueda formar
parte de una aglomeracién urbana o exista la posibilidad de unificar sus vertidos con
otros procedentes de actuaciones existentes o previstas. En este caso se exigira que se
proyecte una Estacién depuradora de aguas residuales conjunta para todas Ias
actuaciones.

Asi mismo, ponemos en su conocimiento que el solicitante de la autorizacion de vertido
debera ser preferentemente el Ayuntamiento, o en su caso, una Comunidad de Vertidos
constituida a tal efecto, de acuerdo con el articulo 253.3 del Reglamento del Dominio
Publico Hidrauiico.

En el supuesto de pretenderse construir Estacién Depuradora de Aguas residuales
debera tenerse en cuenta que el planeamiento prevea reservas de suelo para su
construccion fuera del dominio publico hidraulico. De igual manera las instalaciones
deben preverse fuera de la zona inundable de los cauces.

Las instalaciones de depuracién, en caso de dimensionarse para mas de 10.000
habitantes equivalentes, deberan prever la eliminacion de nitrégeno y fésforo, cuando la
zona receptora del vertido se encuentre afectada por la Resolucion de 30 de junio de
2011, de la Secretaria de Estado de Medio Rural y Agua, por la que se declaran las
zonas sensibles en las cuencas intercomunitarias (B.O.E. n° 180 de 28 de julio de 2011).
Este criterio podra aplicarse a aglomeraciones urbanas de menor entidad, cuando asi lo
demande el cumplimiento de los Objetivos de Calidad establecidos para el medio
receptor.

Las captaciones de aguas ya sean superficiales o subterraneas para el
abastecimiento deberan disponer de las correspondientes concesiones administrativas
cuyo otorgamiento corresponde a esta Confederacion Hidrografica del Tajo.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 109 del texto refundido de la Ley de Aguas
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio (B.O.E. 24 de julic de
2001), la reutilizacién de aguas depuradas requeriran concesién administrativa como
norma general. Sin embargo en el caso de que la reutilizacion fuese solicitada por el
titular de una autorizacién de vertido de aguas ya depuradas, se requerira solamente
una autorizacion administrativa, en la cual se estableceran las condiciones necesarias
complementarias a las recogidas en la previa autorizacién de vertido”.
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