BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

LAAR]
* ok %

Pag. 146

MARTES 5 DE ENERO DE 2016 B.O.C.M. Niim. 3

III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

39 COSLADA

URBANISMO

Resolucidn de la alegacidn presentada y aprobacidn definitiva de “Plan Especial para
la Mejora Urbana de la manzana definida por la avenida de Fuentemar, calle Rioja, aveni-
da de José Gdrate y avenida de la Constitucion”, Coslada (Madrid).

El Ayuntamiento Pleno, en sesidn celebrada el dia 23 de noviembre de 2015, adoptd
el siguiente acuerdo:

Primero.—Resolver la alegacién presentada por don Ratil Ambit Lemus, actuando en
calidad de presidente de la Comisién Gestora del Plan Especial de la calle Rioja del térmi-
no municipal de Coslada, en el periodo de informacién ptiblica a que fue sometido el expe-
diente de aprobacion inicial del citado Plan Especial de Mejora Urbana, en el sentido si-
guiente:

Variaciones que afectan a las Normas Urbanisticas en sus apartados 2.1.3, sobre “alinea-
ciones exteriores y retranqueos minimos™ y “separacién de edificios”, en el apartado 2.2.3
“Parcelacién” y en el apartado 3 de la Normativa Transitoria, asimismo, y al Plano P-5, de ali-
neacionges.,

En el apartado 2.1.3, sobre “alineaciones exteriores y refranqueos minimos”, se propo-
ne incluir:

Para la manzana 04, no serdn de aplicacién los dos pdrrafos anteriores; se establece
grificamente el drea de movimiento de la edificacién en el plano P.5 del presente Plan Es-
pecial, siendo obligatoria 1a alineacidn a viario. En caso de parcelacién de esta manzana,
serd obligatorio el adosamiento de las edificaciones en las parcelas de resultado y el man-
tenimiento uniforme del retranqueo a fondo de parcela, al objeto de que no se produzcan
escalonamientos en la fachada posterior.

En el apartado 2.1.3, sobre “Separacién entre edificios”, se propone incluir:

En el caso de no existir adosamiento, serd, como minimo, igual a la semisuma de las
alturas mdximas de los edificios, de acuerdo a lo establecido en el articulo 3.4 de 1as Nor-
mas Urbanfsticas Generales del PGOU de Coslada, medida en la perpendicular a 1a linea de
fachada; salvo en edificaciones adosadas.

En el apartado 2.2.3 “Parcelacién”, se propone incluir:

A efectos de parcelacion se tendrdn en consideracion las actuales parcelas existentes,
reftejadas en el plano de informacion P.2.-Fincas afectadas, sin perjuicio de la materializa-
cién de las cesiones establecidas (zonas verdes y red viaria) a través del correspondiente
Proyecto de Reparcelacidn, lo que supondra la configuracién de las nuevas parcelas de re-
sultado en las que se materializari el aprovechamiento lucrativo.

Este Proyecto de Reparcelacion establecera la parcelacién interior del ambito, sin ne-
cesidad de un Estudio de Detalle previo, teniendo en cuenta los acuerdos que puedan ha-
berse suscrito previamente entre los propietarios, siempre que scan conformes con la legis-
lacién aplicable y la normativa del presente Plan Especial.

Con posterioridad al Proyecto de Reparcelacién, se podrdn realizar parcelaciones,
siempre y cuando se cumplan simultineamente los siguientes requisitos:

Las parcelas sean, como minimo, de 5.000 m2.
El frente minimo a viario de la parcela serd de 20 m.,
Se pueda inscribir en su interior un circulo de radio 20 m.

Se aporte un Estudio de Detalle que, al objeto de dar coherencia al conjunto de la par-
cela original, defina:

— La volumeirfa y las dreas de movimiento de la edificacién de todo el conjunto, per-
mitiéndose adosamientos, si ello fuera necesario para una mayor coherencia global.
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— Las rasantes del terreno, al objeto de que no existan diferencias de cota entre las
parcelas y se facilite la conexidn rodada y peatonal entre ellas. Se debers fomen-
tar la conectividad entre las parcelas para conseguir una actuacién conjunta y per-
meable.

— Los accesos y los movimientos dentro de las parcelas, promoviéndose las actua-
ciones conjuntas de aparcamiento, flujos de movimientos, accesos y salidas,

— Los espacios libres de parcela, al objeto de que exista un ajardinamiento y una pa-
vimentacidén homogénea.

— Las condiciones estéticas, tipolGgicas y morfolégicas del conjunto de edificaciones.

En el apartado 4 de 1a Normativa Transitoria, se propone incluir:

Asimismo, con cardcter transitorio, desde la aprobacién inicial del presente Plan Es-
pecial, los propietarios de las naves industriales en las que exista actividad actualmente, po-
drén seguir desarrolldndola.

Se sustituye el plano de alineaciones identificado con el niimero P.5 aprobado inicial-
mente.

Segundo.—Aprobar con cardcter definitivo el texto refundido del Plan Especial de
Mejora Urbana de la manzana definida por la avenida Fuentemar, calle Rioja, avenida José
Garate y avenida de la Constitucién, presentado por don Enrique Sdnchez Goyanes, en re-
presentacion de “Sdnchez Goyanes Iberoamericana, Sociedad Limitada”, con fecha 23 de
octubre de 2015, con sujecién a las observaciones y condiciones establecidas en los infor-
mes sectoriales emitidos por:

—- El*Canal de Isabel Il Gestién” con fecha 14 de julio de 2014 (RE: 201400016590).

— La Direccién General de Evaluacién Ambiental, de 27 de noviembre de 2014
(RE: 201400025982).

— LaDireccién General de Patrimonio de 18 de septiembre de 2014 (RE: 201400020462,

— La Direccién General de Aviacién Civil de 22 de septiembre de 2014
(RE: 201400020665).

— La Confederacion Hidrogrifica del Tajo, recibido con fecha 17 de noviembre de 2014
(RE: 201400025102).

Tercero.—F]l desarrollo del Plan Especial de Mejora Urbana se concretard mediante
un convenio urbanistico que regulard la gestién y ejecucion del mismo dentro del marco es-
tablecido por la Legislacién vigente.

En dicho convenio, que deberd ser ratificado por el Pleno Municipal, se incluird una
solucion distinta para los flujos de trifico de salida por la calle Rioja, de manera que estos
no se trasladen obligatoriamente a la glorieta interseccién de la avenida de la Constitucién,
avenida de José Gdarate y calle Honduras.

Cuarto.—Remitir un ejemplar del documento, al registro administrativo de Planes de
Ordenacién Urbanistica a la Consejeria competente en materia de ordenacién urbanistica
de la Comunidad de Madrid.

Quinto.—Publicar el acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
con indicacién de los recursos procedentes contra el mismo, debiendo publicarse integra-
mente las ordenanzas del mismo.

Lo que se publica para general conocimiento, significando que ha sido remitido al Re-
gistro administrativo de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, con
fecha 7 de diciembre de 2015 (RE niimero 10/239015.9/15), un ejemplar del Plan Especial
de Mejora Urbana de Ja manzana definida por la avenida Fuentemar, calle Rioja, avenida
José Garate y avenida de la Constituci6n, junto con copia del expediente tramitado, en apli-
cacion de lo previsto en los articulos 65 y 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid.

Asimismo, se publican las ordenanzas del Plan Especial:

NORMAS URBANISTICAS

Las determinaciones normativas establecidas en el presente documento son de aplica-
cién exclusivamente al ambito del presente Plan Especial. En lo no definido en la presente
normativa serd de aplicacién subsidiariamente lo establecido en la Normativa Urbanistica
del PGOU de Coslada.
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1. Normas generales

En lo referente a las normas generales, se estard a lo establecido en el tomo II, Normas
Urbanfsticas Generales del PGOU de Coslada.

2. Normas particulares
2.1, Zona definida para Uso Residencial Multifamiliar (RM)
2.1.1.  Ambito

Esta normativa particular se aplicard a las superficies que se grafian en el plano P.5 del
presente Plan Especial como Uso Residencial Multifamiliar (RM) y, en caso de materiali-
zarse, al aprovechamiento residencial de la manzana 01.

2.1.2. Cardcter

Corresponde a las superficies que se desarrollan en edificacién abierta y que se desti-
nan a uso de vivienda multifamiliar sin ningtin tipo de proteccién publica (libre).

2.1.3. Condiciones de disefic urbano
Tipologia de edificacion:
Se¢ permitird 1a tipologia de edificacién abierta o cerrada, aislada o adosada.
Alincaciones exteriores y retranqueos minimos:

Las alineaciones son las sefialadas en el plano P.5 del presente Plan Especial.

En las futuras parcelaciones se permitird la edificacién alineada a fachada y el adosa-
miento a la parcela lucrativa colindante, previo acuerde entre propietarios y siempre y cuan-
do el uso de la parcela lucrativa colindante sea el residencial. En otro caso, el retranqueo
obligatorio serd, como minimo, igual a la mitad de la altura de la edificacién, medida de
acuerdo a lo establecido en el articulo 3.4 de las Normas Urbanisticas Generales del PGOU
de Coslada.

En caso de plantearse usos compatibles distintos del residencial en planta baja, la edi-
ficacidn deberd alinearse a viario piblico, al menos, en su planta baja.

Para la manzana 04, no serdn de aplicacién los dos pdrrafos anteriores; se establece
grificamente el drea de movimiento de la edificacién en el plano 5. Normativa particular de
aplicacion, siendo obligatoria la alineacidn a viario. En caso de parcelacion de esta manza-
na, serd obligatorio el adosamiento de las edificaciones en las parcelas de resultado y el
mantenimiento uniforme del retranqueo a fondo de parcela, al objeto de que no se produz-
can escalonamicntos en la fachada posterior.

Parcelacion;

— La parcela minima serd de 700 m2.
— El frente minimo a viario de la parcela serd de 10 m.

Separacién entre edificios:

En el caso de no existir adosamiento, serd, como minimo, igual a la semisuma de las
alturas mdximas de los edificios, de acuerdo a lo establecido en el articulo 3.4 de las Nor-
mas Urbanisticas Generales del PGOU de Coslada, medida en la perpendicular a la linea de
fachada; salvo en edificaciones adosadas.

Frente continuo edificado:
—  Serd como maximo de 100 m.
Cerramiento:

Se recomienda la utilizacién de cerramientos vegetales de baja altura. No obstante, se
permite otro tipo de cerramiento siempre que no supere los 3 m de aliura total.
Los cerramientos deberdn ser homogéneos estéticamente,

Medidas correctoras derivadas del Estudio Aciistico:

Se procurard que la edificacién de uso residencial no ocupe el limite de Ia manzana 03
con la avenida de Fuentemar.

Se procurard que la edificacién de uso residencial se oriente perpendicularmente a las
fuentes de ruido, asegurando que el ruido incide en la menor superficie de fachada.
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Se recomienda disefiar los usos en el interior de la edificacién de uso residencial con-
siderando los niveles de ruido en ambiente exterior, evitando en las fachadas més ruidosas
los usos: dormitorios y estanciales; siendo més recomendables los usos de: cocinas, bafios,
pasillos, zonas comunes, etcétera.

2.14. Condicionantes de aprovechamiento
Ocupacién médxima:
La ocupacién mixima permitida sobre rasante serd del 60 por 100.
Edificacién bajo rasante:

Se permite la construccién de plantas bajo rasante con una ocupacién del 100 por 100
de la parcela.

Altura maxima:

El nimero maximo de plantas seré de seis plantas y dtico retranqueado 3 metros a fa-
chada principal, con una altura mdxima a cornisa de 16 metros, medidos de acuerdo con lo
dispuesto en las Normas Generales del PGOU vigente.

Edificabilidad méxima:

La distribucién exacta de la edificabilidad enire las diferentes parcelas de resultado del
uso residencial multifamiliar libre serd objeto del proyecio de reparcelacién que defina las
mismas, con las siguientes reglas:

— La edificabilidad total de este uso no podré exceder de 18.770 m2c.

— Deberd respetarse la edificabilidad maxima de cada manzana cstablecida en el pla-
no P.5.

~— Se podrén transferir edificabilidad entre diferentes parcelas de resultado, con
acuerdo entre las partes, siempre que no se superen los limites establecidos en los
puntos anteriores.

2.1.5. Condiciones de uso

Todos los usos deberdn cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en
las Condiciones Generales de Uso del PGOU de Coslada.

2.1.5.1. Uso predominante: Residencial multifamiliar.
2.1.5.2.  Usos compatibles:

2.1.5.2.1. Aparcamiento y garaje:

— Categorias: categoria AP.2 “*Aparcamientos subterrdneos”.

— Localizacién: categoria AP.2. Planta sétano.

— Condiciones de compatibilidad de usos: deberd existir acceso
directo desde una calle de trafico rodado no estructural ni de
Sistema General.

2.1.5.2.2. Deportivas:

— Categorias: D.0 y D.1 (deportes sin espectadores).
— Localizacién: Espacio libre de parcela.
2,1.5.2.3. Oficinas:

— Categorias: (.1, Oficinas Profesionales.
— Localizacién: planta baja. Plantas superiores a la baja.

2.1.5.2.4. Sanitarios:
— Categorias:

+ 8.2, Clinicas y policlinicas.
* S.5, consultas médicas.
* S.6, oficinas de farmacia.

— Localizacién: planta baja. Planta superior a la baja: ligado a
planta baja y sin acceso independiente desde la calle. Ef uso
S.5 se admite en cualquier planta.

2.1.5.3.  Usos prohibidos: el resto de usos.
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2.1.6. Plazas de aparcamiento

Se estable un estidndar minimo de 1,5 plazas de aparcamiento por vivienda o por
cada 100 m2 construidos.

2.2.  Zona definida para Otros Usos No Residenciales (OT)
2.2.1.  Ambito

Esta Normativa Particular se aplicard a las superficies que se graffan en el plano P.5
del presente Plan Especiai como zona destinada a Otros Usos No Residenciales (OT).

2.2.2. Cardcter

Corresponde a las superficies que se desarrollan en edificacién abierta y que se desti-
nan a usos Dotacionales, Comerciales, Productivos, Hoteleros, Hosteleros, Terciarios, Es-
pectdculo deportivos, de ocio, sociales, culturales, sanitarios, o cualquier otro no residen-
cial que no esté€ expresamente prohibido por el PGOU en el Area de Reparto 22.

2.2.3. Condiciones de disefio urbano

Tipologia de edificacion:

Se permitiran las tipologias de edificacidn abierta o cerrada y aislada o adosada.

Se admitirdn edificaciones independientes adosadas dentro de la misma parcela o en
caso de preexistencia o acuerdo entre propietarios.

Los proyectos de edificacién deberdn justificar la accesibilidad y continuidad del trdn-
sito peatonal entre parcelas y edificaciones colindantes, dentro de los espacios interiores li-
bres de edificacion.

Alineaciones exteriores y retranqueos minimos:

Las alineaciones son las sefialadas en el plano P.5 del presente Plan Especial. No obs-
tante, las edificaciones existentes que no respeten estas alineaciones no estaran considera-
das “fuera de ordenacién”, por tanto, no se establece retranqueo minimo para las edifica-
ciones preexistentes.

En las futuras parcelaciones interiores se permitiré la edificacién alineada a fachada y
el adosamiento de la edificacion a la parcela colindante, previo acuerdo entre propietarios.

— Usos en el espacio del retranqueo a alineacion exterior:

* Permitidos: carga y descarga, ajardinamiento, aparcamiento, paso de vehicu-
los, instalaciones auxiliares, construcciones auxiliares.
* No permitidos: almacenamiento. Depdsito de residuos no controlados.

Unicamente se admitird 1a construccién de edificaciones auxiliares en el 4rea de retran-
quec en una sola planta de altura.

Parcelacion:

A efectos de parcelacion se tendrdn en consideracidn las actuales parcelas existentes,
reflejadas en el plano de informacién P.2. Fincas afectadas, sin perjuicio de 1a materializa-
ci6n de las cesiones establecidas (zonas verdes y red viaria) a través del correspondiente
Proyecto de Reparcelacidn, lo que supondri la configuracién de las nuevas parcelas de re-
sultado en las que se materializard el aprovechamiertto lucrativo.

Este Proyecto de Reparcelacion establecerd la parcelacién interior del 4mbito, sin ne-
cesidad de un Estudio de Detalle previo, teniendo en cuenta los acuerdos que puedan ha-
berse suscrito previamente entre los propietarios, siempre que sean conformes con la legis-
laci6n aplicable y la normativa del presente Plan Especial.

Con posterioridad al Proyecto de Reparcelacién, se podrdn realizar parcelaciones,
siempre y cuando se cumplan simultdneamente los siguientes requisitos:

— Las parcelas sean, como minimo, de 5.000 m2,
— El frente minimo a viario de las parcelas sea de 20 m.
— Se pueda inscribir en su interior un circulo de radio 20 m.
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— Se aporte un Estudio de Detalle que, al objeto de dar coherencia al conjunto de la
parcela original, defina:

¢ Lavolumetria y las dreas de movimiento de la edificacién de todo el conjunto,
permitiéndose adosamientos, si ello fuera necesario para una mayor coheren-
cia global.

* Lasrasantes del terreno, al objeto de que no existan diferencias de cota entre las
parcelas y se facilite la conexién rodada y peatonal entre ellas. Se deberd fo-
mentar la conectividad entre las parcelas para conseguir una actuacién conjun-
ta y permeable.

* Los accesos y los movimientos dentro de las parcelas, promoviéndose las ac-
tuaciones conjuntas de aparcamiento, flujos de movimientos, accesos y salidas.

* Los espacios libres de parcela, al objeto de que exista un ajardinamiento y una
pavimentacién homogénea.

* Las condiciones estéticas, tipoldgicas y morfoldgicas del conjunto de edifica-
ciones.

Separacién entre edificios:

Serd de 6 metros, salvo en edificaciones adosadas o preexistentes, donde no se estable-
ce un minimo.

Cerramiento:

Se recomienda la utilizacién de cerramientos vegetales de baja altura. No obstante, se
permite otro tipo de cerramiento siempre que no supere los 3 m de altura total.
Los cerramientos deberdn ser homogéneos estéticamente.

Medidas correctoras derivadas del Estudio Acdstico:

En el caso de construirse zonas de aparcamiento superficial, estas se colocarin prefe-
rentermente en las dreas mds proéximas a los viarios exteriores al 4mbito.

Los usos de suelo menos exigentes desde el punto de vista aciistico ocupardn los terri-
torios con mayor nivel de ruido.

La primera linea de edificacion hard efecto pantalla protegiendo a los suelos mds sen-
sibles del ruido generado por el trafico rodado.

2.24. Condicionantes de aprovechamiento
Ocupacién médxima:
La ocupacién mdxima permitida sobre rasante serd del 90 por 100.
Edificacion bajo rasante:

Se permite la construccion de plantas bajo rasante con una ocupacién del 100 por 100
de la parcela.

Altura maxima:
La altura méxima permitida ser4:

— 2 plantas y 12,50 m a cornisa, para los usos productivos.
~— 5 plantas y 20 m a cornisa, para el uso de oficinas.

— 6 plantas y 22 m a comisa, para el uso hotelero.

— 3 plantas y 18 m a comnisa, para el resto de los usos.

Los elementos funcionales propios de la actividad que se implante podrén tener una al-
tura superior, siempre que esté debidamente justificado.

La altura se medird de acuerdo con lo dispuesto en las Normas Generales del PGOU
Vigente.

Edificabilidad mdxima:
La distribucién exacta de la edificabilidad entre las diferentes parcelas de resultado
serd objeto del proyecto de reparcelacion que defina las mismas, con las siguientes reglas:

— Deberd respetarse el aprovechamiento maximo de cada manzana, establecido en el
plano P.5.

— Serdn de aplicacion los coeficientes de ponderacién del PGOU de Coslada para el
AR.22, pudiéndose aplicar un coeficiente de incentivacién de 0,80 a los usos no
productivos.
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— Se podrd transferir edificabilidad entre las diferentes parcelas de resultado, con
acuerdo entre las partes, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

2.2.5. Condiciones de uso

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para Jos mismos se determinan en
las Condiciones Generales de Uso del PGOU de Coslada.

2251

2252
2.2.53.

Uso predominante:

— Uso Dotacional Asistencial, en todas sus categorias.
— Uso Dotacional Deportivo, en todas sus categorias.
— Uso Dotacional Docente, en todas sus categorias.

— Uso Dotacional Religioso.

— Uso Dotacional Sanitario, en categorias $.1, 5.2 y S.3.
— Uso Dotacional Socio-Cultural.

— Uso Comercial, en todas sus categorias.

— Uso Establecimientos piiblicos recreativos y de hosteleria no hoteleros.
— Uso Espectdculos, en categorfas E.1, E2 y E.3.

— Uso Hotelero, en todas sus categorias.

—- Uso de Oficinas, en todas sus categorias.

— Uso Productivo Terciario Industrial.

El resto de usos Productivos, exclusivamente en aquellas parcelas en los que
ya existan edificaciones y actividades preexistentes y estas no se declaren
expresamente “fuera de ordenacién” por el presente Plan Especial.

Usos complementarios: los ligados fundamentalmente al uso predominante,
sin entrada independiente desde el exterior.

Usos compatibles:

2.2.5.3.1. Dotacional Servicios Administrativos:

— Categorias: A.1, Administracidon: oficinas vinculadas o con
dependencias de Ayuntamientos, Juzgados u otros organis-
mos administrativos.

— Localizacion: planta baja. Planta superior a la baja, vincu-
lado a planta baja.

— Condiciones particulares: las establecidas en el capitulo co-
rrespondiente de las condiciones particulares del Uso Dota-
cional y de Servicios de las Normas Generales del vigente
PGOU y todas las determinaciones de la normativa secto-
rial que fuesen de aplicacién.

2.2.53.2. Dotacional Sanitario
— Categorias:

* 5.5, consultas médicas.
« 8.6, oficinas de farmacia.

— Localizacién: planta baja. Planta superior a la baja: ligado a
planta baja y sin acceso independiente desde la calle. Ei uso
S-5 se admite en cualquier planta.

— Condiciones particulares: las establecidas en el capitulo co-
rrespondiente de las condiciones particulares del Uso Dota-
cional y de Servicios de las Normas Generales del vigente
PGOU y todas las determinaciones de la normativa secto-
rial que fuesen de aplicacién.

22533, Almacén:
— Categorias:

* AL.1 (menor de 500 m2).
* AL.2 (superior a 500 m?2).

— Localizacion: planta baja/planta primera, ligado a planta
baja y sin acceso independiente desde la calle.
— Altura libre minima: 3 metros.
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2.25.3.4. Aparcamiento y garaje:
— Categorfas:

* Categoria AP.1 “Aparcamientos en superficie”,

* Categoria AP.2 “Aparcamientos subterrdneos. Garajes
en Planta Baja”.

* Categorfa AP.3 “Aparcamientos en plantas superiores a
la baja”.

¢ Categoria AP.4 “Talleres y locales de reparacién de
vehiculos”,

* Categoria AP.5 “Locales de exposicién y venta de
vehiculos, repuestos 0 maquinaria auxiliar”.

-— Localizacion;

« Categoria AP.1: en los espacios libres de parcela o en la
planta baja.

* Categoria AP.2: en planta baja o planta sétano.

+ Categorfa AP.3: en plantas superiores a la baja,

¢ Categoria AP.4: en planta baja o planta sétano. En edifi-
cio independiente.

* Categoria AP.5: en planta baja o planta primera. En edi-
ficio independiente.

2.2.5.4. Usos prohibidos: el uso residencial, excepto en la manzana 01 donde se per-
mitird el desarrollo del 30 por 100 del aprovechamiento de esta manzana en
la ubicacién vinculante definida en el plano P.5, para lo que serd preciso la
redaccién de un Estudio de Detalle,
El resto de usos.

2.2.6. Plazas de aparcamiento

De acuerdo a lo determinado en el Estudio de Trdfico y Movilidad se establece una do-
tacién minima de 2.5 plazas de aparcamiento por cada 100 m2 construidos para el uso co-
mercial.

En el caso de otro uso distinto del comercial, la dotacién minima serd de 1,5 plazas de
aparcamiento por cada 100 m2 construidos.

Dichas plazas deberdn ubicarse, al menos, en un 75 por 100 bajo techo o bajo rasante,
de forma que las plazas descubiertas y/o al aire libre no excedan el 25 por 100 de la dota-
cién obligatoria.

Las plazas descubiertas y/o al aire libre que queden incluidas dentro de las parcelas lu-
crativas resultantes quedardn sujetas a su uso tinica y exclusivamente dentro de los horarios
comerciales de apertura al piblico en general.

2.3. Zona definida para el uso de Zona Verde (ZV)
2.3.1.  Ambito

Esta Normativa Particular se aplicard a las superficies que se grafian en el plano P.5
del presente Plan Especial como Uso Zona Verde (ZV).

2.3.2. Condiciones

Las condiciones de esta zona se remiten a la Norma Urbanistica N-ZV.1 del PGOU de
Coslada.

Medidas correctoras derivadas del Estudio Actistico:

Se define como “zona verde de transicién” a 1os suelos de la zona verde 02.  ZV con-
taminados por el trfico de la av. de José Gérate. Esta definicién se grafia en el plano P.5
del presente Plan Especial.

2.4. Zona definida para el uso de Red Viaria (RV)
2.4.1.  Ambito

Esta Normativa Particular se aplicard a las superficies que se grafian en el plano P.5
del presente Plan Especial como Uso Red Viaria (RV).
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2.4.2. Condiciones

Las condiciones de esta zona se remiten a 1a Norma Urbanistica N-RV del PGOU de
Coslada.

Medidas correctoras derivadas del Estudio Acustico:
Se dotara al viario interior del 4mbito de capa de rodadura porosa fonoabsorbente.

3. Normas particulares derivadas de los informes sectoriales

3.1. Normas particulares de urbanizacion derivadas del informe
del “Canal de Isabel I Gestion”

3.1.1. Respecto a la nueva demanda de recursos hidricos

El caudal medio que demanda la actuacidn, calculado segin las Normas para Redes de
Abastecimiento del “Canal de Isabel I Gestién”, es de 5,96 I/s (514,9 m?/dia), correspon-
diéndole un caudal punta de 15,18 I/s.

3.1.2, Respecto a la red de abastecimiento

Para poder transportar el caudal demandado a la zona de consumo, se deberdn realizar
las siguientes conexiones a la red de abastecimienio existente:

— Conexi6n principal en la tuberia de didmetro 300 mm de fundicién daetil (FD) que
discurre por la avenida Fuentemar, en su interseccién con la avenida de la Industria.

— Conexién secundaria en la tuberia de didmetro 100 mm de fundicidn ductil (FD)
que discurre por la calle Rioja.

Estos puntos quedaran unidos mediantes una conduccidn de didmetro 150 mm de fun-
dicién dictil (FD} que discurrird por viarios o espacios libres piblicos no edificables.

En caso de ser necesarias acometidas por la calle Rioja, se deberd dar continuidad a las
conducciones existentes de didmetros 150 mm y 100 mm de fundicién dictil (FD) que dis-
curren por dicha calle hasta las avenidas de José Gdrate y de Fuentemar.

Se adjunta en el anexo normativo (anexo I) un plano en el que se ubica el ambito y se
representan los puntos de conexidn indicados y una propuesta del trazado de la conduccidén
de fundicién diietil y didmetro 150 mm a ejecutar.

El proyecto de la red de distribucién de agua para consumo humano incluido en el Pro-
yecto de Urbanizacién deberd recoger las conexiones anteriormente descritas, cumplir las
Normas para Redes de Abastecimiento del “Canal de Isabel II Gestién” y remitirse al Area
de Construcciones de Redes de Abastecimiento de esta Empresa para su aprobacion.

3.1.3. Respecto al riego de zonas verdes

Se prohibe expresamente la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de ca-
lles en Ia red de distribucién de agua para consumo humaneo.

Con fecha 20 de junio de 2006, el Ayuntamiento de Coslada y el “Canal de Tsabel IT”
suscribieron un convenio para el suministro de agua reutilizable para el riego de zonas ver-
des de uso piiblico, en el que se establecen los compromisos y responsabilidades de ambas
partes en cuante a la tramitacion, ejecucién v financiacién de las instalaciones requeridas
por el suministro de agua regenerada procedente de 1a EDAR de Casaquemada, para el rie-
go de zonas verdes de uso ptblico del municipio de Coslada.

En las zonas verdes de uso prblico del 4mbito, las redes de riego que se conecten, tran-
sitoriamente, a la red de distribucién de agua para consumo humano deberdn cumplir la nor-
mativa del “Canal de Isabel If Gestidon”, siendo dichas redes independientes de la red de dis-
tribucidn, para su futura utilizacién con agua regenerada, y disponiendo de una tinica
acometida con contador. Estos proyectos de riego y jardineria, deberdn remitirse a esta Em-
presa para su aprobacién.

3.1.4. Respecto a la red de saneamiento y depuracién

De acuerdo a las Normas para el Redes de Saneamiento del “Canal de Isabel 117, el
caudal de vertido generado por el Plan Especial es de 459,4 m3/dia.

En la actuatidad, los vertidos de Coslada se depuran en la EDAR de Casaquemada,
perteneciendo también a este sisterna los municipios de San Fermando de Henares, Ajalvir
y Daganzo de Arriba. Esta depuradora es gestionada por el “Canal de Isabel I Gestion” y
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estd situada en el término municipal de San Fernando de Henares. Por lo que los vertidos
generados por el Plan Especial podrdn ser tratados en la EDAR de Casaquemada.

La red de saneamiento conectard a colectores de titularidad municipal, por lo que serd
el Ayuntamiento de Coslada quien deberd autorizar dicha conexi6n y garantizar que el fun-
cionamiento de la red de alcantarillado no resulte alterado negativamente por la incorpora-
cién de los nuevos vertidos, debiendo ser la red de saneamiento del 4mbito de la misma ti-
pologia que la red a la que se conecte.

3.1.5.  Respecto de los costes de infraestructuras y su repercusién

El promotor del Plan Especial deberd contribuir a la financiacién de las infraestructu-
ras necesarias para asegurar la conexién con las redes generales y para reforzar, mejorar o
ampliar tales redes cuando sea necesario para compensar el impacto y la sobrecarga que su-
ponga la puesta en uso del dmbito de actuacion, de acuerdo con lo establecido en el articu-
1018 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid; en el articulo16 del Real De-
creto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo, y en el capitulo III del titulo II del Reglamento de Gestién Urbanistica para el de~
sarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por
Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.

En este sentido, el 21 de febrero de 2007 el Ayuntamiento de Coslada y el “Canal de
Isabel II”” suscribieron un convenio para la ejecucién de infraestructuras donde se definen
Ias infraestructuras de saneamiento necesarias para los desarrollos urbanisticos de este mu-
nicipio, entre los cuales se encuentra dicho 4mbito, se establecen los compromisos en cuan-
to a la ejecucion de las mismas y se determina el coste total de dichas infraestructuras y las
cantidades a repercutir a cada uno de los sectores.

De acuerdo a la cldusula cuarta de dicha adenda, la repercusién unitaria fijada para la
depuracién es de 565,02 euros/(m3/dia) (IVA excluido). Aplicando dicha repercusién al
caudal de vertido del Plan Especial se obtiene una repercusién econémica de 259.570,19
euros (IVA excluido). .

Esta repercusion debera ser actualizada de acuerdo con la variacién det Indice Gene-
ral de Precios de Consumo (IPC) publicado por el Instituto Nacional de Estadistica (INE)
durante el periodo comprendido entre el mes de entrada en vigor de dicho Convenio y el
mes de la Conformidad Técnica del “Canal de Isabel 1T Gestién” al Provecto de Urbaniza-
cidn del dmbito.

3.1.6. Condicionantes para las Conformidades Técnicas

El “Canal de Isabel II Gestién” condicionard la Conformidad Técnica del Proyecto de
la red de distribucién de agua para consumo humano del Plan Especial, al abono previo por
parte del promotor ante el “Canal de Isabel 1I Gestién”, en la forma que esta empresa de-
termine, de la cantidad anteriormente sefialada.

3.1.7. Condicionantes para el inicio de las obras

El inicio de las obras de abastecimiento de agua para consumo humano quedars con-
dicionado a la suscripcién del Convenio de Conformidad Técnica entre el promotor y el
“Canal de Isabel II Gestién”, en donde se establecerdn los compromisos adquiridos por am-
bas partes para la recepcién de dichas obras.

Siendo preceptivo por parte del “Canal de Isabel II Gestién” la vigilancia del conjun-
to de las unidades de obras incluidas en el proyecto de abastecimiento de agua para consu-
mo humano, para su admision ¢ incorporacidn a la explotacién y conservacién del Sistema
General de Abastecimiento, no se reconocerdn aquellas unidades de obra iniciadas o ejecu-
tadas antes de la suscripcién del Convenio de Conformidad Técnica.

Para cualquier aclaracién al respecto del contenido de este apartado deberdn ponerse
en contacto con el Area de Construcciones de Redes de Abastecimiento del “Canal de Isa-
bel IT Gestién”.

3.2. Normas particulares derivadas del informe de la Direccién General de Patrimonio
Histdrico

En el caso de que durante la fase de obras se identifiquen bienes susceptibles de aco-

gerse a la proteccion prevista por la disposicién transitoria primera de la Ley 3/2013, de 18

de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, deberd comunicarse ¢l he-
cho a la Direccién General de Patrimonio Histdrico, con el objeto de garantizar su protec-
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cion y cautela. Por otro lado, si durante la realizacién de las obras se produjera la aparicién
casual de restos arqueolégicos y/o paleontoldgicos, serd de aplicacién lo previsto en el ar-
ticulo 31 de fa misma Ley,

3.3. Normas particulares derivadas del informe de la Direccion General de Aviacion Civil
3.3.1. Servidumbres Aeronduticas. Limitacion de alturas

La totalidad del dmbito del Plan Especial se encuentra incluido en las Zonas de Servi-
dumbres Aeronduticas correspondientes al Aeropuerto “Adolfo Sudrez Madrid-Barajas™.
En el plano que se adjunta como anexo I en el informe de 1a Direccién General de Avia-
cién Civil incorporado come anexo normativo (anexo IIT), se representan las lineas de ni-
vel de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto “Adol-
fo Sudrez Madrid-Barajas” que afectan a dicho 4mbito, las cuales determinan las alturas
(respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccién (incluidos todos
sus clementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas
de ascensores, carteles, remates decorativos, etcétera), modificaciones del terreno u objeto
fijo (postes, antenas. aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etcétera), asi como el gd-
libo de viario o via férrea, salvo que quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Se-
guridad Aérea (AESA), que no se compromete la seguridad ni queda afectada de modo sig-
nificativo la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las
excepciones contempladas en el Decreto 584/1972, en su actual redaccion.

Este plano det informe de la Direccién General de Aviacién Civil incorporado como
anexo normativo {anexo I}, de las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto “Adolfo
Sudrez Madrid-Barajas”, se incorporar como planc normativo del presente documento de
Plan Especial.

En particular, el 4mbito del Plan Especial se encuentra principalmente afectado por la
Superficie Horizontal Interna, Superficic de Subida en el despegue y por la Superficie de
Aproximacidn, entre otras.

Teniendo en cuenta que, segtn la cartografia disponible, las cotas del terreno en el 4m-
bito de actuacion se encuentran aproximadamente por debajo de 620 metros y las cotas de
las servidumbres aeronduticas se encuentran aproximadamente por encima de 650 metros,
ambas sobre el nivel del mar, asi como la altura mdxima de las mayores construcciones pro-
puestas es de 6 plantas {22 metros a cornisa}, hay cota, en principio, suficiente para que la
Superficie Horizontal Interna no sea sobrepasada por dichas construcciones, las cuales, en
cualquier caso, deberdn quedar por debajo de dicha superficie, incluidos todos sus elemen-
tos (como: antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascenso-
res, catteles, remates decorativos, etcétera), incluidas las griias de construccidn y similares.

Sin embargo, y debido al escaso margen detectado en algunas de ellas, se reitera que
Ias cotas correspondientes a las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las servi-
dumbres aeronduticas representadas en el referido plano, determinan las alturas (respecto
al nivel del mar) que no deben ser sobrepasadas por ninguna construccidn, incluidos todos
los elementos como: antenas, remates decorativos (carteles, iluminacidn, etcétera), pararra-
yos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores; o cualquier afiadido
sobre tales construcciones, asi como los medios mecdnicos necesarios para su construccién
(grdas, etcétera).

3.3.2. Servidumbres Aeronduticas. Limitacién de actividades

Segun el articulo 10 del Decreto 584/1972, de Servidumbres Aeronduticas, modifica-
do por el Real Decreto 297/2013, 1a superficie comprendida dentro de la proyeccién orto-
gonal sobre el terreno del drea de Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto “Adolfo Sus-
rez Madrid-Barajas”, queda sujeta a una servidumbre de limitacién de actividades, en cuya
virtud la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podra prohibir, limitar o condicionar
actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un peligro para las opera-
ciones aéreas o para ¢l correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas. Dicha
posibilidad se extenderd a los usos del suelo que faculten para la implantacion o ejercicio
de dichas actividades, y abarcard, enire otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccién de obstdculos de
tal indole que puedan inducir turbulencias.

b) Eluso de luces, incluidos proyectores o emisores ldser que puedan crear peligros o
inducir a confusion o error.
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¢) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes
que puedan dar lugar a deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la
zona de movimientos del aerédromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantacién o funcionamiento de fuentes de ra-
diacion no visible o la presencia de objetos fijos o méviles que puedan interferir
en el funcionamiento de los sistemas de comunicacién, navegacién y vigilancia
aeronduticas o afectarlos negativamente.

f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada 1a implantacién o funcionamiento
de instalaciones que preduzcan humo, nieblas o cualquier otro fenémeno que su-
ponga un riesgo para las acronaves,

g) Eluso de medios de propulsién o sustentacién aéreos para la realizacién de activi-
dades deportivas, o de cualquier otra indole.

3.3.3. Autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronguticas

Al encontrarse Ia totalidad del &mbito incluida en las zonas y espacios afectados por
servidumbres aeronduticas, la ejecucién de cualquier construccién, instalacion (postes, an-
tenas, aerogeneradores (incluidas las palas), medios necesarios para la construccién (inclui-
das las grias de construccién y similares) o plantacién, requerird acuerdo favorable previo
de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del De-
creto 584/1972, modificado por Real Decreto 297/2013.

Excepcionalmente, conforme al articulo 33 del Decreto 584/1972, modificado por
Real Decreto 297/2013, podrén ser autorizadas las construcciones de edificaciones o insta-
laciones cuando, aun superdndose los limites establecidos por las servidumbres aeronduti-
cas, quede acreditado, a juicio de la AESA, que no se compromete la seguridad, ni queda
afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de las aeronaves o que se
trata de un supuesto de apantallamiento. A tales efectos, los promotores de nuevas actua-
ciones podrdn presentar un estudio aerondutico de seguridad.

3.4. Normas particulares de urbanizacion derivadas del informe de la Direccion
General de Evaluacién Ambiental

3.4.1. Respecto al Estudio de Caracterizacién de la Calidad del Suelo

En el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por
el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y esténdares para la declaracién de suelos contaminados, tanto la implantacién de
nuevos establecimientos como su clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 del
mencionado Real Decreto, en su caso también se estard a lo dispuesto en el articulo 5.3
(anexo 1V, epigrafe 72) de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la
Comunidad de Madrid.

El futuro Proyecto de Urbanizacién deberd incluir las obras necesarias para la anula-
cién del depdsito de combustible existente ¢ de cualquier otro depésito que pudiera existir,
aunque fuera de sustancias inertes.

Las operaciones para la anulaci6n del tanque enterrado comprenderén los siguientes pasos:

1. Trabajos previos. Preparacién del entorno.

Apertura de boca de hombre,

Desgasificacién del tanque.

Limpieza y extraccién de residuos.

Acceso al interior.

Limpieza interior.

Extraccién y gestién medioambiental de los residuos y materiales de limpieza.
Medicion de la atmésfera explosiva e inspeccidn visual.
Rellenado o extraccién del tanque.

10. Sellado de instalaciones,

11. Consolidacién del terreno.

e e A

Los titulares de las instalaciones de PPL, cuyos tanques estén o vayan a quedar fucra
de servicio, serdn responsables de que se realicen los trabajos de acuerdo con la normativa
vigente.

La empresa que realice la anulacién del tanque estd obligada a seguir el procedimien-
to establecido y a emitir un certificado en el que indique que tanto los trabajos que se rea-
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licen como la gestién de los residuos se han realizado conforme a lo establecido en la
normativa vigente.

3.4.2. Respecto a la red de saneamiento y depuracién

La red de saneamiento interior del Ambito deber ser separativa.

En lo que respecta a la red de aguas estrictamente residuales, debido a que se conecta
a la red de saneamiento existente, de titularidad municipal, serd el Ayuntamiento (articulo 8
del Decreto 170/1998), quien debe otorgar las debidas autorizaciones y garantizar que el
funcionamiento de la red de alcantarillado no resulte negativamente alterado por la incor-
poracion de los nuevos vertidos.

El caudal de vertido de las aguas estrictamente residuales generadas por el Aambito del
Plan Especial, no serd superior a 444,3 m3/dia.

Los vertidos generados por el 4mbito del Plan Especial podran ser tratados en la EDAR
de Casaquemada.

3.4.3. Respecto al riego de zonas verdes

Se prohibe expresamente la colocacidn de bocas de riego en viales para baldeo de calles
en la red de distribucion de agua para consumo humano.

Con fecha 20 de junic de 2006, el Ayuntamiento de Coslada y el “Canal de Isabel II”
suscribieron un convenio para el suministro de agua reutilizable para el dego de zonas ver-
des de uso piblico, en el que se establecen los compromisos y responsabilidades dt1 ambas
partes en cuanto a la tramitacién, ejecucién y financiacién de las instalaciones requeridas
por el suministro de agua regenerada procedente de la EDAR de Casaquemada, para el rie-
go de zonas verdes de uso publico del municipio de Coslada.

En las zonas verdes de uso ptiblice del dmbito, las redes de riego que se conecten, tran-
sitoriamente, a la red de distribucién de agua para consumo humano, deberdn cumplir la
normativa del “Canal de Isabel 11", siendo dichas redes independientes de la red de distri-
bucidn, para su futura utilizacién con agua regenerada, y disponiendo de una tinica acome-
tida con contador. Estos proyectos de riego y jardineria, deberdn remitirse al “Canal de Isa-
bel II”” para su aprobacidn.

3.4.4. Respecto a las medidas actsticas para la urbanizacién

Se dotara al viario interior del ambito de capa de rodadura porosa fonoabsorbente. Con
el fin de que la medida sea efectiva, serd necesario establecer un mantenimiento periddico
mediante la Itmpieza preventiva que evite la colmatacién de los poros responsables de la
atenuacidn del ruido.

Se prohibird la circulacién de vehifculos pesados durante el perfodo nocturno (de 23.00
a 7.00 horas) por el viario interior del 4mbito. '

3.5. Normas particulares derivadas del informe de la Confederacién Hidrogrdfica del Tajo

El Plan Especial incorpora como suyas las determinaciones del informe de la Confe-
deracién Hidrogréfica del Tajo, incorporade como anexo normativo (anexo IV},

4, Normativa transitoria

Caonforme a lo dispuesto en el articulo 70.4 de 1a Ley 6/2001, de 17 de julio, de Suelo de la
Comunidad de Madrid, como consecuencia de la aprobacién inicial del presente Plan Especial
se inicia el periodo de suspensién de licencias. No obstante, este precepto regula solo algunos
de los aspectos de la suspension, por lo que debe ser completado mediante la aplicacion de la
normativa supletoria estatal. En concreto, por los articulos 120 y siguientes del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico (RP1Y), aprobado por el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio.

Por ello, la delimitacién del alcance material del mecanismo de suspensién de licen-
cias urbanisticas pasa necesariamente por la aplicacién de la regla contenida en el 1iltimo
inciso del referido articulo 120.1 del RPU, en virtud de la cual “podrdn concederse licen-
cias basadas en el régimen vigente, siempre que se respeten las determinaciones del nuevo
planeamiento”.

De esta forma, no se verdn afectadas por la suspensidn cautelar aquellas solicitudes de
licencias que cumplan simultdneamente con la ordenacién urbandstica vigente del dmbito
establecida por el PGOU y la definida por el presente Plan Especial, al quedar establecido
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por este los pardmetros de regulacidn, como pueden ser los relativos a la superficie, edifi-
cabilidad, viabilidad del uso, etc...

Por otro lado, el vigente PGOU de Coslada establece en la ordenanza de aplicacién
ZUI-1 grado 4.° que, a la hora de implantar otros usos diferentes a los existentes en la actua-
lidad, serd necesario la redaccién de un Estudio de Detalle para la ordenacién conjunta de la
zona calificada. Con la redaccion del presente Plan Especial esta determinacién ya no es ne-
cesaria, puesto que el Plan Especial, dadas sus potestades, establecidas en el articulo 50 de
la Ley de Suelo de la Comunidad de Madrid, ordena pormenorizadamente el dmbito defini-
do, estableciendo la ubicacién de usos, la distribucién de aprovechamientos, 1a definicién de
alturas, etcétera.

Asimismo, con cardcter transitorio, desde la aprobacién inicial del presente Plan Es-
pecial, los propietarios de las naves industriales en las que exista actividad actualmente, po-
dran seguir desarrolldindola.

La suspensién de licencias no afectard a aquellas solicitudes producidas con cardcter
previo a la aprobacion inicial del Plan Especial.
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ANEXO NORMATIVO. Informes Sectorizles.

ANEXO l.- Plano del Informe del Canal de Isabel Il Gestion

ANEXO lll.- Informe de Ia Direccion General de Aviacién Civil
Plano del Anexo | del informe: Servidumbres Aeronauticas Actisticas
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Plano del Anexo |l del informe: Servidumbres Aeronauticas
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ANEXO 1V
INFORME DE LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO

Se incorpora dentro del Plan Especial las determinaciones del Informe de la Confedera-
cién Hidrografica del Tajo, emitido con fecha 30 de octubre de 2014 y recibido con fecha 17
de noviembre de 2014, con RE niimero 201400025102, v que a continuacidn se transcribe:

«Considerando que el objeto del plan es la creacién de las condiciones urbanisticas ne-
cesarias para llevar a cabo la mejora urbana de parte de la manzana definida por la avenida
Fuentemar, calle Rioja, avenida José Gdrate y avenida de 1a Constitucién. Por ello se plan-
tea la creaci6n de un nuevo viario que dé continuidad al viario actual, la definicién porme-
norizada de los usos permitidos, como el residencial y la creacién de una zona verde.

Considerando que en la documentacidn presentada para la tramitacién del presente infor-
me no se seflala si la implementacién del Plan Especial objeto de estudio supone un incremen-
to en la demanda de abastecimiento de aguas a la poblacién, asf como tampoco se incluye una
estimacion de dicha demanda.

Considerando que en el Plan HidrolGgico de la parte espafiola de 1a Demarcacién Hi-
drografica del Tajo, aprobado por el Real Decreto 270/2014, de 11 de abril (“Boletin Ofi-
cial del Estado” de 12 de abril de 2014), para el abastecimiento a Unidades de Demanda Ur-
bana de la Comunidad de Madrid, se asignan 738,07 hectémetros cibicos a nombre del
“Canal de Isabel II” y que esa asignacion global afecta a todas las concesiones y derechos
al uso del agua de los que ese organismo es titular.

Considerando que en el informe sefialado en el pdrrafo precedente concluye que todas
aquellas actuaciones urbanisticas abastecidas por ¢l “Canal de Isabel I en la Comunidad
de Madrid que supongan un incremento de la demanda de agua, podrian disponer de recur-
sos suficientes siempre y cuando en el preceptivo informe que debe emitir el “Canal de Isa-
bel IT” respecto a la viabilidad del suministro, se contemplen las infraestructuras precisas
para garantizar el abastecimiento sin superar el limite de 738,07 hm3/afio asignados en el
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vigente Plan Hidroldgico de la parte espafiola de la Demarcacion Hidrogrifica del Tajo,
aprobado por Real Decreto 270/2014.

Considerando que 1a superficie total del 4mbito del Plan Especial asciende a 78.210 m?
y se encuentra dentro del suelo urbano consolidado nicleo de Coslada. Analizada la docu-
mentacion presentada, asi como la cartogratia oficial disponible, se infiere que el dmbito de
actuacion se encuentra fuera de la zona de policia de cauces piblicos.

Considerande que en la actualidad las parcelas existentes, al tratarse de suelo urbano
consolidado, cuentan con abastecimiento de agua y saneamiento a través de las redes mu-
nicipales existentes. En la documentacion presentada se sefiala que en fase posterior, en
concreto en el proyecto de urbanizacién, se definirdn tanto las dotaciones como las in-
fraestructuras existentes (abastecimiento de agua, capacidad de saneamiento). Por lo que se
desconoce la naturaleza de la red de saneamiento existente y proyectada para la actuacion.

Considerando que en relacion con las redes de saneamiento, se significa que el crite-
tio bisico de la normativa en materia de aguas es que los proyectos de los nuevos desarro-
llos urbanos deberan justificar la conveniencia de establecer redes de saneamiento separa-
tivas para aguas pluviales y residuales.

Considerando, asimismo, que para la implementacién de la figura de ordenacién obje-
to del presente informe, los futuros desarrollos urbanisticos que se elaboren deberdn con-
templar un disefio adecuado de la red de aguas residuales, con la condicién de que no se ad-
mitird la incorporacién de aguas de escorrentia procedentes de zonas exteriores a la
aglomeracién urbana o de otro tipo de aguas que no sean las propias para las que fueron di-
sefados.

Esta Confederacion Hidrografica del Tajo, en virtud del articulo 25.4 del texto refundi-
do de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, modi-
ficado en la disposicion final primera de 1a Ley 11/2003, de 20 de junio, por la que se modi-
fica la Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional, informa con respecto al
Plan Especial de Mejora Urbana de la manzana definida por la avenida Fuentemar, calle Rio-
ja, avenida José€ Gdrate y avenida de la Constitucién, en el término municipal de Coslada,
que se deberdn cumplimentar las observaciones realizadas, asf como tener en consideracién
ios condicionantes que se indican a continuacién:

— El planeamiento general previsto debe desarrollarse sin afectar negativamente a
los posibles cauces que pudieran existir en el 4mbito de actuacién.

— De acuerdo con lo establecido en la Legislacién vigente los terrenos que lindan
con los cauces estdn sujetos en toda su extensién longitudinal a una zona de ser-
vidumbre de 5 metros de anchura para uso ptiblice y una zona de policia de 100
metros de anchura. La existencia de estas zonas dnicamente significa que en ellas
se condicicnara el uso del suelo y las actividades que se desarrollen.

— Como criterio general a considerar es el de mantener los cauces que se pudieran
afectar de la manera mds natural posible, manteniéndolos a cielo abierto y evitan-
do cualquier tipo de canalizacién o regularizacién del trazado que intente conver-
tir el rio en un canal, y afectando lo menos posible a sus caracteristicas fisicas de
modo que no se produzca una disminucién de la capacidad hidrdulica del mismo.

— En ningtin case se antorizardn dentro del dominio piblico hidriulico la construc-
cién, mentaje o ubicacion de instalaciones destinadas a albergar persona, aunque
sea con cardcter provisional o temporal, de acuerdo con lo contemplado en el ar-
ticulo 51.3 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real
Decreto 849/1986, de 11 de abril, modificado por Real Decreto 606/2003, de 23
de mayo, y modificado por Real Decreto 367/2010, de 26 de marzo.

— Toda actuacién que se realice en zona de dominio piblico hidrdulico y en particu-
lar obras de paso sobre cauces y acondicionamiento o encauzamiento de los mis-
mos, deberdn contar con [a preceptiva autorizacién de este organismo. Para poder
otorgar la autorizacion de las obras correspondientes, se deberd aportar proyecto
suscrito por técnico competente de las actuaciones a realizar. El proyecto citado
deberd incluir una delimitacién del dominio piblico hidrdutico, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 4.° del Reglamento antes citado, haciendo referencia tan-
to el estado actual como el proyectado y un estudio de las avenidas extraordina-
rias previsibles con objeto de dimensionar adecuadamente las obras previstas.

— Toda actuacién que se realice en zona de policia de cualquier cauce piiblico, definida
por 100 m de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, deber4 contar con
la preceptiva autorizacion de este organismo segun establece la vigente legislacién
de aguas, y en particular las actividades mencionadas en el articulo 9 del Reglamen-
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to del Dominio Piblico Hidréulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de
abril y modificado por Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo.

Particularmente para el caso de nuevas urbanizaciones, si las mismas se desarro-
llan en zona de policia de cauces, previamente a su autorizacién es necesario de-
limitar la zona de dominio publico hidrdulico, zona de servidumbre y policia de
cauces afectados, asi como anatizar la incidencia de las mdximas crecidas ordina-
rias asi como de las extraordinarias previsibles para perfodo de retorno de hasta
quinientos afios que se puedan producir en los cauces, a objeto de determinar si la
zona de urbanizacién es o no inundable por las mismas. En tal sentido se deberd
aportar previamente en este Organismo el estudio hidrolégico y los cdleulos hi-
drdulicos correspondientes para analizar los aspectos mencionados, junto con los
planos a escala adecuada, donde se delimiten las citadas zonas.

En el estudio se incluird la delimitacién de la zona de flujo preferente, entendida
como la envolvente de la via de intenso desagiie y 1a zona de inundacién peligro-
sa, tal y como se definen en el articulo 9, pdrrafo segundo, del Reglamento del Do-
minio Piblico Hidrdulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril,
y modificado por el Real Decreto 9/2(008, de 11 de enero.

Los sistemas de saneamiento de las urbanizaciones presentardn cardcter separati-
vo para aguas pluviaies y residuales.

Los colectores que se prevean en las dreas de influencia de los cauces, deberdn si-
tuarse fuera del dominio piiblico hidrdulico del cauce correspondiente, es decir
cruzarédn los cauces solamente en puntos concretos y precisos.

Las redes de colectores que se proyecten y los aliviaderos que sean previsibles en
las mismas deberdn contemplar que los cauces receptores tengan capacidad de
evacuacion suficiente, adoptindose las medidas oportunas para no afectar negati-
vamente ¢l dominio piblico hidrdulico y la evacuacién de avenidas en todo el tra-
mo afectado.

En este sentido se deberd aportar ante la Confederacién Hidrogrifica del Tajo,
previamente a la autorizacion, documento suscrito por técnico compelente en el
que se analice la afeccién que sobre el dominio piiblico hidrdulico de los cauces
afectados y sobre sus zonas inundables, puede provocar la incorporacién de cau-
dales por las nuevas zonas a urbanizar y se estudien las incidencias producidas en
el cauce aguas abajo de la incorporacién de los aliviaderos de aguas pluviales en
la red de saneamiento prevista.

Todos los aliviaderos de crecida de la red de saneamiento o previos a las depura-
doras deberdn disponer de las instalaciones necesarias para limitar la salida de s6-
lidos al cauce receptor.

En relacion a las aguas residuales generadas en el 4mbito se deberd dimensionar la
red de saneamiento de manera que los cauces no se vean afectados por la incorpo-
racion de aguas residuales sin depurar. Al objeto de reducir al maximo posible la
carga contaminante del vertido al medio receptor, el factor de dilucién serd de 1:10.
Como norma general los vertidos de aguas residuales deberan contar con la autori-
zacién de este Organismo regulada en el artfculo 100 del texto refundido de la Ley
de Aguas y el articulo 245 y siguientes del Reglamento del Dominio Piblico Hi-
drdulico y para el caso concreto de industrias que originen o puedan originar verti-
dos, las autorizaciones de los mismos tendran el cardcter de previas para la implan-
tacion y entrada en funcionamiento de las mismas, segtin establece el articulo 260.2
de dicho Reglamento.

No obstante, le significamos que esta Confederacién Hidrogréfica del Tajo no au-
torizard instalaciones de depuracién individuales para una actuacién, cuando esta
pueda formar parte de una aglomeracion urbana o exista la posibilidad de unificar
sus vertidos con otros procedentes de actuaciones existentes o previstas. En este
caso se exigird que se proyecte una Estacién depuradora de aguas residuales con-
junta para todas las actuaciones.

Asimismo, ponemos en su conocimiento que el solicitante de la autorizacién de
vertido deberd ser preferentemente el Ayuntamiento, o en su caso, una Comuni-
dad de Vertidos constituida a tal efecto, de acuerdo con el articulo 253.3 del Re-
glamento del Dominio Piiblico Hidrdulico.

En el supuesto de pretenderse construir Estacién Depuradora de Aguas residuales
deberd tenerse en cuenta que el planeamiento prevea reservas de suelo para su
construccion fuera del dominio piiblico hidréulico. De igual manera las instalacio-
nes deben preverse fuera de la zona inundable de los cauces.
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Las instalaciones de depuracion, en caso de dimensionarse para mds de 10.000 ha-
bitantes equivalentes, deberdn prever ia eliminacién de nitrégeno y fésforo, cuan-
do la zona receptora del vertido se encuentre afectada por la resolucidn de 30 de
junio de 2011, de la Secretaria de Estado de Medio Rural y Agua, porla que se de-
claran las zonas sensibles en las cuencas intercomunitarias (“Boletin Oficial del
Estado™ mimere 180, de 28 de julio de 2011). Este criterio podra aplicarse a aglo-
meraciones urbanas de menor entidad, cuando asi lo demande el cumplimiento de
los Objetivos de Calidad establecidos para el medio receptor.

Las captaciones de aguas ya sean superficiales o subterrdneas para el abasteci-
miento deberdn disponer de las correspondientes concesiones administrativas
cuyo otorgamiento corresponde a esta Confederacion Hidrogréfica del Tajo.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 109 del texto refundido de 1a Ley de
Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio (“Boletin
Oficial del Estado” de 24 de julio de 2001), la reutilizacién de aguas depuradas re-
querirdn concesién administrativa como norma general. Sin embargo en el caso de
que la reutilizacién fuese solicitada por el titular de una autorizacién de vertido de
aguas ya depuradas, se requerird solamente una auforizacién administrativa, en la
cual se establecerdn las condiciones necesarias complementarias a las recogidas
en la previa autorizacién de vertido».
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De acuerdo con lo previsto en los articulos 58, 107 y siguientes de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comin, y en el articulo 8 de 1a Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la
Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, le comunico que la resolucién transcrita pone fin a
la via administrativa y que frente a ella puede interponer aliernativamente:

a) Recurso de reposicion ante el 6rgano municipal que dicté la resolucién, o ante el
delegante en caso de haberse dictado por delegacitn, en el plazo de un mes, fina-
lizando el dia cuyo niimero coincida con el de recepeién de esta notificacidn.
Transcurrido un mes desde la interposicidn del recurso sin que haya recaido reso-
Iucién podrd entenderlo desestimado.
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b) Recurso contencioso-administrativo ante los Juzgados de lo Contencioso-Admi-
nistrative de Madrid, en el plazo de dos meses, computados del modo antes indi-
cado o, si ha presentado recurso de reposicién, desde que este se resuelva expre-
samente ¢ se haya producido su desestimacién por silencio.

No obstante, podrd utilizar, asimismo, cualquier otro recurso que estime pertinente.
Coslada, a 9 de diciembre de 2015.—FE] alcalde-presidente, Ange] Viveros Gutiérrez.
{03/36.742/15)
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