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D. MARCO ANTONIO PENA RUIZ-BRAVO, SECRETARIO GENERAL DEL ILMO.
AYUNTAMIENTO DE COSLADA (MADRID).

CERTIFIC O: Que en la sesidn celebrada por la Junta de Gobierno Local de este
Ayuntamiento el dia doce de junio de dos mil catorce, se adopto, entre otros, el siguiente
acuerdo, que en su parte resoiutiva dice:

“UNICO.- APROBACION INICIAL DEL PLAN ESPECIAL DE MEJORA URBANA DE LA
MANZANA DEFINIDA POR LA AVENIDA FUENTEMAR CALLE RIOJA, AVENIDA JOSE
GARATE Y AVENIDA DE LA CONSTITUCION. Por el Secretario de la Corporacnon se da
lectura a la propuesta emitida por la Concejala de Urbanismo y Vivienda en relacién al asunto
indicado.

Sometido a votacién el asunto a votacion se obtiene el siguiente resuitado:

Votos a favor: 6 del P.P
Votos en contra:1 de |.U
Abstenciones: ninguna

Desde la dftima revision del PGOU de 1995, el potencial de la manzana comprendida
entre la avenida de Jose Gdarate, calle Rioja, avenida de Fuentemar y avenida de la
Constitucién quedaron reflejados, posponiendo a una figura de planeamiente pormenorizado, la
ordenacion de las condiciones que el Pian General permite. Con el tiempo, parte de dicha super
manzana se ha transformando siguiendo las determinaciones del Plan General: una parcela de
titularidad municipai fue enajenada y permitié el desarrollo residencial sito en la avenida de fa
Constitucién 85. Asi mismo otra parcela municipal fue cedida a la Empresa Municipal de la
Vivienda de Coslada (EMVICOSA) para una promocidn de vivienda en venta y alquiler, locales,
oficinas, garajes y trasteros, también finalizada.

Quedando abierta la posibilidad de introducir usos terciarios en dicha manzana,
vinculandolos al entonces futuro desarrollo de La Rambla (hoy en proceso), el Plan General
establece las condiciones de alineacidn, edificabilidad y aprovechamiente generales, si bien
admite que a traveés de una ordenacién pormenorizada se concreten dichos aspectos.

El ayuntamiento de Coslada, consciente de la localizacién estratégica de lugar dentro del
municipio opta por promover y encargar los estudios y analisis necesarios para determinar la
figura de planeamiento mas adecuado que permita definir las condiciones adecuadas de
desarrollo de este ambito de la ciudad. Asi, el ayuntamiento encarga un Plan Especial de
Mejora Urbana con el objeto de crear las condiciones urbanisticas necesarias para llevar a cabo
la reforma urbana /reforma interior de parte de la manzana definida por la avenida de
Fuentemar, fa calle Rioja, la avenida de José Garate y la avenida de la Constitucion. El objetivo
es la regeneracion de esta manzana, haciendo compatible el Plan Especial con las
determinaciones fijadas por el Avance de la Revisidn del PGOU que proponia para esta zona
una nueva fachada de usos de ocio y comerciales hacia la avenida de la Constitucion.
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Dicho Plan modifica el actual uso industrial de las parcelas que conforman actividades
de ocio y comercial, manteniendo el porcentaje maximo de compatibilidad actual del uso,
buscando transformar esta manzana en un referente dentro de la ciudad, atraccion comercial y
ocio dada su localizacién.

Ademas de este cambio de uso, se distribuiran los usos y condiciones de edificacion de
todas las parcelas y se crearan nuevas calles que facilitaran el trafico interior y la conexién de
fas nuevas parcelas de uso comercial y residencial con el resto de la ciudad.

El ambito del presente Plan Especial se corresponde con parte de la manzana definida
por la avenida de Fuentemar, la calle Rioja, la avenida de José Garate y la avenida de la
Constitucion, concretamente con las siguientes parcela catastrales, de la manzana 32570 de
urbana:

- Parcela 01, con referencia catastral 3257001VK5735N0001DQ. N° de policia: ¢/ Rioja 5.

- Parcela 02, con referencia catastral 3257002VK5735N0001XQ. N° de policia: ¢/ Rioja 1.

- Parcela 05, con referencia catastral 3257005VK5735N0001EQ. N° de policia: ¢f Avda.
Fuentemar, 4.

- Parcela 06, con referencia catastral 3257006VK5735N0001SQ. N° de policia: ¢/ Rioja 3.

La superficie total del ambito de Plan Especial asciende a 78.548 m2, y sus limites son:

- Al norte, la avenida de Fuentemar.

- Al oeste, la calle Rioja.

- Al Sur, la avenida de José Garate.

- Al Este, la avenida de Fuentemar y las parcela 03 y 04 de la manzana.

Esta reforma interior creara dos nuevas calles que permitiran mayor fluidez de trafico en
el entorno, mejor comunicacién peatonal y mejora en la movilidad, en el ambito y zonas
colindantes. La nueva zona verde ademas dotara de espacios libres a la ciudad y al barrio.

Nacera una nueva centralidad, que provocara es establecimiento de nuevas
instalaciones comerciales y de ocio, asi como un incremento de la actividad econdomica en el
municipio, ademas de:

* La creacidn de nuevos puestos de trabajo para personas residentes en el municipio de
Coslada, especialmente interesantes en estos momentos de crisis laboral y econémica.

= | a generacion de un beneficio indirecto para los habitantes de Coslada a través de [a
recaudacion de impuestos por el ayuntamiento, tales como IBIl, IAE, licencias de
construccion, licencias de actividad etc..

El Plan Especial propondra los mecanismos necesarios para el desarrollo de esta
centralidad, que servira de espacio de transicién entre los elementos productivos al norte del
municipio y las zeonas residenciales del sur.

La necesaria remodelacién paulatina de las instalaciones industriales que van cediendo

paso a nuevos focos de actividad econémica y la mezcla de usos de comercio y ocio es una
necesidad detectada desde hace tiempo. Las antiguas zonas industriales sin actividad corren el
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riesgo de convertirse en Ambitos degradados y problematicos, por 1o que el ayuntamiento, en su
facultad de planificador, debe prever estas situaciones.

Hoy en dia, las antiguas instalaciones industriales de la empresa Garaeta se encuentran
sin actividad y desmanteladas; el Unico elemento con actividad es la nave logistica de Pikolin. El
Plan Especial propone, una integracion de la actividad existente con la propuesta de
remodelacién, evitando dejar las instalaciones que aln funcionan fuera de ordenacién.

El Plan especial es el instrumento adecuado para la regeneracion de esta manzana,
haciendo compatible Ia idea propuesta por el Plan Especial con la ya planteada por el avance
de revision del PGOU que proponia para esta zona una nueva fachada de usos de ocio y
comerciales. Toda la operacion se traducird en un considerable aumento de la actividad
econémica, la creacién de empleo y la reactivacion de los ingresos en las arcas municipales.

l.a tramitacion del presente Plan Especial se realizard en base a las determinaciones
establecidas en los articulos 59 y 62 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Constan en el expediente de aprobacién inicial del Plan Especial de Mejora Urbana y
junto al texto completo del mismo encargado por el Ayuntamiento a un gabinete juridico de
prestigio.

Vistos los informes emitidos por el Jefe de los Servicios Técnicos, D. Jose Alberto Gonzalez

Rodriguez de fecha 6 de junio de 2014 , por la Jefa del Area de Medio Ambiente, D?. Celia

qv Jiménez Cabello de fecha 6 de junio de 2014 y por la Oficial Mayor, D Ana Rosa Gutiérrez
\’/ Géamez de fecha 6 de junio de 2014, la Junta de Gobierno Local, en virtud del decreto de
delegacion n® 134 de Alcaldia-Presidencia de fecha 17 de enero de 2013, por seis votos a favor,

~
v
v uno en contra y ninguna abstencién, de los siete miembros presentes de los nueve que la

componen, acuerda:

PRIMERO: Aprobar inicialmente el Plan Especial de Mejora Urbana de la Manzana
definida por la Av. Fuentemar, Calle Rioja, Av. José Gérate y Avenida de la Constitucion que
tienen por objeto la creacién e las condiciones urbanisticas necesarias para llevar a cabo la
mejora urbana de la manzana indicada.

SEGUNDO: Disponer la apertura de un periodo de un mes de informacion pubiica, con
inserciéon de anuncios en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y en uno de los
periédicos de mayor difusion. Asimismo, requerir de 6rganos y entidades administrativas los
informes que estén legalmente previstos como preceptivos, por la Ley o la legisiacion sectorial.

TERCERQ: Notificar el acuerdo individualmente a todos los propietarios afectados
incluidos en el ambito del Plan Especial.

CUARTO: Suspender por el plazo de un afic de las licencias sobre el ambito de a
aplicacion del Plan Especial, con excepcion de aquellas que cumplan simultdneamente los
parametros de ordenacion del vigente P.G.O.U. de Coslada y los parametros de ordenacion
establecidos por el presente Plan Especial. *
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Y para que conste y surta sus efectos donde proceda, con la salvedad de lo establecido
en el articulo 134 del Reglamento Organico del Ayuntamiento de Coslada, expido [a presente
certificacion de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde, en Coslada, a diecisiete de junio de
dos mil catorce.

ve.Be. EL SECRETARIO GENERAL T

EL LDE-PRESIDENTE




