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D. JAVIER CARAZO GIL, OFICIAL MAYOR EN FUNCIONES DE SECRETARIO
GENERAL DEL ILMO. AYUNTAMIENTO DE COSLADA (MADRID)

CERTIFI1CO: Que en la sesion celebrada por la Junta de Gobierno Local de este
Ayuntamiento el dia veintiuno de julio de dos mil dieciséis, se adopté, entre otros, el
siguiente acuerdo, que en su parte resolutiva dice:

"§° APROBACION INICIAL DEL PROYECTO DE URBANIZACION, PARA LA GESTION
DEL PLAN ESPECIAL DE MEJORA URBANA PARA LA MANZANA CONFORMADA POR
LA AVDA. DE FUENTEMAR, CALLE RIOJA, AVDA. GARATE Y AVDA. DE LA
CONSTITUCION.- Por el Oficial Mayor en funciones de Secretario General se da lectura de
la propuesta emitida por la Concejala de Urbanismo, Vivienda, Vias y Obras y Medio
Ambiente, en relacién con el asunto que se indica.

Vista la solicitud presentada con Regisiro de Entrada n® 6977 de fecha 14/04/2016, por D.
Raul Ambit Lemus, en representacion de la Comisién Gestora del Ambito del Plan Especial
de la Calle Rioja, en Coslada, en el que presenta el Proyecto de Urbanizacion
correspondiente al del Plan Especial de Mejora Urbana para la manzana conformada por la
Avenida de Fuentemar, Calle Rioja, Avenida Garate y Avd. de la Constitucion de Coslada
Referencia P.U. 6977/16).

Visto el escrito presentado por D. Alberto Belinchon Callejo, ingeniero redactor del Proyecto
de la empresa PROTECNO, con registro de entrada n° 12558 con fecha 29/06/2016, en el
gue adjunta al escrito documento con modificaciones del Proyecto de Urbanizacion del Plan
\Especial de Mejora Urbana de la Calle Rioja, en e que se ajusta el Proyecto de
Urbanizacién al Plan Especial:
Se crea un nuevo viario (calle A), que une la Calle Rioja con la Avda de la Constitucion y
que permitira dar salida a la calle exisiente a la espalda de los edificios de la Avda de la
Constitucién 85.
Se crea también una nueva zona verde, con una senda peatonal que une la Avda de
Fuentemar con la glorieta de la Mujer de Coslada. El proyecto de urbanizacién incluye las
determinaciones del Plan Especial de la Calle Rioja.

El planeamiento que se ejecuta es el Plan Especial de Mejora Urbana aprobado
definitivamente por el Pleno de fa Corporacion municipal en sesién celebrada el 23 de
noviembre de 2015, y publicado en el BOCM n°® 3 el 5 de enero de 2016.

Vistos los informes emitidos por el Jefe de los Servicios Técnicos, D. José Alberto Gonzalez
Rodriguez, de fecha 4 de julio de 2016 (donde se recogen los informes del Ingeniero de
Caminos Municipal de fecha 20/06/2016, de la Técnica de Instalaciones de fecha
21/06/2016 y del Técnico Jefe de Parques y Jardines de fecha 31/05/2016) y por la Jefa del
Servicio Juridico de Urbanismo, Dfia. M2 Angeles Santa Cecila Garcia, de fecha 6 de julio de
20186.

A la vista del expediente instruido y en virtud de fas competencias delegadas por Decreto de
la Alcaldia-Presidencia de fecha 3 de julio de 201626 de junio de 2015, n® 2015/2202, la

1



q/2

Junta de Gobierno Local por unanimidad, es decir con el voto favorable de los cinco
miembros presentes, de los siete que la componen, acuerda:

PRIMEROQO: Aprobar inicialmente el Proyecto de Urbanizacién, para la gestidon del Plan
Especial de Mejora Urbana para la manzana conformada por la avenida de Fuentemar, calle
Rioja, avenida Garate y avd. de la Constitucion de Coslada, presentado D. Radl Ambit
Lemus, en representacién de la Comision Gestora del Ambito del Plan Especial de la Calle
Rioja, en Coslada, con fecha 04/2016, (R.E. n°® 8977), quedando supeditado a:

1°.- Alas observaciones y condiciones establecidas en los informes sectoriales emitidos con
motivo de la aprobacién definitiva del Plan Especial de Mejora Urbana, aprobado
definitivamente por el Pleno municipal el 23/11/2015, en lo que sea de aplicacion al presente
proyecto, por.

-El Canal de Isabel Il Gestion con fecha 14 de julio de 2014, (RE:201400016590).

-La Direccion General de Evaluacién Ambiental, de fecha 27 de noviembre de 2014
(RE: 201400025982).

-La Direccién General de Patrimonio de fecha 18 de septiembre de 2014 (RE:
201400020462).

-La Direccion General de Aviacion Civil de fecha 22 de septiembre de 2014,
(RE:201400020665).

-La Confederaciéon Hidrografica del Tajo, recibido con fecha 17/11/2014 (RE:
201400025102).

2° - A los condicionantes establecidos en el informe del Jefe de los Servicios Técnicos de
fecha 4 de julio de 2016, que deberan incorporarse al proyecto en tramitacién y quedar
detallados en la memoria, planos, pliegos y presupuestos, para lo que deberan realizarse las
correspondientes modificaciones del mismo y presentarse en el Ayuntamiento con caracter
previo a su aprobacién definitiva, dichas condiciones técnicas deberan subsanarse con
caracter previo a la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacién, y que son las
iguientes:

i

Documentacion:

deberan presentar las Conformidades Técnicas de las distintas Comparias de Servicios,
a los proyectos especificos de energia, agua, gas y comunicaciones; y en caso de demora
la obtenciéon de alguna de las conformidades, copia de su solicitud.

Las modificaciones que se requieren deberan quedar reflejadas en los planos del proyecto y
presentadas con caracter previo a la aprobacién definitiva del proyecto.

La t&mitacién de permisos y ejecucién de la acomedida de agua para riego a la red del
Canal de Isabel It sera a cargo y por cuenta del promotor de la obra, teniendo que incluir su
valoracién en el presupuesto de la obra.

La realizacién de los viarios y zonas verdes incluidos en el proyecto, exigen la construccién
de una serie de muros que no estan definidos ni contemplados en el proyecto. Por tanto, los
propietarios de las parcelas y la Comisidn Gestora deberan presentar en el Ayuntamiento un
compromiso que incluya, quien es el responsable de la ejecuciéon de estos muros, el plazo
de ejecucion, y quien asume de los costes.

Con caracter previo al inicio de las obras de urbanizacién, debera aportar un aval en
garantia de la correcta ejecucion por una cuantia del 10% del importe total previsto de las
obras de urbanizacion.

Debera ajustar las dimensiones del proyecto de urbanizacion a las aportadas para la
aprobacién definitiva del Plan espacial
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* Se suprimiran las plazas de aparcamiento en superficie, proyectadas en la Avenida

de José Garate y en la calle de nuevo trazado.

Debera reurbanizar la calle Rioja segln se establece en le Plan Especial.

La calle de nuevo trazado dispondra de bolardos, mobiliario urbano y arbolado, que
impidan la ocupacién de las aceras por los automéviles.

* Se modificara la red de drenaje proyectada, de forma que las aguas de lluvia viertan
desde el gje de la calle hacia las aceras, lo que incluye el cambio de las pendientes
transversales de la caile A.

+ Se ampliara la acera entre las Avenidas de la Constitucién y de José Garate, para
faciiitar la circulacion peatonal. Para ello se eliminara la zona terriza y se desplazara
el paso peatonal existente, hacia la Avda de Principes de Espana, eliminando el
antiguo, y sefializando el paso del carril bici que atraviesa la Avda de José Garate en
esa zona.

* Se unira el denominadoe en el proyecto camino Sur, con la zona libre de los edificios

de la Av. de la Constitucion 87, de forma que entre ambos espacios exista conexién

y el camino quede practicamente horizontal entre el PK. 120 y PK 190.

Todos los puntos de iuz proyectados estaran dotados de lamparas LED y con cable

de datos hasta equipo regulable con tecnologia DALI que incluira la luminaria. El

cable de datos ira desde el equipo regulable hasta la portezuela de la columna, para
la realizacién de las operaciones necesarias. Cada punto de luz dispondra de una
arqueta de dimensiones minimas 50x50, con toma de tierra formada por placa de Cu.

La instalacion proyectada quedara interconectada con la existente mediante

canalizacién.

Las marcas y modelos de las columnas de alumbrado publico del proyecto deberan
ser similares a las instaladas por el Ayuntamiento.

Sera preceptiva la obtencién del visto bueno del Ayuntamiento de Coslada para la
aceptacion de la tierra vegetal gque se utilice en el proyecto para lo que dispondra del
analisis fisico y quimico del suelo. Los aspersores para el riego del césped seran
¢ similares a utilizados por el Ayuntamiento en otras zonas verdes y se utilizaran tipo
_turbina — antivandalicos.
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Condiciones_que debera cumplir el proyecto de urbanizacidén_ derivadas del informe de
Parques y Jardines:
o Cualquier tipo de superficie estara exenta de todo tipo de piedras y cascotes
» Toda superficie ajardinada debera tener una capa de tierra vegetal adecuada al
cultivo previsto (Espescres: 20cm para césped y 20-40 cm para arbustos, 1m3 para
arboles). La capa vegetal es la que posee al menos un 10% de materia organica y
con la textura adecuada para conseguir el 6ptimo crecimiento de cada especie
vegetal. La tierra de cabecera indicada en el proyecto no es aceptable porque no
reune las caracteristicas necesarias. El disefio superficial de las zonas verdes estara
compuesto en un 50% de arbustos y un 50% de césped con el fin de evitar el
exceso de consumo de agua. Las zonas de arbustos y césped estaran claramente
separadas para favorecer su mantenimiento y riego.
¢ Los arbustos se distribuiran por alturas de menor a mayor para favorecer su
mantenimiento y valor estético. La densidad de plantacién sera de una planta por
metro cuadrado como minimo.
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o Los arboles y arbustos procederan de cultivo en vivero mediante la técnica del
container; para favorecer su agarre y crecimiento.

* Todas la superficies de arbustos y arboles deberan disponer de una capa de
geotextil antigrama y una capa de 5 cm de aciculas de pino.

¢ Las pendientes del terreno, tanto generales como particulares, seran suaves con el
fin de posibilitar el trabajo de las maquinas de siega del césped, no pudiendo
sobrepasar el limite de vuelco de las maquinas y caida del personal.

» Cualquier elemento vegetal debera disponer de su correspondiente riego. El riego se
realizard por medio de redes automaticas, las cuales, estaran contempladas y
ejecutadas en las actuaciones y antes de su paso a la conservacién del
Departamento de Parques y Jardines. El riego tendra que ser centralizado eléctrico
mediante electrovalvulas y programadotes aéreos instalados en armarios separados
de la red general de alumbrado.

» Los riegos de arbustos y arboles se realizaran mediante el disefio de redes de goteo
con goteos autocompensantes. La instalacién de riego deberan tener una argqueta
de entrada en la que se incluyan, llaves de paso, filtro y reductor de presién para el
goteo. El color de las tuberias, elementos de distribucién y arquetas seran de color
violeta para indicar el uso de agua reciclada.

* La entrega del césped se realizara cuando el mismo se encuentren perfectamente
establecido y con al menos, una siega realizada. Es por tanto, obligacién de los
distintos contratistas garantizar el mantenimiento hasta la recepcidn final de la obra.

s Las siembras se deberan realizar en primavera (21 Marzo al 30 de mayo) o en

otofio {22 de Septiembre al 15 de Octubre). De no poder cumplirse estos plazos, el
establecimiento del césped se realizara por medio de tepes y con cargo al promotor
de la obra.

La mezcla de semillas en el césped sera tipo jardines publicos de fuerte uso y bajo
consumo hidrico, compuesto por Festuca arundinacea, Fectuca rubra, Poa pratensis
y Lolium perenne.

Dada la poca distancia de los alcorgues situados en las calles y los futuros edificios,
los arboles a introducir seran de tamafic pequefic. Se sustituiran la especie

13 Aesculus hippocastanum por la de Prunus serrulata var. Kwanzan de flores rosas

f dobles.

3%~ |A las condiciones del Convenio Urbanistico de gestion que definitivamente se apruebe
para el ambito y que afecten a los plazos y ejecucion de las obras objeto del presente
Proyecto de Urbanizacion.

SEGUNDO: Someter el expediente a informacion publica por plazo de VEINTE DIAS,
mediante anuncic que se publicara en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, asi
como en un periddico de los de mayor difusion de la provincia, a fin de que cuantas
personas que se consideren interesadas examinen dicho expediente y formulen, en su caso,
por escrito, cuantas alegaciones estimen pertinentes a su derecho.

TERCERO: Notificar personalmente a D. Radl Ambit Lemus, en representacion de la
Comisidn Gestora del Ambito del Plan Especial de la Calle Rigja, en Coslada.”

Y para que conste y surta sus efectos donde proceda, con la salvedad de o establecido en el
articulo 134 del Reglamento Organico del Ayuntamiento de Coslada, expido la presente
certificacion de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde, en Coslada, a veintiuno de julio de
dos mil dieciséis.
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